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Tillagan i hnotskurn.

Vid Vesturbrin, Fludum er fyrirhugad ad reisa pjonustuibiidir asamt félagspjonustu fyrir aldrada.

Til ad svo megi verda parf ad gera breytingu a gildandi deiliskipulagi fyrir svaeoid.
Deiliskipulags-breytingin neer til tveggja l6da vid Vesturbrun 2 til 8 og Vesturbrun 10 til 20
(sléttartslur). T tillsgunni felst ad naverandi ibudir sem eru 4 einni had vid Vesturbran 10, 12 og 14
verda fjarleegdar og nytt eins til tveggja hada ibudarhus auk kjallara og bilageymslu nedanjardar verdi
byggt i peirra stad. Aztlad er ad { husinu verdi 28 pjonustuibidir fyrir aldrada auk um 400 m2
pjonustukjarni 4 einni had par sem { verdur félagsadstada aldradra og matsalur. Ibadarhusin ad
Vesturbriin 2, 4, 6 og 8 og ad 16, 18 og 20 koma til med ad standa en pau verda endurgerd og ibidum
i peim fjolgad.

Fyrirhugud uppbygging pjonustuibuida asamt félagspjonustu fyrir aldrada vid Vesturbrun mun nytast
eldri borgurum 4 umraeddu svaedi sem og sveitarfélaginu 6llu. Stefnt er ad pvi byggja upp 4 einum
stad ibudarform fyrir eldri borgara par sem bodid verdur upp & alhlida pjonustu. Med pessu
fyrirkomulagi verdur unnt ad lata pjonustuna fylgja einstaklingum eins og studningur vid pa krefst
hverju sinni.

1.0 GILDANDI ADPALSKIPUALG
[ adalskipulagi Hrunamannahrepps 2016 — 2032, sampykkt i hreppsnefnd 24. névember 2017 og
stadfest 19. desember 2017, er landnotkun sem ofangreind breyting neer til, skilgreind sem
ibiidarsveedi og audkennt IB3. T kafla 3.1 um Byggd i greinargerd adalskipulagsins bls. 46 kemur m.a.
fram su stefna sveitarfélagsins ad:

e pétta byggd 4 naverandi ibudarsvaedum

e komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibua hvad vardar ibuda- og hiisagerdir

e leggja dherslu 4 uppbyggingu a svedum tengdum nuverandi iblidarbyggd og 4 audum 160um

[ toflu Ibiidarbyggd i greinargerd adalskipulagsins bls. 47 IB3 Vesturbrin kemur m.a. fram ad 4
svadinu, sem er 2,6 ha a0 flatarmali, skuli vera blondud ibadarbyggd i einbylishisum og radhisum a
einni had. { hluta radhtisanna eru ibadir fyrir aldrada auk félagsadstodu.

I tillsgu ad breytingu 4 adalskipulagi sem auglyst verdur samhlida deiliskipulagi pessu kemur fram ad
breytingin gerir rad fyrir auknu byggingarmagni en dbreyttri landnotkun. Skipulagsreiturinn sem
breytingin neer til er um 1 ha ad sterd gera skilmalar breytts adalskipulags rad fyrir pjonustuibadum
og félagspjonustu fyrir aldrada 4 160um 2-20. Par eru na pegar 10 ibudir og er gert rad fyrir
pjonustuibtidum fyrir aldrada med samtals allt ad 38 ibidum & 1-2 haedum, auk félagspjonustu, med
heimild fyrir bilakjallara. Nytingarhlutfall 163a er 0,44 ofanjardar og allt ad 0,58 med bilakjallara. T
deiliskipulagi skal gera grein fyrir yfirbragdi byggdar og hvernig nyjar byggingar falla ad niiverandi

byggo.

2.0 Gildandi deiliskipulag.

I gildi fyrir svaedid er deiliskipulag, Torfudalur og Vesturbrun, Flidum, sampykkt i sveitarstjorn 3.
mars 2014 og birt { B-deild Stjérnartidinda 5. febrtar 2015. I deiliskipulaginu er vid Vesturbrun 2 til 8
er afmorkud 2.656 m2 160 med skilgreindan byggingarreit R par sem heimilt er ad byggja radhus a
einni had. Gert er rad fyrir mégulegum utbyggingum (solstofur/glerskalar), fjoldi bilasteda a 160 er
10 og nytingarhlutfall 160arinnar er ad hamarki 0,35.

L60in ad Vesturbrin 10-20 er samkvemt gildandi deiliskipulagi alls 7.789 m2 a¢ flatarmali. Innan
hennar eru skilgreindir byggingarreitir /BI, IB2, IB3 og IB4 xtladir fyrir husnadi aldrada. |
deiliskipulaginu er midad vid ad byggd verdi einnar haeda radhus 4 16dinni fyrir alls 14 ibudir og ad
nytingarhlutfall hennar sé 0,35. Innan byggingarreits {B4 er i skipulaginu er tilgreindur sa ad vera med
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félagsadstoou fyrir aldrada. Innan l6darinnar er gert rad fyrir 40 bilastadum fyrir ibudirnar og
tilheyrandi félagsadstodu.

Adkoma ad badum lodunum er fra Vesturbrin um Langholtsveg.

[ samraemi vid ofangreinda skipulagsskilmaéla gildandi deiliskipulags voru reistar 10 {budir auk
félagsadstodu fyrir aldrada vid Vesturbrin alls 996,5 m2.

3.0 Breyting a deiliskipulagi.

Deiliskipulagssvadido og markmio meo breyttu deiliskipulagi.

Eins og ad framan greinir ner deiliskipulagsbreyting pessi til tveggja 160a vio Vesturbran nr. 2-20
(sléttartslur) (L167050 og L 167051). Sunnan peirra hafa risid einbylishas & einni til tveimur haedum,
vid Vesturbrun 3-21 og til vesturs og nordurs er opid svedi med fongulegum trjagrodri ad hluta og
fjeer er horft yfir athafnasvaedi Limtrés og hestamannafélagsins Jokuls vid Lambatanga. Til austurs séd
fra deiliskipulagssveedinu er hdtelbyggingar ad Vesturbrtin 1.

A deiliskipulagssvadinu hafa risid radhus atlud eldri borgurum. bar hefur félag eldi borgara jafnframt
adstoou i kjallara Heimalands,- Vesturbran 16-20.

Markmid med breytingunni er ad vid Vesturbrin:
e verdi byggt upp ibtdarform fyrir eldri borgara 4 einum stad par sem bodid verdur upp a
alhlida pjénustu
e bzta pjonustu og lifsgaedi eldri borgara i sveitarfélaginu m.a. med busetu i pjénustuibudum.
gefa fleirum kost a4 ad bua a fallegum stad sem Vesturbrin vissulega er
e og studla ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands

Nuverandi hisnaoi.

Samkvaemt tillogunni munu ibudarhisio ad Vesturbrun 10, 12 og 14 verda rifid. Hasid er einnar heda
radhas med premur {budum samtals 193.0 m2 ad flatarmali. Pess { stad mun nybygging med
pjonustuibudum og pjonustukjarna risa (sbr. sidar).

Radhusin ad Vesturbrtin 2, 4, 6 og 8 og ad 16, 18 og 20 munu standa afram. Husin verda endurgerd ad
innan og utandyra verda pau klaedd ad nyju med samsvarandi kleedningu og nybygging, m.a. til ad
mynda samramt utlit hus & 6llu svedinu. Adkoma ad hiisinu og fyrirkomulag bilastaeda verdur obreytt
midad vid gildandi deiliskipulag.

[ tillsgunni verdur grunnflétur naverandi radhuss ad Vesturbran 2, 4, 6 og 8 dbreyttur eda 418,6 m2
svo og ytra form pess en ibudum er fj6élgad ur 4 1 8 og hasid verdur klaett ad utan ad nyju. Ad
Vesturbrtin 16, 18 og 20 verdur grunnfl6tur jafnframt obreyttur 193,0 m2 svo og ytra form pess ad
vidbattum byggingareit fyrir lyftuhusi 4 nordurhlid hussins nr. 16 — 20 . Ny kleedning verdur
jafnframt sett & hasid. Fjoldi ibtoda 1 hiisinu verdur ébreyttur p.e. 3 ibldir.

Afram er midad vid félagsadstodu i kjallara hussins,- Heimaland sem er 192.3 m2 ad flatarmali.

Nybygging.

Eins og ad framan greinir felst m.a. i tilldgunni ad ntverandi einnar heda radhus vid Vesturbrun 10,
12 og 14 verdur fjarleegt og nytt hiis byggt. Hluti hussins, par sem 40ur st6d Vesturbrun 10-14, par
verda byggdar 16 pjonustuibidoum samtals um 1300 m2. Auk pess verdur i vesturhluta pessa nyja huss
byggdar 12 pjonustuibudir samtals um 1.200 m2 og 4 milli pessara ibudarhluta hdssins verdur byggt
nytt einnar haedar 400 m2 félagspjonustuhtisnaoi sem tengist ibidarhlutum med gangi. Medalsterd
pjonustuibuda fyrir utan sameign er aztlud 60 m2. Hamarkshzad tveggja heda ibudabygginga verdur
8m midad vid adkomuhaed. Pjonustuibudirnar 28 munu tengjast nybyggingu sem verdur 400 m2
félagspjonusta & einni haed med setustofu, hvildarrymi, eldhusi, mataradst6ou og starfsmannaadstdou.
[ tillsgunni er gert rad fyrir ad undir husinu verdi bilgeymsla fyrir alls 36 bila. Adkoma ad
bilgeymslunni er fyrirhugud fra Vesturbrin gengt husi nr. 3 og verdur hiin um 1200 m2 ad grunnfleti.
Hamarksheaed fyrirhugads félagspjonustu er 4,0 m midad vid adkomuhaed fra Vesturbrin.
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GILDANDI GILDANDI BREYTT
ADALSKIPULAG | DEILISKIPULAG | DEILISKIPULAG
iB3 - TORFUDALUR SKV. TILLOGU
VESTURBRUN oG
VESTURBRUN
Steerd 160a { m2 2.656 +7.789 = 2.656 +7.780 = 2.656 +7.789 =
10.445 10.445 10.445

Byggingarmagn — heimildir 3.656 (m.v.nh.0.35 hamark 3.656 nav. 803,9 + nyb.

im2 alls radhisum/parhisum) til 2.900 =3.704
8.356 (m.v.nh. 0.8 i + bilg. nedanjardar
fjolbyli) 1200 =4.904
Nytingarhlutfall 16da 0.35ti1 0.8 0.35 0.35 ofanjardar og
0.47 me0 bilgeymslu
nedanjardar
Fjoldi 38/0/0 10/0/0 38/0/0
ibida/hjukrunarh./6ryggisib.
Fjoldi heda 2-3 haeodir 1 haeo auk kj. par 1-2 heedir auk
sem adst. leyfa kjallara
Fjoldi bilasteeda ekki tilgreindur 50 54
Notkun htisnadis fyrir aldrada fyrir aldrada fyrir aldrada

TAFLA 1. VESTURBROUN 2-20 (SLETTARTOLUR). SKIPULAGSTOLUR.

Aodkoma — bilastaoi.

Adkoma a0 deiliskipulagssvaedinu er dbreytt midad vid gildandi deiliskipulag p.e. er fra Vesturbri og
Langholtsveg. En i tilldgunni mun adkoma ad Vesturbrun 18, 20 og 22 asamt félagsadstodunni
Heimalands breytast pannig ad hun verdur nordan og vestan vid Vesturbrtn 2 — 8.

A 168inni er mida vid 54 bilastadi par af 36 stedum i bilakjallara. Kemur fyrirkomulag bilasteda &
160 fram a deiliskipulagsuppdraetti. Mioad er vid 2,0 bilastaedi a hverja ibid. Sérstaklega skal gera
grein fyrir bilasteedum fyrir hreyfihamladra. Gert er rad fyrir gangstétt medfram akstursleidum innan
deiliskipulagssvadsins.

Fragangur huss og lodar.

Kynna skal aform um hénnun bygginga 4 160 fyrir sveitarstjérn med frumhénnun { mkv. 1:200 par
sem gerd er grein fyrir Gtliti, byggingarefni og fyrirkomulagi 4 160 1 megin atridum. Skal pad gert adur
en adalteikningar eru lagdar fyrir byggingarfulltraa sveitarfélagsins til afgreidslu.

Lodarupprattur, skal syna fragang l6darinnar i megin drattum s.s. hadir, grodursvadi, dvalarsvaedi,
stéttar, bilastaedi, ofanvatnslausnir, grindverk og lysingu. Skal 160aruppdratturinn lagdur inn til
afgreidslu byggingarfulltriia samhlida adalteikningum. Askilegt er ad gangsstéttar innan 16dar séu
med snjobradslu. Leggja skal rika aherslu & trjagréour og vandadan fragang a 160 (yfirbord og

lysingu).

Léodarhafa er skylt ad ganga fra husi ad utan, bilasteedum, réttum haedum 4 160 og girdingum ad gétu
eigi sidar en tveimur arum eftir ad framkvemdir hefjast.

Sorp.
Stadsetning og fyrirkomulag sorpflokkunar og sorpgeymslu a skipulagssvadinu skal unnin i nanu
samradi vio sveitarfélagio. Naudsynlegt er ad adgengi ad sorpgeymslum sé gott.

Veitur.
Veitum tilheyra vatnsveita, hitaveita, rafveita, fjarskiptalagnir- og mannvirki, fraveita og
helgunarsvadi peirra, pegar pad 4 vid. Honnun og framkvaemdir vid veitukerfin a
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deiliskipulagssvadinu skal gerd i samradi og samvinnu vid Hitaveitu Flida, Fraveitu Flada, RARIK,
Milu og sveitarfélagid Hrunamannahrepp.

Havaoi.
Fyrithugadar framkvaemdir 4 16dinni vid Vesturbruin 2 til 20 skuli uppfylla vidomidunarmork
reglugerdar 724/2008 um havada.

Minjar og verndarsvadi.

Samkvamt svadisskraningu menningarminja i Hrunamannahrepp sem gerd var 2001 eru engar
pekktar fornminjar innan deiliskipulagssvadisins eda sdgu eda nattiruminjar né énnur skilgreind
verndarsvadi svo sem hverfisvernd.

A0 60ru leyti er visao til gildandi deiliskipulag fyrir Torfudal og Vesturbriin & Fladum fra 2015 og
gildandi Adalskipulag Hrunamannahrepps 2016-2032 stadfest 19. desember 2017.

4.0 UMHVERFISAHRIF.

Framfylgd deiliskipulagsins og fyrirhugadar framkvaemdir sem tilgreindar eru i deiliskipulaginu falla
undir 16g um umhverfismat framkveemda og aatlana nr. 111/2021. Umfang framkvaemda skv.
deiliskipulaginu eru p6 ekki hadar umhverfismati og framkvamdir innan skipulagssvadisins eru ekki
liklegar til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif samanber 16g um mat 4 umhverfisahrifum.

Umbhverfisahrif af tillogu pessari verda pvi 6veruleg og stadbundin. Tillagan tekur mida af gildandi
adalskipulagi og deiliskipulagi; hun studlar ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu landsins; henni er
etlad ad beata pjonustu vio aldrada sem og lifsgeedi eldri borgara sveitarfélagsins m.a. meo busetu i
dvalar- og hjtikrunarheimilum og gefur fleirum kost 4 ad bua a fallegum stad sem Vesturbrtn
vissulega er.

Hér ad nedan er leitast vid ad gera grein fyrir peim umhverfispattum sem helst um raedir vid gerd
deiliskipulagsins sbr. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Leitast verdur vid ad framkvamdir 4 sveedinu falli sem best ad pvi landi og umhverfi sem fyrir er.
Hoénnun hisanna mun taka skv. tillogunni mid af hlutverki peirra og pvi umhverfi sem pau verda reist
i. Ahrif 4 4synd og yfirbragd beejarins eru pvi metin nokkur en vissulega had nanari utferslu.

Fyrirhugud breyting samkvaemt tilldgunni mun jafnframt ekki hafa teljandi ahrif & umferd eda
slysahattu 4 sveedinu og mun notkun pess pvi hafa overuleg ahrif 4 heilsu og 6ryggi. Og ahrifin &
hagraena og félagslega peetti, efnisleg verdmeeti og frambod blisetutrraeda fyrir aldrada i
sveitarfélaginu eru metin jakvaeo.

Deiliskipulagssvaedid vid Vesturbrun er allt raskad land. Ekki er vitad um fornleifar, menningarminjar
eda onnur menningarverometi innan pess. Jafnframt er ekki vitad um nattGruminjar eda svadi sem
eiga ad njota sérstakrar verndar sbr. 37. gr. laga um nattiruvernd. Sva0id er ekki innan marka
vatnsverndar sbr. sampykkt nr. 555/2015. Framfylgd deiliskipulagsins og fyrirhugadar framkveemdir &
deiliskipulagssvadinu munu pvi ekki hafa ahrif & ofangreinda peetti.
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