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1. Inngangur

Hér er um a0 raeeda um 8,3 ha (82.795,6 m?) lands innan sveadis merkt F20 Bildsfell (160ir 1lle, I11d og reitur 5),
L219971, sem samkvaemt niverandi, stadfestu Adalskipulagi Grimsnes og Grafningshrepps 2020-2032 er
skilgreint sem fristundabyggd.

Er pad 6sk landeigenda ad adalskipulagi landsins verdi breytt ur fristundabyggo i landbunadarsvedi,
par sem pau hafa hug 4 ad setjast par ad og stunda ymsan atvinnurekstur tengdan landbunadi.

2. Skipulagslysing

Skipulagslysing er unnin til ad tryggja abkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu a fyrstu
stigum pess. Markmid hennar er ad auka gagnsei, studla ad betra upplysingafladi, tryggja markvissari
skipulagsvinnu og veita sveitarstjorn og 60rum sem ad ferlinu koma betri yfirsyn fra upphafi skipulagsgeroar.
Lysing pessi er gerd samkvamt 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sem hljédar svo:
30. gr. Ger0 adalskipulags, kynning og samrad.
., Pegar vinna vio gerd adalskipulagstillogu hefst skal sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulagsverkefninu,
Dpar sem fram kemur hvada dherslur sveitarstjorn hafi vio adalskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur,
fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrad vio skipulagsgerdina
gagnvart ibuum sveitarfélagsins og 60rum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um hana hja Skipulags-
stofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir almenningi'.
Nénar er kvedid 4 um gerd og kynningu lysingar adalskipulagsverkefnis 1 skipulagsreglugero.

3. Deiliskipulag

Fyrir liggur sampykkt deiliskipulag sem var stadfest samkveaemt 25. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997,
med sidari breytingum, af sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann 7. juli 2010. Deiliskipulagsbreyting
var sidar stadfest af sveitarstjorn pann 3. oktdber 2012, samkvaemt 2. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Réaodgert er ad vinna deiliskipulagsbreytingu fyrir 16dina samhlida adalskipulagsbreytingunni, 1 samraemi vid
stadfest Aodalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032, me0 sidari breytingum.

4. Markmid

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er ad fjolga iblium sveitarfélagsins og nyta betur pa pjénustu og innvidi
sem fyrir eru, svo sem vegakerfi og veitur. Einnig er stefnt ad pvi ad koma til mots vid vaxandi eftirspurn peirra
sem kjosa ad bua 1 dreifbyli og studla pannig ad aukinni fjolbreytni i busetu innan sveitarfélagsins.

5. Forsendur

Adalskipulagsbreyting pessi er lidur 1 pvi ad meeta vaxandi eftirspurn eftir busetu 4 svedinu. Pad er vilji
sveitarfélagsins ad fjolga 160um til fastrar busetu og skapa gdd skilyrdi fyrir atvinnu- og mannlif, pannig
ad buseta 4 svaedinu verdi eftirsdknarverd og sjalfber til framtidar.
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6. Skipulagssveedio og stadhattir

Deiliskipulagssva0id er stadsett 1 hlidum Bjarkar i Grafningi. Landid er, eins og adur hefur komio fram,
um 8,3 ha a0 steerd og er ad mestu grdid lyngmoi. bad hallar nokkud fra nordvestri til sudausturs og liggur
ium 60-160 m h.y.s. Adkoma a0 sveedinu er fra Bildsfellsvegi (vegur nr. 3858-01).

7. Fraveitu-, irgangs- og vatnsveitumal

Gerd verdur grein fyrir fraveitu-. irgangs- og vatnsveitumalum i deiliskipulagi.



Hluti L?Aéalskipulagi rl'snes og rfm'nheps 2020-2032

8. Adalskipulagsbreyting

[ pessari adalskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad landinu verdi breytt ur fristundabyggd i landbinadarsvaedi.
Jafnframt er fyrirhugad ad vinna deiliskipulag fyrir svadio og auglysa pad samhlida adalskipulagsbreytingunni.

A landinu er skradur 66,3 m? sumarbustadur, sem er verid ad stazkka og breyta i ibudarhus.

Landeigendur hafa i hyggju ad setjast ad i sveitarfélaginu og stunda par atvinnustarfsemi tengda landbuinadi.
Medal annars er fyrirhugad ad hefja berjarakt 4 landinu.  pvi skyni er gert rad fyrir ad 4 landinu verdi reist
ibudarhus og aukahus, svo sem vinnustofa, gréourhts, hesthus, haensnakofi og/eda geymsla eda skemma.

Gerdar verda breytingar a adalskipulagsuppdreetti og 1 greinargerd i samreemi vio framangreint.



9. Stefna i Adalskipulagi Grimsnes og Grafningshrepps 2020 - 2032

Deiliskipulag sem radgert er ad vinna samhlida adalskipulagsbreytingunni verdur unnid i samraeemi vid
stefnu og almenna skilmala sem fjallad er um { kafla 3.2.1 Landbunadarsvaedi bls. 18 og 19 i greinar-
gerd Adalskipulagsins sem eru eftirfarandi:

Stefna

*  Landbunadarland i flokki L1 verdi afram nytt til landbunadar, einkum matvalaframleidslu. Landnyting
skal vera i satt vid natturuna og ekki misbjoda henni meo ofbeit, mengum eda 4 annan hatt.

*  Byggingar, samfelld skograekt og annad sem hamlar reektunarméguleikum er ad jaftnadi ekki heimil &
landbunadarlandi L1, eda & skilgreindum verndarsvadum.

#*  Studlad verdi ad kolefnisjéfnun i landbunadi og ad baeendur og adrir landeigendur vinni ad koletnishlutleysi.

#*  Leitast verdi vid ad draga ur losun grodurhusalofttegunda fra landbliinadi m.a. med vinnslu og nytingu
umhverfisveenna orkugjafa.

*  Studlad verdi ad vidhaldi niiverandi votlendissvada og eftir atvikum endurheimt votlendis.

Almennir skilmalar

#*  Halda skal i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu, p.e. ekki vera med samfellda byggd eda gétumynd eda
litlar samliggjandi 160ir.

*  Utihts og adrar byggingar tengdar landbinadi skulu reistar i tengslum vid énnur his 4 jordinni, pé pannig
ad mengun, s.s. vegna lyktar, hafi sem minnst ahrif 4 ibda.

#*  Lyktmengandi starfsemi s.s. eldishus alifugla, loddyra og svina skal stadsett i a.m.k. 250 m fjarleegd fra
annarri byggd. Stadsetning eldishtisa skal skoda 1 hverju tilfelli fyrir sig og meta m.a. t fra deetludum
fjolda dyra, rikjandi vindatt og nattarufarslegum adsteedum. Ny eldishus, sem krefjast starfsleyfis UST
skulu vera a idnadarsvaedi.

*  Dbar sem er fost buseta er heimilt ad stunda annan minnihattar atvinnurekstur, 6tengdan landbunadi, s.s.
ferdapjonustu, afurdasolu eda léttan idnad. Sterd bygginga fyrir slika starfsemi getur verid allt ad 800 fm.

Uppbyggingin skal vera i tengslum vid nuverandi byggd til ad nyta paer veitur og samgoéngur sem fyrir eru.
Umfangsmeiri rekstur verdur einungis heimil 4 sveedum sem eru skilgreind fyrir ada atvinnustarfsemi {
adalskipulagi.

#  Heimilt er a0 byggja upp 4 minni spildum i tengslum vid niiverandi bejartorfur, vegi og veitu. Fjarlaegd
nyrra ibudahusa fra pjodvegi verdi almennt undir 1 km. A hverri j6rd, sem er ad jafnadi 25 ha eda steerri,
er heimilt ad byggja 4 stok ibudarhiis og 4 stok fristundahis. [budalodir skulu vera minnst 1 ha og nytinga-
hlutfall allt ad 0,03, en getur verid herra 4 bajarhlooum, eins og nanar verdur utfeert i deiliskipulagi.
Efum er a0 raeda 5 eda fleiri fristundahus parf ad breyta adalskipulagi.

*  Heimilt er ad vera med gistingu fyrir allt ad 20 gesti, 1 flokki I og I, skv. reglugerd nr.1277/2016 um veit-
ingastadi, gististadi og skemmtanahald. Gistingin getur fallid undir 1idi b, ¢, f og g i 4. gr. reglugerdarinnar.

10. Flokkun landbunadarlands

[ adalskipulagi sveitarfélagsins hafa landbunadarsvaedi verid flokkud med hlidsjon af reektunarhaefni og
moguleikum til matvaelaframleidslu. Pad land sem hér um radir er skilgreint sem fristundabyggd og

hefur pvi ekki verid sérstaklega flokkad sem landbtinadarland 1 adalskipulaginu. Samkvemt vistgerdarkorti
Nattarufraedistofnunar Islands telst landid hvorki tin né akurlendi, heldur nattirulegur grodurmoéi sem nytist
adallega til utivistar og almennrar landnytingar.



11. Umbhverfi og yfirbragd byggdar

Umfj6llun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir i landskipulagsstefnu skulu vera hofo ad
leidarljosi vid deiliskipulagsgerd a svedinu:

Samkvamt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gaoi og yfirbragd byggodar og annarra
mannvirkja i dreifbyli. Par segir enn fremur ad dkvardanir um stadsetningu og hénnun mannvirkja skuli taka
mid af byggingarhefoum, landslagi og stadhattum. Geeta skuli ad hagkveemni vardandi samgéngur og veitur og
a0 byggo skerdi ekki ad 6porfu gott landbliinadarland eda svadi sem eru mikilveeg vegna nattirufars.

Pao er einnig vilji sveitarfélagsins a0 umgengni s¢ hvarvetna til fyrirmyndar.

Markmid:

*  Oll mannvirki skulu falla sem best ad nittirulegu umhverfi 4 hverjum stad og gaeta skal samramis vid
nalaegar byggingar.

Mannvirki skulu ekki valda skada 4 nattiru- eda menningarminjum.

Umgengni verdi til fyrirmyndar.

Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um oparfa ljdsmengun ad raeda né valdi hin nagronnum 6nadi.
Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérsteedrar natturu og menningar og
sogu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

L I

Leioir:

* Byggingum verdi vel vidhaldio og énytar byggingar rifnar og fjarleegdar. b6 skal geett ad vardveislugildi
bygginga me0 tilliti til menningar- og sogulegs gildis peirra.

* [btar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.

* Reglulega veroi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.

* Fordast skal 6parfa lysingu, ljosinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad 1j6s valdi
nagronnum sem minnstum opzaegindum.

12. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskraning, Forminjaskraning i Grimsneshreppi II, unnin af Fornleifastofnun {slands og gefin
ut { Reykjavik 4rid 2001. Auk pess voru framkvemdar ndnari melingar 4 stadsetningu fornminja 4 svaedinu
sumarid 2017. Samkvaemt framangreindum heimildum eru engar fornminjar skradar 4 skipulagssvadinu.

[ 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: ,,Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafut peim
sem eru friolystar sem pjédminjar og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi,
abuandi, framkvemdaradili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad
nema med leyfi Minjastofnunar Islands". Og & 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hljodar svo: ,,Ef fornminjar sem
adur voru okunnar finnast vio framkvemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stodva framkveemd an tafar.
Skal Minjastofnun Islands ldta framkvema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi iir um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audio er hvort verki megi fram halda og

med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar
Islands".



13. Ahrifamat

Svedid er ekki innan verndarsvadis. Skipulagsadformin eru ekki talin likleg til ad hafa veruleg umhverfis-
ahrif i for med sér. Leitast er vi0 ad draga eins og unnt er ur neikvadum sjonreenum ahrifum med pvi ad
kveda & um i skilmalum deiliskipulags ad mannvirki falli ad svipmoti landsins. Lita- og efnisval skal midast
vid nattirulega liti i umhverfinu. Pa skal sérstaklega hugad ad heildaryfirbragdi svaedisins og tryggja ad
pad sé snyrtilegt i hvivetna. Allar framkveemdir innan skipulagssvadisins skulu mida ad pvi ad svaedid og
lifriki pess verdi ekki fyrir skada.

Skipulagsaform pessi eru talin hafa jadkveed ahrif 4 samfélagid par sem pau munu styrkja byggo, skapa atvinnu
teekifeeri og auka fjolbreytni 1 atvinnulifi sveitarfélagsins.

Ytrustu umhverfissjonarmidum skal fylgt a4 svadinu, og skulu vatnsveitu-, friveitu- og urgangsmal vera
i samraemi vid gildandi 16g og reglugerdir.

Midad vid nullkost, pad er ad segja ad svadid verdi Obreytt er axtlad ad breytingin hafi, pegar 4 heildina
er litio, litil sem engin ahrif.



14. Umsagnaradilar

Skipulagsstofnun

Umbhverfisstofnun

Minjastofnun {slands
Heilbrigodiseftirlit Sudurlands
Vegagerdin

Brunavarnir Sudurlands

15. Skipulagsferli og timadeetlun:

1.

Lysing 4 fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu kynnt fyrir skipulagsnefnd og sveitarstjorn Grimsnes- og
Grafningshrepps.
Acetladur timi: ndvember 2025

. Sveitarstjorn sendir lysingu a verkefninu, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, til umsagnar

Skipulagsstofnunar, umsagnaradila og hagadila, og kynnir hana jafnframt fyrir almenningi.
Acetladur timi: névember / desember 2025

. Tillaga a0 breytingu 4 adalskipulagi tekin til umfjéllunar og afgreidslu i skipulagsnefnd og sveitarstjorn

Grimsnes- og Grafningshrepps.
Acetladur timi: janiiar / febriar 2026

. Sveitarstjorn auglysir tilloguna { héradsblaoi, dagbladi sem gefid er Ut 4 landsvisu, 1 Logbirtingabladinu

og a heimasioum skipulagsfulltrua og sveitarfélagsins. Frestur til athugasemda er sex vikur fra birtingu
auglysingar.
Acetladur timi: febriar / mars 2026

. A0 loknum kynningartima fer sveitarstjorn yfir innkomnar athugasemdir. Ef einhverjar eru, er peim svarad.

Sveitarstjorn sampykkir eda hafnar tillogunni i [jési innsendra umsagna og athugasemda.
Acetladur timi: mars / april 2026

. Ef sveitarstjorn sampykkir tilldguna sendir hun hana til Skipulagsstofnunar til athugunar asamt

umsodgnum og athugasemdum til endanlegrar afgreidslu.
Acetladur timi: mars / april 2026

. Tillagan auglyst i B-deild Stjornartidinda.

Acetladur timi: april / mai 2026

Lysing pessi, sem er i samraemi vid 30. gr. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
var sampykkt 1 sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps
pann 20




