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nr. 123/2010 med sidari breytingum var sampykkt af sveitarstjérn Asahrepps pann:

Undirritun skipulagsfulltrda
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Inngangur

Asahreppur vinnur ad breytingu & adalskipulagi sveitarfélagsins, skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
123/2010 m.s.br. Breytingin felur i sér afmorkun nys landnotkunarreits fyrir fristundabyggd i landi
Asmulasels. Gert er rad fyrir ad deiliskipulag verdi unnid samhlida adalskipulagsbreytingu pessari og
ad badar tillogur verdi lagdar fram 4 sama tima.

Skipulagslysing var sampykkt til kynningar og umsagna, i samreemi vid 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, af hreppsnefnd Asahrepps pann 15.4.2026. Lysingin var i kynningu fra 7.5.-29.5.2026.
Umsagnir um lysinguna barust fra Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Minjastofnun, Veitum,
Natturuverndarstofnun, Vedurstofu islands og Vegagerdinni.

Forsendur

Landeigandi Asmulasels vill nyta land sitt & sem hagkvamastan hétt og telur ad eftirspurn sé eftir
fristundahusalédum a pessum stad. Skipulag fristundabyggdar mun sifan skila sér i auknum
fasteignagjoldum til sveitarfélagsins. Landeigandi og sveitarfélag eru sammala um ad stadsetningin sé
tilvalin, par sem flestir innvidir séu til stadar og fristundahus i naesta nagrenni, badi a skipulogdum,
og 6skipulégdum svaedum.

Stadhaettir

Asmulasel er landspilda stadsett vid Asveg (275) i Asahreppi, skammt nordan vid Hratsvatn, um 9km
fra Sudurlandsvegi. Svaedid, sem a 6rnefnakorti er nefnt Reidholt, samanstendur af tinum sem hafa
ekki verid nytt i lengri tima. A milli peirra eru skurdir. Grédurpekja einkennist af adfluttum
grastegundum, sidan tun voru raektud, og pvi er ekki um réskun & upprunalegum / nattarulegum grodri
ad raeda. Samkvaemt vefgatt Lands og skdga er landid flokkad sem mjog gott / Urvals raektarland, en |
adalskipulagi er pad hins vegar skilgreint sem L3; landbunadarland med rdmum byggingarheimildum.
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Mynd 2: Loftmynd af Asmulaseli og nalaegum landeignum




Samkvaemt kortasjam liggja baedi jardstrengur og ljosleidari i eda medfram Asvegi.

Tengsl vid adrar azetlanir

[ Adalskipulagi Asahrepps 2020-2023, kafla 2. Stefna i byggd (bls. 10) segir: ,Samkvaemt
landsskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um geedi og yfirbragd byggdar og annarra
mannvirkja i dreifbyli. Par segir enn fremur ad dkvardanir um stadsetningu og hénnun mannvirkja skuli
taka mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Geeta skuli ad hagkvaemni vardandi
samgéngur og veitur og ad byggd skerdi ekki ad oporfu gott landbunadarland eda svaedi sem eru
mikilveeg vegna ndtturufars.” Stefna adalskipulags, og eftir atvikum landskipulagsstefnu, skulu h6fd ad
leidarljosi vid skipulagsgerd a svaedinu.

Skipulagsbreytingin er i samraemi vid skilmala landsskipulagsstefnu ad pvi leyti ad uppbyggingin, sem
breytingunni er aetlada ad studla ad, er i tengslum vid proun byggdar 4 ndleegum sveedum. ba er landid
sem um radir i adalskipulagi flokkad sem L3; landbunadarland med rdmum byggingaheimildum.

[ Adalskipulagi er stefna sveitarfélagsins vardandi fristundahusabyggd (bls.11):

e Fristundabyggd skal vera sem mest d samfelldum svaedum innan hverrar jardar, pannig ad
vegir og veitur nytist sem best.

e Ny fristundasveedi verdi ekki staerri en 15 ha innan hverrar jar8ar og nyir dfangar verda ekki
teknir til skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri dfanga hafa verid byggdir.

e LAdir skulu almennt vera d staerdarbilinu % - 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,03.

e Fristundabyggd skal vera i samraemi vid deiliskipulag. Hus geta verid d 1-2 haedum.

e Staerd aukahuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m2 og geymslu allt ad 25 m2 . bessar
byggingar teljast med i heildar byggingarmagni I6dar. Heimilt er ad byggja prju hus @ hverri
168.

e Ny fristundabygqgd er ad jafnadi einungis heimil a landbunadarlandi L2 og L3.

e Fristundabyggd skal vera utan sveeda sem er mikilvaegt ad vernda vegna ndtturufars, audlinda,
ndtturuvdr, ségu eda utivistargildis.

o [ deiliskipulagi skal gera grein fyrir adkomu ad 6llum husum og fléttaleidum. Huga parf ad
adkomu sjukra- og slékkvibifreida og tryggja adgengi ad slékkvivatni.

e Heimagisting i flokki I og Il er heimil i 90 daga skv. reglugerd nr. 1277/2016, um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald, ef fyrir liggur undirritad sampykki ndgranna og naeg bilastzedi
eru innan I6dar. Gistingin fellur undir f lid i 4. gr. reglugerdarinnar.

Stada deiliskipulags a svaedinu og neerliggjandi svaedum

Ekkert deiliskipulag er i gildi 4 skipulagssvaedinu. Nordan Asvegar er i gildi deiliskipulag fyrir Vallards.
Innan pess skipulags er 16gbylid Vallaras, auk 7 spildna fyrir smabyli. Vestan vid Asmulasel er i gildi
deiliskipulag fyrir As-Sel, sem er 168 & landbunadarlandi. Deiliskipulag hefur ekki verid gert fyrir nnur
adliggjandi svadi, en po er ad finna nokkrar fristundahusalédir og hus.

Vatnaaeaetlun

i gildi er vatnadaetlun slands 2022-2027. Aaetlunin byggir 4 16gum um stjérn vatnamala nr. 36/2011.
Markmid laganna er ad ,vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun vatnsgaeda og baeta dstand
vatnavistkerfa til pess ad vatn njéti heildstaedrar verndar”. Jafnframt er 16gunum ztlad ad ,studla ad
sjalfbeerri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar”. Skipulagssvaedid tilheyrir
grunnvatnshloti 103-252-G, , Landeyjar”. Samkvamt upplysingum Vatnavefsjar Stjérnar vatnamala er
jardmyndun vatnshlotsins ,gropinn vatnsveitir’ med miklu grunnvatnsstreymi. Magnstada og
efnafreedileg markmid eru s6gd god.

Landhénnun
landslagsarkitektar



Fornminjar

Samkvaemt adalskraningu fornleifa i Asahreppi 2006 til 2008 eru engar pekktar minjar eru innan
skipulagssvaedisin. | tengslum vid deiliskipulaggerd verdur haft samrad vid Minjavernd um porf fyrir
frekari rannsokn / kénnun & svaedinu.

Verndaraaetlanir

Skipulagssvaedid er hluti VOT-S 3, ,,Sudurlandsundirlendi” sem er skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi,
en svaedid tekur til ndnast alls undirlendis Arnes- og Rangarvallasysina. Onnur verndarakvaedi gilda
ekki um svaedid. Pad liggur b6 upp ad skilgreindu ,,votlendi staerra en 20.000m?“ og i um eins kilémetra
fiarlaegd eru Vetleifsholtsbugar og Hrutsvatn sem njota hverfisverndar i adalskipulagi.

Natturuva

Svo til allt laglendi Sudurlands er 4 mogulegu ahrifasveedi hamfarahlaupa af voldum eldgosa undir
joklum, svo sem Koldukvislarjokli, Bardarbungu eda Sylgjujokli. Slik hlaup myndu pé ekki dgna
skipulagssvaedinu fyrr en u.p.b. 24 kist. eftir upphaf flé6ds, svo rdmur timi veeri til ad ryma sveedid, ef
til pess keemi.

Enn fremur er Asmulasel rétt utan skilgreinds haettusvaedis vegna mogulegra hamfarahlaupa fra Kétlu
og i pvi tilfelli er vidbragdstiminn mun styttri, eda 6-9 kist.

Skipulagsbreyting

[ breytingunni felst afmérkun nys landnotkunarreits fyrir fristundasvaedi. Land Asmulasels er um 8,04
ha. en skipulagsreiturinn u.p.b. 7,2 ha. Munurinn liggur i landspildu innan helgunarsvaedis vegar sem
haldid er utan vid.

Svaedid sem um raedir er i dag i landnotkunarflokki Landbunadarland L3, en pad hefur ekki verid nytt
til fodurframleidslu. Svaedid verdur faert i landnytingarflokkinn Fristundabyggd (F) og feer audkennid
F11.

Breyting a skipulagsuppdraetti
Breyting & skipulagsuppdrzetti felst i afmorkun landnotkunarreits F11.

Breyting a skipulagsgreinargerd
Eftirfarandi breytingar eru gerdar a greinargerd adalskipulagsins:

Ny lina og uppfaerd nedsta lina i toflu 1. Fristundabyggd:

FJOLDI
HEIMILADUR | BYGGDRA

NR. HEITI SKILMALAR EJOLDI LODA LODA

Deiliskipulag fyrir 10 16dir. Staerd sveedis er um

F11 Asmdulasel 7 2ha. 10 0
Samtals 101 8
5
Landhdnnun
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Sérstakar kvadir og skilmalar

¢ Vegna nalaegdar (ca. 1km) vid hverfisverndad svaedi (Vetleifsholtsbuga og Hrutsvatn) skal i
deiliskipulagi setja kvadir / takmarkanir var8andi grédurvaedingu pannig ad ekki verdi heimilt
ad grédursetja dgengar tegundir.

o Oll framraesla votlendis, umfram pa sem pegar hefur verid framkvaemd er 6heimil, b6 ma
grafa upp ur ndverandi skurdum til ad halda peim vid. Endurheimt votlendis er eftir sem
adur heimil.

e Gera skal rad fyrir sameiginlegu leik- og dvalarsvaedi i skipulagi svaedisins.

Umhverfisahrif

Adalskipulagsbreytingin fellur undir I16g um umhverfismat framkvaemda og deetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er mérkud stefna um framkvaemdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif. Vid
vinnslu tillégu til breytingar adalskipulags skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum a
naersvadid og einnig einstaka paett skipulagsasetlunarinnar, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Med
umbhverfismati er reynt ad varpa ljési 8 moguleg dhrif sem skipulagid hefur i for med sér og kynna
adferdir til ad draga Ur mogulegum neikveedum ahrifum.

Vinnsla og innihald umhverfismats tekur mid af ndkvaemni skipulagsdaetlunar og skipulagsstigi. A
adalskipulagsstigi liggja ekki endilega fyrir 61 gdgn eda upplysingar um framtidarsyn svaedisins. | slikum
tilfellum skal gera betri grein fyrir einstaka umbhverfispattum a seinni stigum, svo sem vid gerd
deiliskipulags eda umsdékn um framkvaemdarleyfi.

Valkostir
1) Obreytt adalskipulag,

2) Breytt skipulag par sem gert er rad fyrir uppbyggingu fristundabyggdar i landi Asmulasels.

Ekki er borinn saman pridji valkostur, par sem landeigandi @ ekki meira land a svadinu og hefur ekki
hug 4 ad nyta landid i neitt annad.

Umhverfisviomio

Til grundvallar umhverfismati liggja ymis vidmid og opinber stefnuskjol sem eiga vid um hvern
umhverfispatt. Vidmid geta verid t.d. stefna i Adalskipulagi, Landskipulagsstefna, alpjodlegar
skuldbindingar og verndardaetlanir hverskonar, dsamt sérstok viomid sem edlileg geta talist ut fra
séreinkennum og stadhattum vidkomandi svadis.

Mat & umhverfisahrifum

Landslag og asynd lands

Obreytt skipulag

Framraest votlendi, sem einhvern tima hefur verid slegid, en hefur i dag hvorki gildi vid féduroflun
né vardveislu natturulegs grédurfars.

Breytt skipulag

Gera ma rad fyrir ad med uppbyggingu fristundahusa fylgi talsverd raektun trjagrédurs sem, dsamt
mannvirkjum, breytir asynd svaedisins.

Til ad vernda Vetleifsholtsbuga og Hrutsvatn sem njota hverfisverndar eru settar takmarkanir a
grodurvaedingu og bann vid dgengum tegundum.

Landhénnun
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Menningarminjar

Obreytt skipulag

Engin ahrif (med fyrirvara um frekari rannsoknir ef porf er talin 3).
Skv. adalskraningu fornleifa, sem unnin var 2006 — 2008 eru engar slikar & svaedinu.

Breytt skipulag

Engin ahrif (med fyrirvara um frekari rannséknir ef porf er talin 3).
Skv. adalskraningu fornleifa, sem unnin var 2006 — 2008 eru engar slikar & svaedinu

Natturuminjar

Obreytt skipulag

Eingin ahrif.
Skipulagssvaedid er 8 mjog roskudu landi og par eru engar nattdruminjar.

Breytt skipulag

Engin ahrif.
Skipulagssvaedid er 8 mjog roskudu landi og par eru engar nattdruminjar.

Heilsa og oryggi

Obreytt skipulag

Engin pekkt ahrif

Breytt skipulag

Umferdardryggi: Ahrif litil, en neikvaed
Umferd um Asveg mun aukast ad einhverju marki, baedi akandi og gangandi/hjélandi. Vegurinn er
lagéur 3m breidu, bundnu slitlagi og pvi er haetta 8 6hoppum pegar 6kutaeki eda adrir vegfarendur
maetast.

Faera ma rok fyrir pvi ad uppbygging fristundahusasvaeda, par sem adgengi ad natturu er gott, sé til
bota fyrir lydheilsu.

Oryggi med tilliti til vatnavaxta, ahrif hverfandi
Skv. Ubreidslureikningum hamfarahlaups fra Kotlu til vesturs, er ferdatimi sliks hlaups fra Entujokli
ad Asmulaseli 6-9 timar. A korti sem synir liklega Gtbreidslu hamfarahlaups og hversu mikil haetta
stedjar ad mismunandi sveedum er Asmulasel & svaedi med dskilgreindu haettumati, rétt i Gtjadri
svaedis par sem haetta er metin litil. Naegur timi zetti ad gefast til rymingar ef til hlaups kemur, auk
bess sem mjog takmorkud haetta stedjar ad skipulagssvaedinu skv. reiknilikdnum.

Skv. somu reiknilikonum stendur félki 4 Sudurlandi 10 — 1.000 falt meiri ahaetta af almennri
batttoku i umferdinni en af jokulhlaupum.

Byggod og efnisleg veromaeti

Obreytt skipulag

Engin breyting

Breytt skipulag

Ahrif jakveed
Med uppbyggingu fristundahlsa mun eiga sér stad efnisleg verdmaetasképun. Landeigandi mun
hafa tekjur af landi sem skilar honum litlu sem engu i dag, |I6darhafar skapa sér verdmaeti med
byggingu fasteigna og sveitarfélagid 6dlast nyjan tekjustofn i formi fasteignagjalda.

Landhénnun
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Utivist

Obreytt skipulag

Engir sérstakir, almennir Gtivistarmdguleikar eru a svaedinu.

Breytt skipulag

Ahrif litil, en jakveed
Med uppbyggingu fristundahusasvaedis med sameiginlegu leik- og dvalarsvaedi er skapadur
grundvollur fyrir Gtivist peirra sem par munu dvelja, eigenda og gesta.

Fuglalif

Obreytt skipulag

Ahrif litil, en neikvaed
Svaedid er innan mikilvaeg fuglasvaedis, sem pekur allt undirlendié fra Hellisheidi ad Eyjafjollum.
Med dbreyttu skipulagi meetti telja liklegt ad tan faeru aftur i raektun, sem myndi Utiloka pau sem
busveaedi fugla.

Breytt skipulag

Ahrif litil, en jakvaed.

Talningar fugla 4 63 st6dum a Sudurlandi syna fram a markteeka faekkun fimm tegunda, p.e.
heidlou, ldupraels, spda, stelks og pufutittlings. Likur eru leiddar ad pvi ad breitt landnotkun, eins
og fristundabyggdir og skdgraekt hafi parna ahrif. Allar pessar tegundir eru dbyrgdartegundir
islands, par sem yfir 20% Evrépustofnsins verpa hér & landi. bar ad auki eru heidléa og [6upraell
forgangstegundir i viGauka Bernarsamningsins, yfir tegundir sem parfnast sérstakrar
busveedaverndar og island ber par afar mikilvaega alpjédlega 4dbyrgd.

Oll uppbygging hefur ahrif a fuglalif. | naesta nagrenni vid skipulagssveaedid hafa pegar verid
skipulagd@ar po nokkrar ibudarlddir, po ekki sé buid ad byggja 4 peim ollum. (sja mynd 3 hér ad
nedan). Med pvi ad beina uppbyggingu inn a pegar roskud sveedi, i stad pess ad byggja a nyjum

svaedum fjarri 6drum, er dregid verulega ur peim dhrifum sem uppbyggingin hefur. Gera ma raé
fyrir ad skilyrdi fyrir skégarfugla batni med tilkomu trjagrédurs.

Samantekt

Heildar ahrif breytingarinnar eru ad framanségdu, m.t.t. takmarkanna, kvada og métveegisadgerda,
metin Sverulegar. Asynd lands mun breytast vid byggingu fristundahisa og grédursetningu
trjagrodurs, sem oftast fylgir slikri uppbyggingu. i naesta nagrenni eru ibadar- og fristundahids med
tilheyrandi trjagrédri. Aukin byggd og trjdgrédur mun skapa meiri samfellu i landslaginu.

Med aukinni umferd eykst slysahaetta. Medfram Asvegi er reidgata sem hestafélk i nagrenninu notar
og aukin umferd mun moégulega hafa neikvaed ahrif hvad pad vardar.

Uppbygging atti ekki ad hafa ahrif & vatnsbuskap neerliggjandi votlendissvaeda. Med breytingu ur
akurlendi yfir i sumarhdsabyggd, minnkandi dburdarnotkun og nidursetningu lifreenna hreinsivirkja, er
ekki utilokad ad einhver efnafraedileg breyting grunnvatns i og vid svaedid geti ordid. Tekid er fram ad
skipulag hindri ekki endurheimt votlends, sem dlikleg veeri vid ébreytt skipulag akurlendis.
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Mynd 3: Nedst & myndinni, fyrir midju, er Asmulasel. Sjé md ad bi6 er ad skipuleggja 16dir vestan, nordan og austan vid
skipulagssveedid. Skjdskot af kortasja UTU.

Kynning og skipulagsferli
Farid verdur med breytingu & adalskipulagi skv. 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
skipulagsbreyting skv. 43. gr. skipulagslaga.

Lysing
Lysing breytingatillogu var send a eftirtalda adila til umsagnar. S6mu adilar munu fa breytingatillégu
til umsagnar.

- Skipulagsstofnun

- Umbhverfisstofnun

- Vegagerdin

- Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
- Minjastofnun islands

- Vedurstofa islands.

Heimildir
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