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Sampykktir

Deiliskipulagsbreyting pessi sem hlotid hefur medferd samkvaemt 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn
Hrunamannahrepps pann

Sambpykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 Inngangur

Ger0 er breyting a deiliskipulagi fyrir midsvaedi FlUda og gardyrkjulddir sem tok gildi med
auglysingu i B-deild pann 3 juni 2014 auk sidari breytinga. Ein éveruleg breyting var gerd
innan pess sveedis sem hér er til umfjollunar 10.07.2017 vegna nyrrar l6dar fyrir
spennistod.

Samhlida deiliskipulagsbreytingunni er gerd breyting a adalskipulagi Hrunamannahrepps
2016-2032. Adalskipulagsbreytingin tekur til uppbyggingar nyrrar ibudarbyggdar, iB12, 4
svaedi sem nu er skilgreint sem landbunadarland (L4) og mun ad hluta falla ur gildi sem
slikt.

Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir ad byggd verdi lagreist ibudarbyggd & landi
Silfurtuns par sem nu er gardyrkjustod en su starfsemi er vikjandi. Gert er rad fyrir
fiolbreyttum ibudagerdum, p.e. radhlisum, parhusum og einbylishisum & einni til tveimur
heedum, og er ibudafjoldi innan skipulagssveaedisins 40 ibudir. Vid skipulag sveedisins
verdur logd sérstok ahersla a oruggar og vistveenar samgongur og géda tengingu vid
neerumhverfi. Fyrirhugad er ad leggja gongu- og hjolastig nedan vid hverfid medfram
Hellisholtalaek sem mun jafnframt pjona ibudarbyggd IB4 (Sudurbrin) og tengja svaedid
vid midsvaedi Fluda og helstu pjonustu, svo sem Fludalaug, ipréttahds, grunnskola,
leikskola og verslanir sveedisins.

1.1 Markmid breytingarinnar

Markmid skipulagsins eru eftirfarandi:

e Ad skapa forsendur fyrir uppbyggingu nyrrar ibudarbyggdar a landi Silfurtins i
samraeemi vid stefnu adalskipulags Hrunamannahrepps og vaxandi porf fyrir
ibudarhusneaedi a svaedinu.

e A proa fjolbreytt og adladandi ibudarsveedi med mismunandi hiusagerdum sem
hentar breidum hopi ibua og studlar ad fjolbreyttri busetu.

o Adtryggjagddatengingu sveedisins vid nlverandi byggd og pjonustu 8 Fludum med
aherslu a 6ruggar og vistvaenar samgongur, par 8 medal gongu- og hjélastiga.

e Adskapa heildsteett og vistvaent busetu umhverfi par sem tekid er tillit til lLandslags,
umbhverfis og adliggjandi byggdar.

1.2 Skipulagsgogn

e Skipulagsuppdratturi mkv. 1: 1.000.
e Greinargerd pessi.



2 Stadhaettir og forsendur skipulagsaaetlunarinnar

2.1 Skipulagssvaedid

Skipulagssvaedid erinnan péttbylismarka Fluda og erum 1,6 ha ad steerd. Innan svaedisins
stendur eitt ibUdarhus a sérléd, landnr. 222849, skrad 1.199 m?. Adkoma ad svaedinu er
fra Langholtsvegi (nr. 341) um nuverandi adkomuveg, Silfurtun. brjar skilgreindar
ibudarbyggdir umkringja skipulagssveedid. Vestan svaedisins er ibUdarbyggd (B4
(Sudurbrin) og nordan pess eru ibudarbyggdir B10 (Sandskard) og B3 (Vesturbrtn). bar
ad auki tekur vid landbunadarsvaedi L4, austan og sunnan svaedisins, sem einkennist af
reektudu landi og grédurhusum m.a. gardyrkjustodinni Bran.

2.2 ibGapréun a Flidum

Eins og kemur nanar fram i adalskipulagsbreytingunni hefur verid nokkud jofn aukning a
ibuafjolda i Hrunamannahreppi fra arinu 1998. bréun sidustu ara gefur til kynna ad
Hrunamannahreppur sé ad styrkjast sem busetukostur, sem hefur i for med sér aukna
borf fyrir uppbyggingu ibudarhisnaedis og skipulagningu nyrra ibidarbyggda. Asetlud porf
fyrir nyjar ibudir er um 115 nyjar ibudir & naestu fimm arum og um 181 ibud & naestu tiu
arum.

2.3 Skipulagsleg stada

2.3.1 Landsskipulagsstefna

Breytingin er i samraemi vid Landsskipulagsstefnu 2024-2038 og mun uppfylla fjolmorg
undirmarkmid peirra priggja meginmarkmida stefnunnar p.e. vernd umhverfis og natturu,
velsaeld samfélags og samkeppnisheeft atvinnulif.

i skipulaginu er til ad mynda geett ad:

e Loftslagsveenum og skilvirkum samgongum.

e Hagnytni i byggdaproun i péttbyli og innvidanotkun med pvi m.a. ad stadsetja
uppbygginguna innan péttbylis Fluda.

e Skyr stefna um yfirbragd byggdarinnar sem mun skapa adladandi og oruggt
umbhverfi fyrir ibua.

e [buabyggdin mun svara pérfum mismunandi samfélagshépa med fjdlbreyttum
ibudagerdum.

e [budarbyggdin eykur samkeppnishaefni Flida sem adladandi busetusvaedi.

2.3.2 Adalskipulag Hrunamannahrepps 2016-2032

Samhlida deiliskipulagsbreytingunni er gerd breyting 4 gildandi adalskipulagi. |
breytingunni er verid ad breyta landbunadarlandi i péttbyli. Hér a eftir er umfjollun dar
adalskipulaginu hvad vardar ibudarbyggd. Nanari umfjollun er ad finna i greinargerd
adalskipulagsins.
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Mynd 1 béttbylisuppdrattur fyrir FIG8ir mkv. 1:10.000 - Adalskipulags Hrunamannahrepps 2016-2032. Deiliskipulagid er
&reit [B12.

2.3.2.1 [budarbyggd — stefnumoérkun i péttbyli

i kafla 3.7.1. Byggd i greinargerd adalskipulags Hrunamannahrepps 2016-2032 méa finna
eftirfarandi umfjollun um stefnumorkun ibudarbyggdar i péttbyli.

Ibuidarsvaedi a8 Fludum eru nokkud dreifd og er dhersla & ad baeta tengingar ad
midsvaedi péttbylisins og pétta byggd a nuverandiibudarsvaedum.

Leidir:

o Studlad verdi ad péttingu nuverandi ibudarbyggdar.

e Beeta tengingar vid midleega pjonustu- og utivistarsvaedi og i samfellu vid
nuverandi byggo.

o Gatnakerfid verdi ad jafnadi hannad pannig ad hus geti stadid beggja vegna
gotu til ad baeta nytingu gatna- og veitukerfa.

e Komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibua hvad vardar ibuda- og
husagerdir.

o L[ 06gd erahersla a uppbyggingu a svaedum tengdum nuverandi ibudarbyggd
og a audum l6dum.

o Lagreist byggd, hus verdi ekki heerri en 2-3 haedir.

o Nytingarhlutfall [6da verdi a bilinu 0,2 til 0,8.

e Heimilt er ad leigja ut ibudarhusnesedi i samreemi vid reglugerd nr.
1277/2016.

o Yfirbragd byggdar a hverjum stad taki mid af umhverfi sinu, asynd byggdar
sé adladandi og vondud til fragangs l6da.

Fyrir ibudarsvaedi iB12 Silfurtiin koma eftirfarandi upplysingar fram:

Nr. | Heiti Lysing Steerd | Bygg-ib. | Obyggt - ib.
iB12 | Silfurtin | Blondud ibudarbyggd. Radhus, 1,6ha |1 35-45
parhus og einbylishus & 1-2 haedum.
Nytingarhlutfall er allt ad 0,5 ha.




2.3.3 Gildandi deiliskipulag midsvaedis Fluda, gardyrkjulédir

i kafla 3.5 Gardyrkjulédir nordan Hellisholtalaeks segir eftirfarandi um skipulagssveedi
Silfurtuns:

e Silfurtdn. A [68inni er gardyrkjustéd og eitt ibudarhds. Stofnud verdur (66 um
nuverandi ibudarhus. Adkoma er ad Silfurtini fré Langholtsvegi. [budarhis ma
vera @ 2 haedum og hamarkshaed i maeni ma mest vera 8m fra uppgefnum kdéta a
golfplétu. Heimilt er ad byggja vid og endurnyja grodurhus og pjonustuhus vid
gardyrkjustdd. Grédurhus par skulu vera a einni haed og hamarksheed i maeni ma
mestvera 6m fra kdta a golfplétu.

Pessi grein um Silfurtin fellur nidur en nyir skilmalar i pessari deiliskipulagsbreytingu
koma i stadinn. Einnig breytast upplysingar um L6dir Silfurtuns i toflunni bls 22 i gildandi
deiliskipulagsgreinargerd. Ny tafla yfir nyjar 16dir Silfurtins kemur i stadin. Adkoma ad
Silfurtuni verdur obreytt en tryggja parf sjonlinur og oryggiskrofum Vegagerdarinnar um
fragang.

3 Breyting a deiliskipulagi

Vidfangsefni deiliskipulagsbreytingar a deiliskipulagi midsvaedis og gardyrkjuléda Fluda
sem unnin er samhlida breytingu adalskipulags felst m.a. i ad afmarka l6dir og
byggingarreiti, skilgreina adkomu og gatnakerfi og setja videigandi byggingar- og
skipulagsskilmala fyrir ibudarsveedid & reit [B12. Eftirfarandi skilmalar gilda fyrir
ibudarsveedid Silfurtin, IB12 dsamt 68rum videigandi skilmalum i gildandi deiliskipulagi.

3.1 Almennir skilmalar fyrir iB12

3.1.1 Lodir

Lodarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og staerdir l6da skradar. bessar upplysingar eru
til vidmidunar, en nanar er gert grein fyrir l[60amorkum, malsetningu 6da og
l6darsteerdum auk byggingarreita i merkjalysingu. Sja einnig skilmalatéflu. Fimm l6dir eru
fyrir einbylishus, 4 L68ir fyrir parhus og 7 L6 dir fyrirradhus a einni haed og 3 Lo dir fyrirradhus
a tveim haedum med 6-10 ibudir a hverri 160.

3.1.2 Byggingareitir

Byggingarreitir syna sveaedi sem nybyggingar og vidbyggingar skulu vera innan.
Byggingarreitur er bundinn par sem raud heildregin lina er 8 hlid byggingarreits ad gotu eda
inni i bakléd. Minnst 40% hlidar huss skal liggja ad bundinni byggingarlinu.

Byggja ma smahysi a 160 s.s. verkfaeraskur, grodurhis eda annad utan byggingarreits, en
b6 aldrei naer l6darmdrkum en 3m. Smahysiinnan l6dar skulu vera i samreemi vid gr. 2.3.5.
i byggingareglugerd nr. 112/2012.



3.1.3 Husagerdir

Gert er rad fyrir einni ibud a hverri l66 nema a 1806 Silfurtins 1, 2 og 3. Gert er rad fyrir
husum & 1-2 heedum, sja nanar i skilmalatoflu. Hasagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi
sem maeliblod, haedarblod, skilmalar pessir og byggingarreglugerd segja til um. bPar sem
hus eru samtengd skal samreema utlit, pakform, lita- og efnisval. bakform er frjalst.
Ohefdbundinn fragangur eda efnisval skal had sampykki byggingarfulltria.

3.1.3.1 Einbylishus - E

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishus & einni heed asamt sambyggori
bilgeymslu. Haed husa skal vera ad hamarki 5 metrar yfir gélfkdta jardheaedar.

3.1.3.2 Parhus-P

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa parhus a tveim haedum asamt sambyggdri
bilgeymslu. Haed husa skal vera ad hamarki 5 metrar yfir gélfkdta efri heedar.

3.1.3.3 Radhus, 1had-R

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa radhus a einni haed asamt sambyggori
bilgeymslu. Haed husa skal vera ad hamarki 5 metrar yfir golfkota jardheedar.

3.1.3.4 Radhus, 2 heedir-R2

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa radhus a tveim haedum. Hver ibud hefur sér

inngang. Haed husa skal vera ad hamarki 7,5 metrar yfir golfkéta jardhaedar.

3.1.4 Nytingarhlutfall

Hamarksnytingarhlutfall l66a er gefid upp a uppdreetti og i skilmalatoflu. Kjallarar,
bilgeymslur, sélskalar og adrar vidbyggingar eru innifaldar i peirri tolu. Smahysi a 168
teljast ekki med.

Tafla 1 Skilmalatafla

Léd Nuv. Nytingar- | Lodarsterd | Heildar Vidbotar Fjoldi Fjoldi
byggingar- | hlutfall im? byggingar- | byggingar- | ibuda haeda
magn i m? magnim? | magnim? | og teg.

Silfurtin — Spennist6d

spennistod 9 0,22 42 9 0 RARIK

Silfurtan 1 - 0,5 1127 563,5 - 10—R2 | 2

Silfurtan 2 - 0,5 993 496,5 - 6—R2 |2

Silfurtan 3 - 0,5 1354 677 - 8—R2 |2

Silfurtun 4 141,4 0,3 805 241,5 100,1 1-E 1

Silfurtan 5 - 0,3 396 118,8 - 1-R 1

Silfurtun 6 - 0,3 742 222,6 - 1-E 1

Silfurtan 7 - 0,42 285 119,7 - 1-R 1

Silfurtan 8 - 0,3 735 220,5 - 1-E 1

Silfurtin 9 - 0,42 285 119,7 - 1-R 1

Silfurtn 10 | - 0,3 400 120 - 1-P 2

Silfurtin 11 | - 0,32 371 118,7 - 1-R 1




Silfurtan 12 - 0,3 400 120 - 1-P 2
Silfurtan 13 - 0,32 352 112,6 - 1-R 1
Silfurtan 14 - - 338 Leiksveedi

Silfurtan 15 - 0,41 277 113,6 - 1-R 1
Silfurtin 16 | - 0,3 900 270 - 1-E 1
Silfurtin 17 | - 0,29 390 113,1 - 1-R 1
Silfurtin 19 | - 0,34 331 112,5 - 1-P 2
Silfurtdn 21 - 0,33 344 113,5 - 1-P 2
Silfurtun 23 - 0,3 732 219,6 - 1-E 1

3.1.5 Gotur, stigar og bilastzedi

Silfurtdn er ein ibudargata med stuttum hlidargotum. Gert er rad fyrir ad skilgreina
gatnamot hlidargatna sem vistgotur par sem umferd gangandi og haegfara fararteekja likt
og reidhjol hefur forgang, hamarkshradi er pvi 15 km a klst. en leekkar i gonguhrada ef
heegfara umferd er neerri.

Gert er rad fyrir 2m breidum gongustig med fostu yfirbordi vestan megin i Silfurtuni en
einnig ad austan verdu vid ruslagdmana asamt 2m breidum gongustig austan vid
ibudarsveedid og hefur ibudarsvaedid pvi gédar tengingar vid gongustiginn sem gert er rad
fyrir medfram Hellisholtaleek og vid stiginn medfram Langholtsvegi.

Gert er rad fyrir tveim bilastaeedum fyrir hverja ibud innan l6dar. Mogulega er haegt ad koma
fyrir einu almennu bilasteedi vid ruslagamasvaedid. Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 7
metrar framan vid bilgeymslur, en 6 metrar ad 6drum kosti.

3.1.6 Ofanvatn

Gatan skal honnud med ofanvatnslausnir i huga, p.e. ad rigningarvatn eigi a sem
audveldastan hatt ad komast nidur i jardveginn til pess ad hafa sem minnst ahrif a
grunnvatnsstodu a svaedinu.

3.1.7 Fraveita

Gert er rad fyrir sameiginlegu fraveitukerfi med hreinsistéd. Asetlud stadsetning
hreinsistodvar er nedst i ibudarhverfinu. Hreinsistdodin gaeeti mogulega einnig pjonad
husum utan skipulagssveedisins. Stadsetning hreinsivirkis er dsetlud par sem nanari
greining a porfum svaedisins a eftir ad fara fram i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.
Oll fraveita innan deiliskipulagssvaedisins skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Ad 68ru leiti er visad i skilmala
gildandi deiliskipulags.

3.1.8 Sorpgeymslur

Gert er rad fyrir sorpgeymslusvaedi sunnan vid rafstodvarlédina. Sorpgeymslur skulu vera
i samraemi vid gildandi reglur sveitarfélagsins og byggingarreglugerd hverju sinni.



3.1.9 Grédur

Talsvert er ad storum trjdm innan svaedisins og skal reynt ad halda i sem flest tré eins og
kostur er.

3.1.10 Leiksveedi

Litio leiksveedi, raimlega 300m?, merkt Silfurtin 14, er vestan vid gotuna. Adeins 300m eru
svo yfir i Fludaskola og leiksvaedid par.

4 Umbhverfisahrif

Heildarmat & umhverfisahrifum fyrirhugads skipulags bendir til pess ad ahrif pess séu
Overuleg/ jakveed. Skipulagssvaedid er stadsett innan péttbylis og hefur pegar verid raskad
vegna fyrri uppbyggingar, sem dregur Ur umfangi ahrifa & nattdrufar, landnotkun og
landslag.

Anrif 4 loftslag, grédur og dyralif, landnotkun, landslag, minjar og verndarsvaedi eru metin
overuleg. Aftur & moti eru ahrif a samfélag, heilsu og oryggi talin jakveed, par sem
skipulagid skapar forsendur fyrir uppbyggingu ibudarhisnaedis, styrkir byggd og beetir
adgengi ad pjoénustu og vistveenum samgongum.

4.1 Loftslag

Ahrif skipulagsins & loftslag eru metin éveruleg. Fyrirhugud uppbygging er takmorkud ad
umfangi og stadsett innan péttbylis, par sem innvidir og pjonusta eru pegar til stadar.

Skipulagid felur ekki i sér umfangsmiklar framkveemdir eda landnotkunarbreytingar sem
liklegar eru til ad hafa meelanleg ahrif 4 losun grédurhusalofttegunda. Pvert 4 méti studlar
stadsetning svaedisins, i naleegd vid pjonustu og med godum tengingum fyrir gangandi og
hjélandi, ad minni porf fyrir akstur og par med minni losun vegna umferdar.

4.2 Grodur og dyralif

Ahrif skipulagsins & grédur og dyralif eru metin 6veruleg. Skipulagssvaedid er innan
péttbylis og hefur pegar verid raskad vegna uppbyggingar grodurhusa og ibudarhusneedis.
Nattdruleg grédurpekja hefur pvi ad mestu verid breytt og svaedid hefur takmarkad gildi
sem busveaedi fyrir villt dyr.

Vid uppbyggingu verdur leitast vid ad halda peim grédri sem fyrir er, eftir pvi sem kostur er,
enda getur hann gegnt mikilveegu hlutverkivid ad baeta asynd sveedisins, auka liffreedilega
fjolbreytni og studla ad skjélmyndun og vistgeedum innan byggdar.

Med hlidsjon af niverandi dstandi svaedisins og fyrirhugadri landnotkun eru ahrif 4 grodur
og dyralif pvi talin dveruleg.



4.3 Landnotkun og landslag

Ahrif 4 landnotkun og landslag eru metin éveruleg. Um 1,6 ha af landbunadarlandi sem er
uppbyggt af grodurhisum og einu ibudarhusi, skilgreindu sem L4 i adalskipulagi, fer undir
nyja ibudarbyggd, iB12. i greinargerd adalskipulags kemur fram ad landbunadarland innan
péttbylis hafi ekki verid flokkad med sama heetti og landbunadarland i dreifbyli.

Gardyrkjustarfsemi a landi Silfurtins er vikjandi og liggur fyrir vilji landeigenda og
sveitarfélags um ad nyta sveedid undir ibudarbyggd. Telst su breyting edlileg i |josi pess ad
um er ad reeda land innan péttbylis, par sem edli og hlutverk landbunadarlands er
frabrugdid pvi sem a vid um landbunadarland i dreifbyli sem nytur verndar me?d tilliti til
faeduoryggis. Asynd svaedisins kemur ekki til med ad breytast verulega par sem par voru
mannvirki fyrir.

Skipulagssveaedid er umkringt ibudarbyggd og er i naleegd vid midsveaedi og helstu pjénustu
a Fludum. Med hlidsjon af stadsetningu, ndverandi landnotkun og préun byggdar er pvi
talid edlilegt og hagkveemt ad nyta sveedid undir ibudarbyggd til ad meeta porf fyrir nytt
husneedi i vaxandi sveitarfélagi.

4.4 Samfélag

Anrif skipulagsins 4 samfélag eru metin jakvaed. Med skipulaginu er skapadur grundvéllur
fyrir uppbyggingu nyrrar ibudarbyggdar sem svarar aukinni eftirspurn eftir hisnaedi i
sveitarfélaginu.

Uppbyggingin studlar ad fjolgun ibua sem styrkir Utsvarsstofn sveitarfélagsins. Nytt
ibudarsveedi i naleegd vid pjonustu og innvidi baetir adgengi ibua ad daglegri pjonustu og
studlar ad auknum busetugsedum.

Jafnframt er gert rad fyrir fjolbreyttum ibudagerdum sem geta meett porfum élikra hépa,
sem eykur félagslega fjolbreytni og styrkir samfélagio til lengri tima.

4.5 Minjar og verndarsvaedi

Ahrif skipulagsins 4@ minjar og verndarsvaedi eru metin éveruleg. Hvorki eru minjar né

verndarsveedi innan skipulagssveedisins.

Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkveemd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stédva framkvaemd &n tafar og tilkynna fundinn til Minjastofnunnar islands eins
og 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 kvedur a um.

4.6 Heilsaog oryggi
Ahrif skipulagsins & heilsu og 6ryggi eru metin jakveed.

Skipulagid leggur aherslu a virkar samgongur, svo sem gongu- og hjolreidatengingar, sem
stydja vid lydheilsumarkmid med pvi ad hvetja til aukinnar hreyfingar og beeta adgengi ad
pbjénustu og ativistarsvaedum.



Vid skipulag og honnun svaedisins skal l0gd ahersla a umferdaroryggi, medal annars med
skyrri adgreiningu akandi og évarinna vegfarenda. Utfeersla vegstaedis verdur unnin {
samraemi vid vegalog nr. 80/2007 og i samradi vid Vegagerdina.

Gert er rad fyrir fullneegjandi brunavornum innan svaedisins, par 4 medal adgengi ad
slokkvivatni og brunahdnum.

Med hlidsjon af framangreindu er talid ad skipulagid studli ad auknu oryggi og baettri
heilsu ibua.



