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1. Inngangur

ALMENNT

Deiliskipulag petta neer til 18,53 ha spildu i landi Langholts 2 L166249 F2200870 i Fléahreppi.
Skipulagssvaedid er um 400 m austan vid husapyrpingu baejanna i Langholti og sunnan
Oddgeirshdlavegs (304). Tilefnid er ad landeigandi atlar ad skipta sex [6dum fra jordinni par sem
haegt verdi ad eiga heimili og njéta pess sem nattiran og umhverfid bydur upp a i naleegd vid Hvita og
Selfoss. Deiliskipulagio er i samraemi vid adalskipulag Fldahrepps 2017-2029 par sem allar
meginforsendur pess koma fram og préun uppbyggingar a sveedum i nagrenni vid Langholti.
Skipulagssvaedid er utan verndarsvadis og er ekki 4 landbunadarlandi i flokki | og II.

Adliggjandi landeignir eru Langholtspartur L166250 og Oddgeirshélar 1 og 3 L166268.

Skipulagssvaedid er stadsett a svadi sem hefur verid nytt til hrossabeitar i mérg ar. Grédurfar er
fiolbreytt og fuglalif er rikulegt. bvi er pad stefna deiliskipulags ad halda uppbyggingu i nordurhluta
svaedisins sem naest Oddgeirsholavegi. Malst er til pess ad takmarka svaedi par sem heimilt verdi ad
grédursetja havaxin trjagrodur til ad draga ur ahrifum a vistkerfi.

MARKMID
Markmid deiliskipulagsins er ad bjéda upp a 16dir par sem haegt verdi ad byggja ibudarhus og

skemmu m.a. til ad auka moguleika a8 ahugabuskap. Adkoma verdur fra Oddgeirhdlavegi og a hverri
160 verdi haegt ad byggja ibudarhus, grodurhus, hesthus og skemmu. Byggingar falli vel ad
umhverfinu og hafi sem minnst ahrif 4 nattdru og landslag. Hdmarks byggingarmagn a hverri 163 er
1180 m2

SKIPULAGSGOGN

Deiliskipulagid samanstendur af eftirfarandi gognum:

Greinargerd: Deiliskipulag. Langholt 2 sunnan Oddgeirshdlavegi. Dags. 08.06.2026, 7 bls.
Skipulagsuppdrattur: Deiliskipulag. Langholt 2 sunnan Oddgeirshélavegi i Fléahreppi,
skipulagsuppdrattur. Dags. 08.06.2026. Mkv. 1:2500.

SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Gert er rad fyrir ad deiliskipulagstillagan fai medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m.s.b. og ad fallid verdi fra gerd lysingar sbr. 5.2.2. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 par
sem allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029.

Reiknad er med ad skipulagstillagan verdi kynnt sidsumars og ad deiliskipulagid 64dlist gildi i arslok
2026.

Deiliskipulagstillagan verdur send & Vegagerdina, Brunavarnir Arnessyslu, Heilbrigdiseftirlit
sudurlands, Minjastofnun og Natturuverndarstofnun til umsagnar.
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2. Stada skipulags

ADALSKIPULAG
Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029 er i gildi. Landnotkun & skipulagssvaedinu er landbunadarland.

Stefna adalskipulags fyrir landbuinadarsvaedi er sett fram i kafla 2.4.1 Landbunadarsvadi. bar segir
medal annars um byggingar & landbunadarlandi: ,A landbunadarsvaedum er heimilt ad reisa stok
ibudarhus sem ekki tengjast burekstri. Stok hus skulu ad jafnadi reist utan verndarsveeda og gods
landbunadarlands (i flokki | og Il). Stadsetja skal ny hus i ndmunda vid pa byggd sem fyrir er til ad nyta
sem best tengingar vid pjédvegi og dnnur dreifikerfi sem eru fyrir hendi (sbr. kafla 2.4.9).
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Mynd: Adalskipulag Floahrepps 2017-2029. Skipulagssvaedid er synt med raudri linu

{ adalskipulaginu kemur medal annars fram ad asékn hefur verid undanfarin ar i ad byggja stok
mannvirki sem ekki tengjast beint peirri landnotkun sem skilgreind er 8 vidkomandi sveedi. betta a
einnig vid um 4sékn i fasta busetu i dreifbyli. Stefna adalskipulags vardandi stakar framkveemdir er
sett fram i kafla 2.4.9 Stakar framkvaemdir: ,stakar framkvaemdir eru heimilar &
landbunadarsveedum an pess ad afmarka sérstaklega landnotkun i adalskipulagi eins og lyst er hér &
eftir. betta gildir til deemis fyrir stok ibudarhus....“. ,A landblinadarsvaedum er heimilt, ad
undangengnu deiliskipulagi eda grenndarkynningu, par sem pad a vid, ad veita leyfi fyrir stokum
mannvirkjum 4n pess ad breyta purfi adalskipulagi.” ,,Stok mannvirki skulu reist utan verndarsvaeda
og landbunadarlands i flokki | og Il. | hverju tilfelli verdur lagt mat 4 likleg ahrif mannvirkja 4 landslag,
natturu, minjar, samfélag o.fl. Huga parf vel ad synileika mannvirkja og meta moégulega hljod- og
lyktarmengun. i 6llum tilfellum skal afla tilskilinna leyfa, s.s. framkvaemda- eda byggingaleyfi fra
sveitarstjérn. Mannvirki skulu taka mid af stefnu um umhverfi og yfirbragd byggdar (kafli 2.2) eftir pvi
sem vid a.“

Heimilt er medal annars ad byggja stok ibudarhus a landblinadarsvaedum m.a. til ad auka moguleika 4
ahugabuskap. Ny hus skulu reist i nagrenni ndverandi byggdar til ad nyta sem best pad pjonustukerfi
sem fyrir er.

Einnig er i kafla 2.2 Umhverfi og yfirbragd byggdar sett fram stefna og markmid um yfirbragd
byggdar, umgengni, lysingu og fleira sem hafa ber i huga vid utfzerslu deiliskipulags.

Reidleid er skilgreind medfram Oddgeirshoélavegi ad sunnanverdu.
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Nordaustan vid skipulagssvaedinu er stok fristundaléd (F6) i landi Langholts 2. { landi Oddgeirshéla 1
og 3 er skilgreint fristundabyggd (F7) a um 32 ha svaedi. Borholur fyrir hitaveitu eru & idnadarsveedi
(15) skammt nordaustan vid skipulagssvaedid.

DEILISKIPULAG

Nordan Oddgeirshélavegs er i gildi deiliskipulagid ,,Langholt 2 i FIdahreppi“ dags 25.04.2018.
Skipulagid tekur til um 4 ha spildu Ur landi Langholts 2 L166249 sem skipt er i tveer 16dir. Heimilt er ad
byggja ibudarhis med bilskar & 1-2 haedum allt ad 380 m? auk hesthuss/skemu allt ad 400 m?samtals
780 m?4 hverri 168. Hdmarks haed maenis er 7 m midad vid gélfplétu, pakform og byggingarefni er
frjdlst. Abkoma er frd Oddgeirshélavegi.

3. Forsendur

Skipulagssvaedid er um 18,53 ha og er sunnan vid Oddgeirsholaveg (304) sem er tengivegur.
Veghelgunarsvaedi tengivega er 50 m. AGkoma er a tveim st6dum fra Oddgeirshdélavegi. Afmorkun
svadisins til sudurs og austurs er i samraemi vid gps-innmaelingu jardamarka sem fram for 2017
vegna skraningu jardamarka Langholts 2 & méti Langholtsparts L166250. Til nordurs fylgja
skipulagsmorkin Oddgeirshélaveg um 6 metra sunnan kanti akbrautar.

Landid hefur lengi verid nytt til hrossabeitar og pléntutegundir eru fjdlmargar. Samkvaemt
vistgerdakorti Natturufraedistofnunnar? er ad finna tiu mismunandi vistgerdir: Hraungambravist,
Runnamyravist 4 laglendi, Starungsmyravist, Tjarnastararfléavist, Gulstarafléavist, Mosamdavist,
Flagmdavist, Starmoavist, Lyngmaavist a laglendi og Vidikjarrvist. Jardvatn stendur vida hatt en land
fer |itid eda ekki undir vatn i leysingum og fl6dum. Jardvegur er vidast pykkur. Svaedid er mikilvaegt
fyrir fugla vegna fjolbreytts grédurs og votlendis.

Vatnshlot er 103-209-G, Fléi. Engar pekktar fornminjar eru a skipulagssvaedinu.

R agl

Mynd: vistgerdakort Ni sétt 05.06.2026. Skipulagssvaedid er innan rauda prihyrningsins.

4. Umhverfismat deiliskipulags

Azetlun deiliskipulags gerir rad fyrir uppbyggingu sex ibtidarhusa, hesthisa og 68rum byggingum
tengdum ahugabuskap. Hamarks byggingarmagn a skipulagssvaedinu er 7080 m?2.

Lédirnar eru a landi sem hefur verid nytt til beitar til langs tima en uppbygging mannvirkja og rask a
landi er takmarkad vid sveedi naest og medfram Oddgeirshdélavegi. Leggja parf um 600 m adkomuveg

1 Kortasjar | Natturufraedistofnun
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fra Oddgeirshdlavegi.

Neysluvatn, hitaveita og rafmagn verdur fengid fra veitulognum i jadri skipulagssveedis medfram
Oddgeirshdlavegi. Fraveita og vokvi fra lifreenum Urgangi fra hesthdsum er leidd i hreinsikerfi skv.
gildandi reglugerdum. bvi verdur ekki um mengun umhverfis og vatnshlots ad raeda vegna
uppbyggingarinnar. Jardvegsefni sem fellur til vegna uppgraftar verdur nytt vié landslagsmétun &
svaedinu. Uppbyggingin mun raska vistkerfi innan byggingarreita og hafa ahrif fuglalif 4 svaedinu.
Dregid er Ur neikvaedum ahrifum med pvi ad takmarka uppbygginguna til nyrstu hluta
skipulagssvaedis. Meelst er til pess ad takmarka grédursetningu trjagrédurs og draga Ur roskun
mikilvaegrar vistkerfa og fuglalifs. Engar fornminjar verda fyrir roskun. Sjénraen ahrif vegna
uppbyggingar eru téluverd par sem byggt verdur a svaedi par sem engar byggingar eru fyrir en er pd i
samraemi vid byggdamynstur i nagrenninu. Uppbyggingin er i samraemi vid préunin 8 nalaegum
jordum par sem skipulag l6dar fyrir ahugabuskap hefur verid sampykkt og er talin hafa jadkvaed ahrif a
samfélagid par sem ibuum mun fjélga og studla ad vidhaldi og uppbyggingu samfélagsins og auka
pjénustu.

5. Byggingar- og skipulagsskilmalar

BYGGINGARHEIMILDIR

A hverri 168 er skilgreindur byggingarreitur sem er um 3000 m? og skulu 6ll mannvirki stadsett innan
hans.
Samanlagdur grunnflétur bygginga & hverri 168 skal vera hamark 1180 m?2.

Innan byggingarreits ma byggja eftirfarandi byggingar:

e Einbylishus dsamt bilgeymslu sem ma vera staksteed eda sambyggd. Hdmarkshaed bygginga
fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 7,0 metrar. Byggingar mega vera 1-2 hadir. Einbylishus
ma vera ad hamarki 300 m?. Bilgeymsla ma vera hamark 80 m2. Samanlagdur grunnflétur
einbylishuss og bilgeymslu skal vera ad hamarki 380 m2.

e Grédurhus. Hamarks grunnfldétur grédurhiss er 60 m2.

e Skemmu/hesthus. Hamarkshaed byggingar fra yfirbordi botnpldtu 1. haedar er 7 metrar.
Hamarks haed veggja er 4,0 metrar. Byggingin skal vera ein haed. Grunnflotur skemmu skal
vera hamark 800 m2.

LOPIR

Lédarstaerdir eru a bilinu 26.663,2 - 34.901,9 m2. Lédameérk eru hnitsett a skipulagsuppdraetti. A
[66unum skulu vera naeg bilastaedi i samraemi vid starfsemi @ svaedinu. Jardraski skal haldid i lagmarki
og 16gd er ahersla & ad hafist verdi handa vid landmotun, fragang og uppgraedslu um leid og hverri
byggingarframkvaemd likur. Jardvegsefni sem fellur til vegna uppgraftar i vegstaedi og hlisgrunnum
skal notad til ad moéta landslag og mynda skjél i naesta umhverfi bygginga og vega eftir pvi sem kostur
er.

Skipulagssvaedid er mikilvaegt fuglasvaedi (heimild Ni) og innan pess eru morg grédurvistkerfi (sja
kafla 3). bvi er mikilveegt ad landrask vegna uppbyggingar og fragangs verdi haldid a sveedinu milli
Oddgeirshdlavegs og sydstu moérkum byggingarreita. Maelst er til pess ad trjagrédur verdi ekki
grédursettur sunnan og vestan vid grédurlinu sem skilgreind er a skipulagsuppdraetti.

Geeta skal ad pvi ad tryggja adgengi fyrir alla skv. byggingareglugerd. Med adgengi fyrir alla er att vid
ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun mannvirkja 4 grundvelli fétlunar, skerdinga
eda veikinda og pad geti med 6ruggum haetti komist inn og Ut dr mannvirkjum, jafnvel vié
ovenjulegar adstaedur, t.d. i eldsvoda. Jafnframt séu sjénarmid algildrar hénnunar hofé ad leidarljosi
vid hénnun bygginga og umhverfis peirra.
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ADKOMA

Adkoma a0 skipulagssvaedid verdur um tvo nyja afleggjara til sudurs frd Oddgeirshélavegi (304). Tveir
afleggjarar eru nu pegar fra Oddgeirshélavegi til nordurs, nordan skipulagssveedisins. Fjarlaegd milli
afleggjara er 200-250 m. Burdapol abkomuvegar skal vera 32 tonn til ad slokkvibilar og 6nnur steerri
farartaeki komist ad og fra sveedinu. Tryggja skal ad ekki séu hindranir 4 adkomuleid slokkvilids.

KvOD
Kv6d er um éhindrada umferd I68areigenda einstakra [68a og pjénustuadila um heimreidar sinar.

LUOSVIST
Utilysing og lysing i grédurhusi skal vera pannig ad ekki verdi um éparfa ljdsmengun ad raeda né valdi
hdn nagréonnum 6nzedi.

VEITUR

Rafveita. Gert er rad fyrir ad byggingar tengist dreifikerfi Rarik: lagnir fylgja/liggja i heimreid eins og
haegt er.

Neysluvatn er fengid fra vatnsveitu FIéahrepps. Lognum fyrir neysluvatn skal komid fyrir vid vegi eins
og haegt er. Adgengi vegna vidhalds og reksturs vatnsveitulagna 4 vegum Vatnsveitu Fléahrepps skal
vera 6takmarkad.

Hitaveita er fengin fra borholu i landi Oddgeirshdla 1 og 3.

Fraveita. A hverri 168 verdur frarennsli leitt i hreinsivirki og verdur fragangur i samraemi vid reglugerd
um fraveitur og skolp nr. 1450/2025 m.s.br. Leitast skal vid ad hafa sameiginlegt hreinsivirki bygginga
innan 168a par sem pvi verdur vid komid. Tryggja skal adgengi ad hreinsivirkjum til taamingar.

LIFRANN URGANGUR
A hverri 168 skal vera adstada til ad safna upp lifreenum Grgangi ( t.a.m. tad, sag eda annad undirlag).
Adstadan skal hafa botn sem er ekki gegndraepur med nidurfall sem tengd hreinsivirki.

SORPHIRDA

Sorphirda verdur i samraemi vid gildandi reglur Fléahrepps hveriju sinni. | eda vid byggingar skal vera
adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingareglugerd nr.
112/2012, m.s.br.

FORNMINJAR

Engar pekktar fornminjar eru 4 skipulagssvaedinu. Rétt er ad vekja athygli 4 2. mgr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 m.s.br. en par segir: ,,Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid
framkvaemd verks skal s sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd &n tafar. Skal Minjastofnun islands
lata framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins.” Enn
fremur er visad i 21. grein sému laga: ,Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafnt peim sem eru fridlystar
sem pjédminjar og peim sem njéta fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, dbdandi,
framkvaemdaradili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja Ur stad
nema med leyfi Minjastofnunar islands.”
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