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Deiliskipulagsbreyting pessi, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Blaskdgabyggdar pann

f.h. Blaskégabyggdar

Deiliskipulagsbreytingin var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting & hluta deiliskipulags fyrir sumarhusahverfi i Snorrastadalandi vestan Stekkar.
Breytingin neer til lands sem i fasteignaskra HMS kallast Snorrastadir L168101. Skrad steerd pess er
20.312 m?en mérk pess eru ekki skrad. A landinu eru fjdgur hus auk daeluhuss, 6ll & sému 16dinni m.v.
upphaflegt deiliskipulag. [ breyttu deiliskipulagi eru afmarkadar 4 16dir og settir byggingarskilmalar i
samraemi vid stefnu adalskipulags fyrir fristundabyggd.

Adkoma ad fristundabyggdinni er af Laugarvatnsvegi nr. 37 og um nuverandi veg innan svaedisins.
Svaedid sem breytingin neer til er 2,3 ha.

[ gildi eru deiliskipulagsbreytingar sem gerdar voru nordan og austan 16da, og med pessari breytingu
er morkum gagnvart Snorrastédum 11 (13 skv. skrd HMS) breytt litillega i samradi vid eigenda |6da til
samraemis vid maeld mork [6danna.

Breytt deiliskipulag er unnid i samraemi vié adalskipulag po 168ir séu adeins undir 0,5 ha steerdar-
vidmidi. Lega vega og stadsetning bygginga er med peim haetti ad erfitt er ad nad 6llum l66um yfir 0,5
ha stzerd og ad hafa adeins eitt fristundahus a hverri 168.

Gildandi deiliskipulag fyrir sumarhudsahverfi i Snorrastadalandi vestan Stekkdr er dagsett i september
1987. Gerdar hafa verid ponokkrar breytingar a pvi. Ad 6dru leyti en pvi sem hér er greint fra gilda
skilmadlar pess deiliskipulags med sidari breytingum.

2 FORSENDUR

Fristundabyggd & Snorrastédum er austan Snorrastadafjalls og vestan Laugarvatnsvegar, skammt nord-
an vid péttbylid a Laugarvatni. Margar 16dir i fristundabyggdinni hafa byggst upp og innvidir eru til
stadar.

Einn eigandi er ad Snorrastodum L168101 og 6llum hdsum innan pess lands. Buid er ad byggja fjogur
fristundahus a landinu. Edlilegt pykir ad hvert his hafi afmarkada 166 og ad settir séu skilmalar og
byggingarheimildir fyrir paer til samraemis vid skilmala adalskipulags. Naverandi lega bygginga og vega
er med peim heetti ad erfitt er ad afmarka heildstaedar 168ir og eru tveer peirra pvi undir
vidmidunarstaerd adalskipulags sem er 0,5 til 1 ha.

Snorrastadir L168101 og sveedid allt er vel gréid og par er talsverdur trjagrédur, baedi birki og adrar
tegundir. [ vistgerdarflokkun N&tturufraedistofnunar er vistgerdin skdgraekt 4 umraeddu landi. Ekki er
ad finna pekktar natturuminjar og landié nytur ekki verndar.

Adalskraningu fornminja er lokid fyrir svaedid. Skv. minjavefsja Minjastofnunar er ekki ad finna pekktar
minjar. Finnist 4dur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er
skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Vid skipulagsgerd kom i ljés vid yfirferd adliggjandi deiliskipulagsbreytingar ad misraemi er i |60a-
morkum gagnvart Snorrastédum 11 (13 skv. skrd HMS). Farid var & stadinn med landeigendum beggja
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2 FORSENDUR

[68a og rétt lina maeld inn, og er su lina synd & uppdraetti i breyttu deiliskipulagi. L6d 11 minnkar um
rima 400 m? og land Snorrastada staekkar samsvarandi. Adeins er gerd breyting 4 l66amérkum milli
Snorrastada og l6dar 11.

2.1 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

Umraett sveedi er fristundabyggd F25 i adalskipulagi. Vid vinnslu deiliskipulagsbreytingar er einkum
horft til eftirfarandi skilmdla adalskipulags:

Stefna fyrir fristundabyggd, (kafli 2.3.2)

o A fristundasvaedum skulu 168ir ad jafnadi vera & steerdarbilinu % - 1 ha. | dkvednum tilfellum,
sérstaklega i eldri hverfum sem skipul6gd voru fyrir gildistoku adalskipulags, geta fristundalddir
verid minni.

e Nytingarhlutfall skal ekki vera haerra en 0,03 nema 4 166um sem eru minni en 1/3 ha ad stzerd, en
bar er leyfilegt byggingarmagn 100 m?.

e Staerd aukahuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m? og geymslu allt ad 15 m?2. bessar byggingar
teljast med i heildar byggingarmagni |66ar.

TAFLA 1. Skilmalar fyrir fristundabyggdina F25.

NR | HEITI SVADIS LYSING JORD

Deiliskipulag af hluta svaedis fyrir 75 16dir. 114 16dir

F2 ir /Hjal ir2
5 | Snorrastadir /Hjalmsstadir byggdar. Staerd sveedis er um 104 ha.

Snorrastadir, Hjalmsstadir 2

2.2 Gildandi deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir sumarhusahverfi i Snorrastadalandi vestan Stekkdr er dagsett i september 1987.
Gerdar hafa verid nokkrar breytingar a pvi. Upphaflegu skipulagi fylgdi adeins uppdrattur med 16dum,
vegum og hdsum en engir skilmalar. AGkoma er af Laugarvatnsvegi (nr. 37).

Vid sidari breytingar a deiliskipulaginu hafa verid settir skilmalar fyrir paer 16dir sem vidkomandi breyt-
ing nddi yfir.

Adliggjandi eru deiliskipulagsbreytingar fyrir Skdgarbrekku, sampykkt 2006 og fyrir Laekjarbraut og
Stéruskdgarbraut, sampykkt 2021.

Deiliskipulagsbreyting hefur ekki ahrif ad adliggjandi deiliskipulagsbreytingar, umfram pad sem adur
hefur komid fram ad 166 11 (13 skv. HMS) minnkar um rima 400 m?.
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3 DEILISKIPULAGSBREYTING
3.1 L6dir og byggingarheimildir

Utmork svaedisins hafa verid maeld upp. Svaedid var meelt af Verkfraedistofu Sudurlands arid 2002 og
til vidbdtar maeldi Efla marklinu milli I[68anna og Snorrastada 11, i samradi vid landeigendur, vorid
2026, m.a. staur i morkum milli Snorrastada og Snorrastada 11 en vid pa breytingu minnkar 166 ur
12.492m? i 12.072m?. Um er ad raeda GNSS malingu. Melt var frd fastmerki LAUGVA. Nakvamni
meelingar 0,10 m.

Svaedinu er skipt upp i 4 168ir. Skilmalar fyrir 168ir taka mid af skilmalum fyrir adrar 168ir & svaedinu og
skilmalum gildandi adalskipulags fyrir fristundabyggd. Auk pess breytast |66amork milli Snorrastada og
Snorrastada 11 skv. adurnefndri meelingu fra 2026. Vid endanlega merkjalysingu kunna |66amork ad
hnikast til, en slik breyting kallar ekki a breytingu deiliskipulags, enda liggur pa fyrir sampykki adliggj-
andi l6darhafa.

Afmarkadir eru byggingareitir & hverri 168 og skulu nyjar byggingar stadsettar innan byggingareits. A
hverri fristundal6d er heimilt ad byggja fristundahus, aukahus/gestahids og geymslu. Staerd auka-
huss/gestahuss getur verid allt ad 40 m?og geymslu allt ad 15 m?. bessar byggingar teljast med i heildar
byggingarmagni [6dar. Nytingarhlutfall I68a er allt ad 0,03. Manisstefna og byggingarefni er frjdlst en
geeta skal samramis innan hverrar |68ar. Manishad er allt ad 6,0 m.

i 168atoflu er syndar steerdir og ntverandi byggingarmagn innan |63a. Seebdl telst fullbyggd.

TAFLA 2. Lédatafla.

) ) ) NUV. BYGGINGA- HAMARKS
L6D ST/ARD LODAR M2 BYGGT AR MIAGN M2 BYGGINGAMAGN M2
Saebol 3.243 1961 106,6 97,3
Hrannarbdl 6.504 1977 56,7 195,1
Agishol 6.461 2020 108 193,8
Laugabdl 4.583 1988 50,5 137,5

3.2 Vegir og bilastzedi

Adkoma ad fristundasveedinu er af Laugarvatnsvegi nr. 37, um ndverandi veg ad svadinu.

Bilastaedi eru sameiginleg fyrir 168ir og synd til skyringar & skipulagsuppdraetti. Burdarpol vega, breidd
og beygjuradiusar skulu midast vid umferd pungra neydarbila.

3.3 Veitur
3.3.1 Neysluvatn, hitaveita og rafveita
Hus eru tengd vid nuverandi vatns-, og hitaveitu asamt rafveitu. Tengi fyrir hledslu rafbila er innan

[68ar Saebdls og fylgir hin Saebdli.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

3.3.2  Fraveita

Allt frarennsli skal leitt i hreinsivirki og eru hreinsivirki vid hvert hds. Fragangur og gerd hreinsivirkis og
frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal gott adgengi til
taemingar, eftir pvi sem haegt er skal hreinsivirki ekki vera fjzer vegum/bilastaedum en 60 m. Um fraveitu
gildir reglugerd um fraveitur og skdlphreinsun nr. 1450/2025.

3.4 Regnvatn

Vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid hus skal beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpuda
undir yfirbordi sem getur tekid vid yfirbordsvatni. Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vié ad
beina vatninu ad malarpidanum.

3.5 Sorp

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera i samrami
vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera
bannig ad adgengi sé gott. Sorphirda og sorpflokkunn fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.6 Brunavarnir

Lédirnar eru innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnar-
daetlun og logum um brunavarnir nr. 75/2000. Adgengi ad slokkvivatni skal Gtfaert i samradi vid Bruna-
varnir Arnessyslu.

3.7 Kvadir

Kvod er & [66um um adkomuvegi eins og peir eru syndir & deiliskipulagsuppdreetti. Bilastaedi eru
sameiginleg og er kvod & 166um um pau. Kvadir eru & lagnaleidum medfram vegum og/eda styttri
leidum i samrddi vid |68arhafa. Kvod er & 16dinni £gisbdli um deaeluhds hitaveitu og umferd ad pvi,
heimilt er ad stofna allt ad 40 fermetra 168 um deaeluhus, dn breytinga deiliskipulags.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar { adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a [68inni. Innan hverrar [68ar skal gaeta samramis i honnun husa og vidbygg-
inga hvad vardar utlit, fragang, lita- og efnisval, pakhalla og fragang paks til ad fa heildraent yfirbragd
innan |é0ar.
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4.2  Merkjalysing / mzliblad

Merkjalysing verdur unnin fyrir hverja 68, sem synir hnit 16da, [66amork og adkomu inn 8 166. Ekki parf
ad breyta deiliskipulagi, pott I6damork hnikist til, enda liggi fyrir sampykkt adliggjandi landeigenda.

Meelibl6d syna eftir pvisem vid &; I68amork, staerd I6dar, byggingarreiti, abkomu ad byggingum, kvadir
ef einhverjar eru og haedartdlur. Komi upp misreemi & milli maeliblads/merkjalysingar og deiliskipulags
vardandi stadfong, afmadrkun, hnitsetningu, steerd 16da eda malsetningu, skal merkjalysingin gilda.

4.3  Fragangur l60a og umgengni

Leitast skal vid ad vardveita natturulegt yfirbragd landsins eins og kostur er. bess skal gaett ad raska
ekki landi eda grddri ad 6porfu. Allt rask 8 morkum 160a og annarra svaeda skal lagfaert og land jafnad
sem likast pvi sem var adur en grafid var eda hréflad vid landi. Heimilt er ad planta og/eda girda a
[68amorkum med sampykki og i samrddi vid adliggjandi |66arhafa. Lysing vid hds og stiga skal vera
l[dgstemmd, ljési beint nidur og fordast skal skeera birtu.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Vid gerd
deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhugudum
framkveemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka paetti dzetlunarinnar sjlfrar svo sem 4
vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, atsyni, hljodvist, loftgaedi o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni
skipulagsins gefur tilefni til.

5.1 Umbhverfisahrif

Alandinu eru fjdgur hus, auk daeluhuss, buid er ad leggja vegi og veitur. Afmarkadar eru [68ir utan um
nuverandi hus 4samt nyjum byggingum. Settir eru skilmalar fyrir 163ir og byggingarheimildir. Ahrif af
breytingunni eru metin dveruleg hvad vardar ahrif 8 naestu nagranna.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagsbreytingin er unnin og kynnt skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Oskad verdur
eftir umsoégnum fra eftirtéldum adilum:

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Vegagerdin

e Brunavarnir Arnessyslu

e Félag sumarhusaeigenda a sveedinu

Liklegt er ad deiliskipulagsbreyting verdi auglyst i sumar og stadfest i haust/vetur 2026.
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