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1 INNGANGUR

Hér er sett fram nytt deiliskipulag fyrir jordina Reykjalund L168273 i Grimsnes- og Grafningshreppi. A
jordinni er rekin gardyrkjust6d og stendur til ad steekka starfsemina og auka framleidslu. Samhlida
verdur rekin ferdapjénusta med gistingu fyrir allt ad 20 gesti. Einnig vilja eigendur bua & jordinni og
vera med husnadi fyrir starfsfolk. Staerd skipulagssvaedis er 8 ha.

A jordinni standa allnokkur mannvirki, s.s. grédurhus, geymslur og gestahis. Samhlida deiliskipulaginu
er unnid ad leidréttingu og/eda breytingu a skraningu mannvirkja i fasteignaskra HMS.

i gildi er deiliskipulagid Reykjanes fristundabyggd, samp. 20.09.2000. Reykjalundur er hluti af pvi
deiliskipulagi og var adur hluti jar8arinnar Reykjanes. Skipulagid er komid nokkud til ara sinna og er i
raun barn sins tima midad vid paer krofur og adferdir sem gerdar eru til skipulags i dag. bvi er farin su
leid ad fella Ut pann hluta gildandi deiliskipulags Reykjaness sem tekur til Reykjalundar og vinna pess i
stad sjalfsteett deiliskipulag fyrir jordina. Samhlida er unnin dveruleg breyting a deiliskipulagi Reykja-
ness par sem Reykjalundur er felldur ut. Gildandi deiliskipulag Reykjaness heldur sér ad 6dru leyti.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmynda fa Loftmyndum ehf, kortagrunnum frd 1S50v fra LMi
og landeignaskrd Hiusnadis- og mannvirkjastofnunar.

Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.500.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Jordin Reykjalundur L168273 i Grimsnes- og Grafningshreppi er |6gbyli sem hefur ekki skrdda steerd i
fasteignaskra HMS. Jordin er afmorkud 8 ha i landeignaskrd, en st afmorkun byggir a deiliskipulagi.
Afmorkun jardar frda HMS (agust 2025) er notud sem jardamork a deiliskipulagsuppdreetti. Jordin er
stadsett sudaustan Biskupstungnavegar, um 10 km nordaustan vid Borg i Grimsnesi. Jordin er mikid
gréin og flatlend, adkoma er fra Biskupstungnabraut. A jordinni er rekid gardyrkjubyli og standa 4 henni
nokkur mannvirki, geymslur, gestahus og grédurhus. Til stendur ad gera hluta pessara bygginga upp
asamt pvi ad byggja ny grodurhds/skemmur, ibddarhus, gestahus og starfsmannahus.

2.1 Landsskipulagsstefna 2024 - 2038

Um land og landnotkun segir:

e Skipulag studli ad moguleikum 3 fjolbreyttri og hagkvaemri nytingu landbdnadarlands i satt vid
umhverfid og studli ad auknu faedudryggi pjédarinnar.

e Vid skipulagsgerd i dreifbyli verdi landi sem hentar vel til reektunar matveela almennt ekki rddstafad
til annarra nota med dafturkraefum haetti, svo sem til skégraektar.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

e Skipulag landnotkunar i dreifbyli stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med langtimasyn um
radstofun lands til nytingar og verndar og sampaettri stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli.
Akvardanir um radstofun lands fyrir uppbyggingu taki mid af stadareinkennum svo sem vidernum,
sérkennum landbunadarlands, verndarsveedum, vardveislu nytjalands og menningarlandslags.

e Stefna i skipulagsdeetlunum um raektun studli ad framleidslu afurda med litid kolefnisspor. |
skipulagi dreifbylis verdi stutt vid fjolbreytta nytingu landbldnadarlands, svo sem i tengslum vid
nysképun og ferdapjonustu.

Um samfélag segir:

e Skipulag landnotkunar efli busetu og samfélag i péttbyli med langtimasyn um radstofun lands og
sampeettri stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli.

e Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til framtidar med aherslu a eftirsdknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.

Deiliskipulagid er metid i samraemi vid landsskipulagsstefnu pvi heimilt er ad byggja upp til matveela-
framleidslu og fastrar busetu.

2.2 Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020 — 2032

[ gildi er Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020 — 2032. J6rdin Reykjalundur er skilgreind
sem landbunadarsvaedi (L2) i adalskipulaginu.

Um landbtinadarsvadi segir m.a. i gildandi adalskipulagi:

e Halda skal i dreifbylisyfirbragd, p.e. ekki vera med samfellda byggd eda gétumynd eda litlar sam-
liggjandi 16dir.

e Utihus og adrar byggingar tengdar landbtnadi skulu reistar i tengslum vid énnur his & jordinni, pé
bannig ad mengun, s.s. vegna lyktar, hafi sem minnst ahrif 4 ibda.

e parsem er fost buseta er heimilt ad stunda annan minnihattar atvinnurekstur, 6tengdan landbun-
adi, s.s. ferdapjonustu, afurdasolu eda léttan idnad. Steerd bygginga fyrir slika starfsemi getur verid
allt ad 800 m?. Uppbyggingin skal vera i tengslum vid ndverandi byggd til ad nyta paer veitur og
samgonguleidir sem fyrir eru. Umfangsmeiri rekstur verdur einungis heimill 4 sveedum sem eru
skilgreind fyrir adra atvinnustarfsemi i adalskipulagi.

e Heimilt er ad byggja upp a minni spildum i tengslum vid nuverandi baejartorfur, vegi og veitur.
Fjarlaegd nyrra ibudarhusa fra pjédvegi verdi almennt undir 1 km. A hverri j6rd, sem er ad jafnadi
25 ha eda staerri, er heimilt ad byggja 4 stok ibudarhus og 4 stok fristundahus. ibudarlédir skulu ad
jafnadi vera 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,03, en getur verid haerra 4 baejarhlodum, eins og nanar
verdur utfeert i deiliskipulagi. Ef um er ad raeda 5 eda fleiri fristundahus parf ad breyta adalskipu-
lagi.

e Heimilt er ad vera med gistingu fyrir allt ad 20 gesti, i flokki | og II, skv. reglugerd nr.1277/2016 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald. Gistingin getur fallid undir lidi b, c, f og g i 4. gr. reglu-
gerdarinnar.
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TAFLA 1. Skilmalar adalskipulags fyrir landbuinadarsvaedi L2.

NR. HEITI LYSING OG SKILMALAR

Landbunadarland i flokki II-IV. Land ad hluta til ageett til akuryrkju, einkum land i flokki II.
e Heimilt er ad byggja upp til fastrar busetu, landbunadarstarfsemi og minnihattar
Gott atvinnustarfsemi, sem getur verid 6tengd landbunadi.

landblinadarland | e Fordast skal ad raska samfellu i gédu landbunadarlandi med byggingum og vegagerd.
e Hluti sveeda getur hentad vel til skograektar og skjolbeltaraektunar.

e Landspildur eru jafnan yfir 10 ha ad staerd.

L2

Deiliskipulagid er metid i samraemi vid adalskipulag pvi heimilt er ad byggja upp til matveelaframleidslu
og fastrar busetu 4 landbunadarsvaedi L2.

2.3 Nattaruva

Hluti jardarinnar er i gildandi adalskipulagi a skilgreindu natturuvarsveedi vegna fl68ahaettu. Eftir-
farandi gildir um byggingar a haettusveedum vegna vatnsfléda:

e Huga parf vel ad undirlagi bygginga og ad peim verdi lyft upp fyrir pekkta flédhaed.
e Ekki er heimilt ad vera med kjallara 4 pekktum fl68asvaedum.
2.4 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulagid Reykjanes fristundabyggd, samp. 20.09.2000. Gerdar hafa verid nokkrar breyt-
ingar a pvi.

Samhlida auglysingu a nyju deiliskipulagi fyrir Reykjalund verdur deiliskipulagi fyrir Reykjanes breytt og
land Reykjalundar fellt Gt ar pvi.
2.5 Fornminjar

Fornleifaskraning vegna deiliskipulags for fram vorid 2026. Fjérar minjar fundust innan eda i nagrenni
vid skipulagssvaedid. Eru paer syndar @ uppdraetti dsamt helgunarsveaedi og settir skilmalar um paer.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

TAFLA 2. Mannvirki byggd arid 1940 eda fyrr.

NR MATSHLUTA | TEGUND HUSS LYSING
04 Braggi Byggdur arid 1940. Steerd 85,4 m2.
02 Geymsla Byggd arid 1939. Kleedd med barujarni. Steerd 74,6 m2.

2.6 Vistgerdir

Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar islands eru vistgerdir & svaedinu adallega
tun- og akurlendi. Hafa skal i huga ndkveemni vistgerdakorta, sem midast vid kvarda i 1:25.000 eda
minni. Einnig er um ad raeda mikilvaegt fuglasvaedi, eins og allt Sudurlandsundirlendid.
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3 DEILISKIPULAG

2.7 Vatnaaatlun islands 2022-2027

Markmid laga um stjérn vatnamala, nr. 36/2011, er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess og studla ad
sjalfbzerri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar.

A skipulagssvaedinu er ad finna tvo vatnshlot:

e Vatnshlotid Hvitd (nr. 103-255-G), flokkast sem grunnvatn. Umhverfismarkmid er ad magnstada og
efnafraedilegt astand sé gott. Hvort tveggja er 6pekkt.

e Vatnshlotid Laugardalur (nr. 103-254-G), flokkast sem grunnvatn. Umhverfismarkmid er ad magn-
stada og efnafraedilegt dstand sé gott. Hvort tveggja er 6pekkt.

Ekki er gert rdd fyrir ad vatnshlot breytist eda ad breytingar verdi 4 vatnsgaedum, vatnsmagni, efna-
eda edliseiginleikum vatns fra pvi sem er i dag.

3 DEILISKIPULAG

Nytt deiliskipulag naer yfir jordina Reykjalund. A deiliskipulagsuppdraetti eru syndar naverandi bygg-
ingar og afmarkadir byggingareitir fyrir nyjar byggingar. A jérdinni er heimilt ad vera med fasta busetu,
landbunadarstarfsemi og gardyrkju, asamt minnihattar ferdapjonustu.

Nuverandi gréodurhus eru synd & deiliskipulagsuppdrzetti en ekki afmarkadur byggingareitur fyrir pau
bvi ekki er aetlunin ad staekka pau eda fjdlga peim. Heimilt er ad vidhalda mannvirkjum.

3.1 Byggingarheimildir og skilmalar

Allir meginhlutar bygginga skulu standa innan byggingareita, eins og peir eru syndir 8 maelibladi.
Stadsetning bygginga er frjals innan byggingarreita. Maenisstefna og pakhalli er frjals. Leitast skal vid
ad fella byggingar sem best ad landi. Vanda skal til fragangs umhverfis byggingar og bilastadi og geeta
ad heildar yfirbragdi svaedisins.

bpekktar minjar eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti dsamt 15 m helgunarsvaedi. Hluti minja og
helgunarsvaeda er innan byggingarreita. Ef 6hjakvaemilegt reynist ad raska minjum vegna framkvamda
skal hafa samrad vid Minjastofnun vegna pess.

Hluti byggingareita fyrir ibudarhuds og starfsmannahus er innan fl6dasvaedis skv. adalskipulagi. bar sem
bannig hattar til skal golfkdti bygginga taka tillit til mogulegrar fléGhaedar.

Raektun i grédurhldsum er arstidabundin, hefst snemma a vorin og lykur i ndvember. Adeins er verid
med takmarkada lysingu i einu gréodurhdusi a vorin.
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TAFLA 3. Byggingarheimildir og skilmalar.

NR HAMARKS NUVERANDI
BYGGINGAR- SKILMALAR BYGGINGAR- | BYGGINGAR-
REITS MAGN M2 MAGN M2
Innan byggingareits er 74,6 m? geymsla byggd arid 1939. Heimilt er
ad breyta henni i ibudarhus og staekka i samradi vid Minjastofnun.
Bl . . . . . 250 74,6
Samraemi skal vera i utliti allrar byggingarinnar. Manishad allt ad
6,5m.
B2 Heimilt er ad byggja tvo fristundahus, hvort um sig allt ad 100 m2. 200 0

Maenishad allt ad 5,0 m.

Innan byggingareits er 85,4 m? braggi, byggdur arid 1940.
Adst6duhus 110,6 m?2 byggt arid 2005. brju 12 m2hus og eitt 16 m?
sem atlud eru fyrir starfsfélk og fjolskyldu.

Heimilt er vidhald og endurbaetur 4 naverandi hiisum.

B3 Borad hefur verid eftir heitu vatni og er heimilt ad bora adra holu 278 263
verdi pad talid fysilegt. Daelustod fyrir borholu er nidurgrafin og er
heimilt ad byggja allt ad 15 m? hds ofan a hana.

Einnig er heimilt ad byggja allt ad 15 m2 hus fyrir deelust6d nyrrar
borholu ef til pess kemur.

Heimilt er ad byggja ibudarhts med bilskdr. A reitnum er 20 m?2

B4 gestahus. Manishaed allt ad 6,5 m. 350 20
BS A byggingareitnum er grédurhds. Heimilt er ad byggja tvo 700 200
grédurhus/skemmu til vidbdtar. Maenishaed allt ad 6,5 m.
Heimilt er ad byggja 2 hds og vera med gistingu fyrir 8 gesti. Staerd
B6 hvors huss allt ad 50 m2. Manishad allt ad 5,0 m. Gisting i flokki | 100 0

og ll.

Heimilt er ad byggja 4 hus og vera med gistingu fyrir 12 gesti. Staerd
hvers huss allt ad 50 m2. Manishad allt ad 5,0 m. Gisting i flokki |
B7 ogll. 215 0
Heimilt er ad bora eftir heitu vatni og vera med pau mannvirki sem
parf til ad nyta pad. Byggja ma allt ad 15 m?2 deeluhus.

B8 Heimilt er ad byggja 5 grédurhis med maenishaed allt ad 5,0 m. 1700 0

3.2 Adkoma

Adkoma ad Reykjalundi er fra Biskupstungnabraut (nr. 35) um Reykjanesveg (nr. 3791). A uppdraetti er
synd adkoma ad skipulagsveedinu og ad byggingarreitum. Burdargeta vega, breidd peirra og beygju-
radiusar skulu midast vid ad peir poli umferd pungra neydarbila, allt ad 30 tonn. Bilastaedi skulu vera
vid hvert hus.

3.3 Veitur

Reykjalundur er tengdur vatnsveitu sveitarfélagsins, dreifikerfi Rarik og hitaveitu frd borholu i landi
Reykjaness.

Fraveita fra ndverandi hisum og atvinnustarfsemi fer beint i hreinsivirki. Gert er rad fyrir nyjum hreinsi-
virkjum fyrir ny hds. Synd er leidbeinandi stadsetning 4 uppdraetti. Mzelst er til pess ad hreinsivirki séu
samnytt eftir pvi sem haegt er. Tryggja skal gott adgengi til teemingar. Uppsetning og fragangur skal
vera i samraemi vid reglugerdir og krofur heilbrigdisyfirvalda. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur
og skolp nr. 798/1999, med sidari breytingum.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

Nyjar lagnir skulu fylgja vegum eftir pvi sem vid verdur komid.

3.4 Sorp

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi
vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Um medferd, flokkun og losun sorps fer
eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HOnnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja a 16dinni.

4.2 Melibl6d

Meelibl6d syna eftir pvisem vid &; I68amork, staerd 16dar, byggingarreiti, abkomu ad byggingum, kvadir
ef einhverjar eru og haedartolur. Komi upp misreemi & milli maeliblads/merkjalysingar og deiliskipulags
vardandi stadfong, afmorkun, hnitsetningu, steerd 16da eda malsetninga, skal merkjalysingin gilda.

4.3 Regnvatn

Vatni af hispékum og hordu yfirbordi vid hus skal beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarptda
undir yfirbordi sem getur tekid vid yfirbordsvatni. Notast ma vié hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad
beina vatninu ad malarpudanum.

4.4 Fragangur svaedis og umgengni

Almennt skal fragangur svaedis vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Landeigandi ber
abyrgd a ad framkveemdir séu i samraemi vid sampykktir og uppgefnar haedartolur.

bess skal geett ad raska ekki landi ad dporfu. Logd er dhersla a gdéda dsynd svaedis.

4.5 Brunavarnir

J6rdin er innan starfsvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnarazetlun
og légum um brunavarnir nr. 75/2000. Ef veitukerfi anna ekki naegu slokkvivatni skal finna lausn & 6flun
slokkvivatns i samradi vid Brunavarnir Arnessyslu.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og datlana nr. 111/2021.

Stefna deiliskipulagsins er metin i samraemi vid skilméla fyrir landbunadarsvaedi i adalskipulagi. A
Reykjalundi er rekin gardyrkjustod og er stefnan ad efla hana dsamt pvi ad vera med fasta busetu og
ibuadir fyrir starfsfélk, dsamt ferdapjénustu.

Metid er ad skipulagid hafi a heildina litid jdkvaed eda dveruleg ahrif 8 umhverfispaetti og styrki byggd
og matvaelaframleidslu i sveitarfélaginu.

6 SKIPULAGSFERLI

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga. Umsagnir skulu vera skriflegar
og berast i skipulagsgatt HMS.

Oskad er eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Natturuverndarstofnun

e Minjastofnun slands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Umhverfis- og Orkustofnun
e RARIK

e Brunavarnir Arnessyslu

e Vedurstofa islands

Reiknad er med ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst i sumar og stadfest i haust.
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