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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid skv. 40. Og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt i sveitastjorn af sveitastjérn Grimsnes- og Grafningshrepps

pann

F.h. Grimsnes- og Grafningshrepps

SKIPULAGSFERLI

Lysing deiliskipulags var auglyst fra med athugasemdafresti til

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1. Inngangur
Um er ad raeda deiliskipulag af 7,8 ha. sveedis sem hefur tilheyrt deiliskipulagi fristundahusabyggdar i
landi Asgards i Grimsnesi sem sampykkt var i sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann 6. juli
2005, m.s.br. | samradi vid skipulagsfulltria er farin st leid ad fella umraett svaedi Gt Ur fyrra skipulagi
med sérstakri skipulagsbreytingu, og leggja pad fram sem sjalfstaett nytt deiliskipulag.

Svaedid sem um reedir eru naerri bingvallavegi [36] og Burfellsvegi. pad er fyrirhugad ad byggja upp
ferdapjonustu sem felst i uppbyggingu heilsuhdtels sydst a sveedinu, med adkomu fra Burfellsvegi,
asamt byggingu fristundahusa & Herjolfsstig 2-8 og Odinsstig 1 sem aetlud eru til Gtleigu. Gert er rad
fyrir ad hételid rumi allt ad 100 gesti.

Eftir kynningu skipulags hafa verid gerdar ymsar breytingar sem taka mid af athugasemdum og
umségnum umsagnaradila.

2. Skipulagsgogn
Med greinargerd pessari fylgir skipulaguppdrattur i maelikvarda 1:2000. Uppdrattur eru unninn 3
lofmynda- og hadarlinugrunn fra Loftmyndum ehf. dasamt gagnagrunn landeignaskrar HMS.
Adliggjandi skipulagsgrunnur Asgards er ur deiliskipulagi fra 2004, m.s.br., unnu af Landhénnun slf.

3. Forsendur og stadheettir
Skipulag petta er i samraemi vid adalskipulagsbreytingu sem auglyst er samhlida deiliskipulaginu og
neer til [63a 2-12 vid Herjdlfsstig, 168ar Odinsstig 1 og pjénustuldédar vid Burfellsveg. Vid sidustu
endurskodun Adalskipulags Grimsnes- og Grafningshrepps var hluti af skipulagssvaedinu faerdur ur
landnytingarflokki Fristundabyggd i landnytingarflokk Landbunadarsvaedi 2, en med breytingunni er
svadid skilgreint sem verslunar- og pjénustusvaedi.

P TR

Mynd 1: Skipulagssveedid séd nidur af Burfellsvegi. Mynd tekin af ja.is

[ greinargerd med breytingu 4 adalskipulagi er fjallad um addraganda, forsendur, stadhaetti og
natturufar a skipulagssvaedinu. Svaedid er hluti af steerra landssvaedi sem & seinni arum hefur byggst
upp sem fristunahusa- og ferdarpjénustusvaedi. Skipulagsreiturinn er vid gatnamot Burfellsvegar og
bingvallarvegar og pykir pannig dkjoésanlegur fyrir hotel og pjonustu vid fristundabyggdina. pPadan er
gott utsyni yfir Sogid og fjallahring upp af pvi, og padan liggur leidin ad bingvollum.




et e el

Mynd 2: Yfirlitsmynd sem synir fyrirhugada stadsetningu hétels. Mynd map.is/Grimsnes- og Grafningshreppur

4. Tengsl vid adrar aaetlanir

1. Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032
Svaedid er skilgreint sem landbunadarsvaedi L2 (gott landbunadarland) i gildandi adalskipulagi. Fyrir
liggur tillaga ad breytingu adalskipulags par sem umraett sveedi verdi skilgreint sem verslunar- og
bjonustusveedi, og er deiliskipulagstillagan i samraemi vid pa breytingu (sja skilmala i kafla 5, Yfirlit
skipulagsbreytingar og skilmdlar hennar, i tillogu ad breytingu adalskipulags).

Svaedid er hluti Asgardslands, en allur landbunadur er fyrir [6ngu aflagdur 4 j6rdinni og land
jardarinnar, p.m.t. reektunarlond tekid undir fristundahusabyggd. bott ad 4 hluta umraedds svaedis sé
raektarland i flokki L2 pd verdur ad teljast éraunhaeft ad pad verdi tekid til reektunar ad nyju med
hefdbundnum haetti (sja einnig umfjollun i kafla 3, Mat ¢ umhverfisahrifum, almenn dhrif, i tillogu ad
breytingu adalskipulags).

Sunnan Burfellsvegar er skilgreint annad verslunar- og pjonustusvadi, VP6, en 400m sunnar er
hotelid Grimsborgir i mérgum stokum hdsum (Vb7).

{ greinargerd gildandi adalskipulags, kafla 3.2.3, par sem fjallad er um stefnu i verslun og pjénustu
segir ad studlad verdi ad nyjum atvinnutakifeerum, afpreying og pjénusta vid ferdamenn verdi

efld, ad uppbyggingin stydji vid vistvaenar samgéngur og ad hugad verdi ad oryggi ferdamanna.
Almennir skilmalar eru:

- Steerd |606a og heildar byggingamagn skal fara eftir umfangi og edli starfsemi hverju sinni.

- [ deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- pjénustusvaeda. bar verdi skilgreind
frekari uppbygging pjonustu. Haed bygginga verdi 1-2 nema annad sé tekid fram i toflu 5.
Logd er ahersla 4 gédan fragang |60a.




- [ deiliskipulagi skal gera rad fyrir hledslustédvum fyrir rafkntin 6kutaeki vid allar opinberar
byggingar og vid 6nnur mannvirki eftir pvi sem vid a.

- Vio deiliskipulagsgerd skal hugad ad gonguleidum & rymisfrekum bilastaedum og ad tryggt sé
ad gonguleidir innan 16da tengist stigakerfi sveitarfélagsins utan 16da.

Mynd 3: Hluti af Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepp sem synir breytingu sem auglyst er samhlida deiliskipulagi
pessu.

Deiliskipulag petta, dsamt tilheyrandi adalskipulagsbreytingu, samraemist dherslum adalskipulags
almennt hvad vardar géda legu vardandi innvidi ymiskonar, veitukerfi og samgdngur. ba tengist
svaedid 60rum ferdapjénustusveedum og fristundahulsabyggdum. Breytingin stydur einnig stefnu
sveitarfélagsins vardandi ny atvinnutaekifaeri, afpreyingu og pjénustu vid ferdamenn og stydur
jafnframt vid moguleika a vistvaenum samgoéngum og oryggi ferdamanna, sbr. kafla 3.2.3 um stefnu i
verslun og pjonustu.

2. Deiliskipulag
A skipulagssvaedinu hefur verid i gildi deiliskipulag fristundabyggdar Asgardslands (hluti I11), sampykkt
i sveitastjérn 6. Juli 2005, m.s.br. Samkvaemt pvi eru a skipulagssvaedinu sjo fristundahusalddir og ein
168 fyrir pjonustu. Eins og adur er getid er farin su leid ad fella burt vidkomandi svaedi ur gildandi
deiliskipulagi med sérstakri skipulagsbreytingu, og leggja fram nytt deiliskipulag af svaedinu, sem hér
er gert.

3. Verndaraeetlanir
Skipulagssvaedid nytur engrar sérstakrar verndar annarrar en ad vera hluti af storu landsvaedi sem
skilgreint er sem mikilvaegt fuglasveedi og naer yfir allt sudurlandsundirlendid, fra Hellisheidi ad
Eyjafjollum og upp ad bjérsardal og Haukadalsheidi. Svaedid er flokkad sem L14.2 tan og akurlendi
skv. greiningu & kortavefsja Natturufraedistofnunar islands um vistgerdir og mikilveeg fuglasveedi &
islandi.

{ um 300 metra fjarlaegd er ain Sogid sem er & nattiruminjaskra dsamt 100m. verndarjadri medfram
bokkum.

4. Fornminjar
Adalskraningu fornminja i Grimsnesi og Grafningshreppi lauk arid 2001. Fyrir liggur skyrsla
Fornleifastofnunar islands fra drinu 1999, Fornleifaskrdning i Grimsneshreppi I, par sem gerd er m.a.
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grein fyrir skradum fornleifum i landi Asgards. Samkvaemt henni voru engar pekktar minjar innan
skipulagssvaedisins. Arid 2018 kom Ut skyrsla Fornleifastofnunar islands, Endurskodun
fornleifaskrdningar i Grimsnesi og Grafningshreppi. [ skyrslunni er fjallad um tvé moguleg gardlog
sem skrasetjari sa 4 loftmynd.

Sérstok fornleifaskraning af skipulagssveedinu var sidan framkvaemd i juni 2025. Nidurstad
kénnunarinnar, sem framkvaemd var af Brynju Arnadéttur hja Fornleifastofnun [slands, er birt i
skyrslu FS1049-25231. bar er gert grein fyrir gardlagi innan [6dar Herjolfsgotu 4. Gardlag petta er
synt & skipulagsuppdrzetti og tillit til pess tekid. Ad 60ru leyti skal, vid framkveemdir a sveedinu, fylgja
fyrirmaelum 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

5. Deiliskipulagsskilmalar

1. Almennt
Skipulagssvaedid tekur til um 7,8 ha. svaedis. Deiliskipulagid stydst vid fyrirkomulag |66a i fyrra
skipulaga ad 6dru leyti en pvi ad paer prjar 16dir sem naestar liggja ad vegamodtum eru sameinadar i
eina hotelléd. Skipulagid samanstendur pvi af fimm l68um undir stok utleiguhus, fra 8700 — 11000
fermetra ad steerd, og einni 30 pusund fermetra 163 par sem gert er rad fyrir byggingu heilsuhoétels.
Utmork byggingareita taka mid af helgunarsvaedum verslunar- og pjénustuléda og midast vid 50m
fra pjodvegum fyrir gistirymi en allt ad 30m fra pjédvegi fyrir pjonusturymi i tengslum vid
ferdapjonustu 4 hotelldd.

Bent er & kafla 5, Yfirlit skipulagsbreytinga og skilmdlar hennar, i tillogu ad breytingu adalskipulags
sem auglyst er samhlida tillogu pessari.

2. Adkoma og bilastaedi
Adkoma verdur fra Odinsstig i austri, sem aftur tengist Burfellsvegi. Kvod verdur um gegnumakstur &
168 Odinsstig 1 og Herjolfsstig 10-12 (hételléd) vegna adkomu ad 16dum fyrir stok Gtleiguhds vid
Herjolfsstigs 2-8. Gert er rad fyrir ad tengingu svaedisins vid Herjdlfsstig i nordri verdi lokad og pannig
mun adkoma ad hételsvaedinu 61l vera fra Odinsstig.

3. L&O undir hotel
Sameinud 160 fyrir hétel verdur 30.331m?2. Samkvaemt breyttu adalskipulagi er nytingahlutfall allt ad
0,15 sem gefur heimild fyrir allt ad 4550m? hételbyggingu dsamt tilheyrandi stodrymum. Hoteldlmur
og adrir almennir byggingahlutar eru a einni haed. Midkjarni byggingar sem hysir mottoku,
veitingasali og p.h. geta verid a tveim hadum. Heimilt er ad hafa kjallara sem getur verid synilega ad
hluta eda ollu leyti mot vestri.

Meenishaed fyrir almenna byggingahluta ma vera allt ad 5,5m. m.v. gélfkdta, en 5,9m fyrir tveggja
hada byggingahluta. Byggingar skulu adlagadar og felldar ad landi eftir pvi sem kostur er. Hvatt er til
notkunar 4 torfpokum, en par sem pok eru flot skal vera torf a pokum.

Heimild er fyrir allt ad 100 gistirimum (persénueiningum).

Maeenisstefna, form og byggingarefni er frjalst, en klaedningar og ytra byrgdi skal p6 vera med aferd
og/eda litum af jardleegum toga. Langhlidar bygginga skulu brotnir upp i utliti med t.d. Gtbyggingum,
innskotum, aferd, efnisvali, litabreytingum eda formi bygginga til ad minnka éaeskilega einsleitni i
utliti bygginga.

Vid honnun mannvirkja, lysingar og bilastaeda skal hafa i huga ad lagmarka oll ahrif sem
uppbyggingin hefur & adliggjandi 168ir. Ollu utilysing skal vera ébein.
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A 168inni er kvéd um adkomuleid ad [63um vid Herjélfsstig fra Odinsstig.

Synd er moguleg utfaersla hotelbyggingar asamt fyrirkomulagi bilastaeda og gonguleida innan 16dar.
Utfaerslan er p6 ekki bindandi og getur tekid breytingum & hénnunarstigi hételsins an breytinga &
deiliskipulagi. A uppdraetti eru syndir prir byggingareitir & hotell6d. S4 innsti skilgreinir 2-gja haeda
kjarnabyggingu, byggingareitur utan um hételbygginguna gildir fyrir hverskyns iverurymi gesta en sa
ytri gefur moguleika @ stodrymum og/eda 6drum mannvirkjum sem naudsynlegt kann ad vera ad
byggja i tengslum vid starfsemi hételsins.

4. Lodir fyrir stok gistihus
LAdir eru breytilegar ad steerd, fra 8723m? til 11041m2. Nytingahlutfall er ad hamarki 0,03 og til
vidbotar er heimilt ad hafa geymslukjallara undir hluta eda 6llu hdsinu. Heimilt er ad byggja tvo hus a
hverri 168 og er dreifing byggingamagns frjals milli hdsanna tveggja.

Meenisstefna, form og byggingarefni er frjalst en pakhalli ma vera 0-45° og mesta manishad fra
golfkéta 5,9m. Litur husa skal vera toga dokkra jardlita (brann, graenn, svartur, grar) eda millitona
peirra. Vidaraferd er einnig leyfd.

Heimilt er ad hafa allt ad 10 gistirim (persénueiningar) a hverri |68.

Adkoma er fra Burfellsvegi i gegnum hételldd.

5. Veitur og sorp

- Asvaedinu er tenging vid rafkerfi Rarik

- Neysluvatn kemur ut Burfellsveitu (Burfell 1)

- [eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Um fyrirkomulag
medhondlunar sorps skal ad 6dru leyti fara eftir reglum sveitarfélagsins, badi hvad vardar
flokkun, geymslu og losun.

6. Frarennsli
Frarennsli skal leitt i sameiginlegt hreinsivirki og gerd er krafa um hreinsun skdlps. Gert rad fyrir ad
byggd verdi holfud lifraen hreinsistdd/ hreinsivirki vegna hotelsins, med eftirhreinsun i siturbedi.
Nanari utfeersla og akvordun um stadsetningu hreinsivirkis innan |68ar verdur akvordud 3 seinni
stigum hoénnunar. Pau skulu stadsett pannig ad audvelt sé ad komast ad peim til vidhalds og
teemingar. Gerd, stadsetning og Utfaersla skal vera i samraemi vid 16g nr. 7/1998 um hollustuheetti og
mengunarvarnir, en i tolulid 49 i vidauka IV kemur einnig fram ad hreinsivirki fraveitu sem
medhondlar meira en 50 personueiningar er starfsleyfisskyld. Midad vid forsendur skipulags ma gera
rad fyrir ad hotelid losi ad hamarki um 200 persénueiningar af skélpi. Jafnframt er minnt er a
reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999, m.s.br.

Gert er rad fyrir ad stok his munu notast vid hefdbundnar lifreen hreinsivirki/ preer.

Yfirbordsvatni af huspokum og hérdum flétum skal veitt i nattarulega farvegi eda nidur i jardveg i
gegnum regnbed, settjarnir eda malarsvelgi.

/. Brunavarnir
Svaedid er innan starfsvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnaraztlun og |6gum brunavarnir nr. 75/2000. Ef veitukerfi er ekki talid anna med naegu
slokkvivatni skal tryggja adgengi ad pvi med med nidurgréfnum safntanki, i samradi vid B.A.
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8. Umbhverfi
A adaluppdrattum skal syna skipulag |63ar i megindrattum. bar skal gera grein fyrir adkomu- og
gonguleidum, helstu haedartolum og motun lands, grédri, yfirbordsfragangi, lysingu og eftir atvikum
66rum mannvirkjum og bunadi a 168. b4 skal gera rad fyrir dvalar- og leiksveedum 4 166.

Leggja skal dherslu 4 gédan fragang og géda asynd svaedisins. Landslagshonnun skal taka mid af
naerumhverfi og hafa pad ad markmidi ad milda sjénraen ahrif hétels gagnvart naerliggjandi byggd. A
nord-austur, og sud-vestur hluta |68ar er gert rdd fyrir grodursvaedi par sem koma skal upp
hoélalandslagi med +/- tveggja metra hdum ménum, dsamt bléndudum trja- og runnagrédri sem hafa
bad ad markmidié ad dempa asynd hotelbyggingar. Vid motun hdlalandslags skal tryggja ad aferd
hdla sé mjuk og virki ekki framandi i landslaginu. Mida skal vid mesta halla upp 4 1:3 og ad skil milli
hola og adliggjandi lands séu aflidandi. Ekki skal raska landi meira en naudsyn krefur og graeda upp
bad land sem éhjakveemilega verdur fyrir raski. Reiknad er med pvi ad efni ar uppgreftri vegna
bygginga verdi nytt til uppbyggingar jardvegsmana eda hdlalandslags. Malt er med ad leggja til
hlidar svardlag, efsta 20-30cm jardlagsins, til ad nyta vid uppgraedslu raskads lands.

Oheimilt er ad girda af 168ir. b4 skal fordast ad marka utmork med afgerandi grédri. Grédurvaeding
|6da skal taka mid af natturulegu yfirbragdi pannig ad vel falli ad landi og umhverfi. Mzlt er med
gréori i mismunandi gruppum og ad notast verdi vid islenskar tegundir ad mestu.

Oll merking a svaedinu, skilti og lysing skal vera dempud og pannig Ur gardi gerd ad ekki valdi
sjénmengun eda glyju i umhverfinu. Lysingu skal einungis beint ad peim sveedum sem atlad er ad
lysa upp. Notast skal vid ébeina ljésgjafa pannig ad peir séu ekki synilegir utan fra. Sjalflysandi skilti
eru ekki leyfd a svaedinu.

9. HIjédvist
Tryggt skal ad hljédstig fra starfsemi hotels og gistihusa a svaedinu, og eftir atvikum annarri
starfsemi, hafi ekki neikvaed ahrif 4 adra landnotkun innar skipulagssvaedisins og i nagreni vid pad, og
fari ekki yfir tilgreind mork fyrir pa byggd sem verdur fyrir ahrifum skv. reglugerd um havada.

6. Mat &8 umhverfisahrifum

[ Skipulagsreglugerd, gr. 5.4. er fjallad um umbhverfismat deiliskipulags. bar segir: ,Vid gerd
deiliskipulags skal meta likleg dhrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi ¢ adliggjandi sveedi
og einstaka paetti daetlunarinnar sjdlfrar svo sem d vistkerfi, audlindir, landslag, dsynd, utsyni, hljédvist,
loftgaedi, hagkvaemni, vedurfar, vardveislugildi og svipomdt byggdar og einstakra bygginga o.fl.
umhverfispeetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til."

Hér ad nedan er fjallad um ymsa umhverfispaetti og ahrif & pa metin m.t.t. reglugerdar um
umhverfismats deiliskipulags. Jafnframt ma benda 4 ad i breytingu @ adalskipulagi, sem gerd er
samhlida deiliskipulagi, er einnig fjallad um umhverfisahrif i vidum skilningi og mun mat petta eflaust
skarast ad einhverju leyti vid pa umfjoéllun. Ad sama skapi ma par eflaust finna efni og umfjéllun sem
utvikkar skilning a forsendum fyrirhugadra framkvaemda og ahrif peirra 8 umhverfi og samfélag.

Ekki hafa verid framkvaemdar sérstakar maelingar eda rannsoknir & skipulagssveedinu eda umhverfi
pbess vegna umhverfismats skipulagsasetlunarinnar. Matidé er hugleegt mat skipulagshéfunda ut fra
fyrirliggjandi ggnum opinbera adila, landupplysingum, sjdanlegum adstaedum, almennri pekkingu og
60rum fyrirliggjandi ggnum um stadhaetti og umhverfi.
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1. Umbhverfispaettir

paettir i umhverfi sem framkveemd skipulagsazetlunar kann ad hafa ahrif & geta verid ymsir, s.s.:
andrumsloft, vatn, landslag, jardmyndanir, heilsa og Oryggi, samgoéngur og umferdaroryggi,
menningarminjar, hljédvist, atvinna, grédur og dyralif. Vid mat a umhverfisdhrifum eru
umhverfispaettir dregnir saman i flokka sem hér segir: vistkerfi (grédur og lifriki), landslag
(jardmyndanir, asynd og utsyni), heilsa og oryggi (hlj6d-, ljés- og loftgaedi), audlindir (grunnvatn ofl.)
og samfélag (atvinna, samgdngur og oryggi). Ahrifin geta verid veruleg eda dveruleg, jadkveed eda
neikvaed, timabundin eda varanleg.

Vistkerfi

Skipulagssvaedid er hluti af storu landsveedi sem skilgreint er sem mikilvaegt fuglasvaedi og naer yfir allt
sudurlandsundirlendid, fra Hellisheidi ad Eyjafjollum og upp ad bjorsardal og Haukadalsheidi. Svaedid
er flokkad sem L14.2 tun og akurlendi skv. greiningu & kortavefsja Nattdrufraedistofnunar islands um
vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi 4 islandi.

par sem um er ad raeda tun / akurlendi er um ad raeda fabrotid vistkerfi grodurs, fugla og annarra dyra.
Med tilkomu gistihtisa og tilheyrandi uppgreedslu med trjad- og runnagrddri, og ad einhverju leyti
umbreytingu til villtara grédurfars, ma buast vid ad vistkerfi verdi ad pvi leyti fjdlbreyttara.

Ahrif 4 vistkerfi eru metin 6veruleg eda jafnvel jakvaed.

Landslag

Umtalsvert svaedi er med deiliskipulagi pessu tekid undir byggingar sem dneitanlega setja svip sinn &
umhverfid og mun valda éhjakvaemilegu raski. Pétt gert sé rad fyrir ad mannvirki falli sem best ad
landi, og ymsum motvaegisadgerdum sé beitt, s.s. grodurvaedingu og dempadri dsynd a efnum, litum
og bunadi mun hételbygging dneitanlega hafa neikvaed ahrif 4 nattirulegt landslag. A méti kemur ad
svadid er innan um sumarhusabyggd en pannig eru ahrifin mun minni en ella.

Ahrif 4 landslag eru metin neikvaed en éveruleg.

Heilsa og oryggi

Ekki verdur séd ad breytingar pessar geti haft ahrif & heilsu. Starfsemin telst varla mengandi, pott
aukinn utblastur fylgi aukinni umferd pa er sveedid strjalbylt og vaxandi notkun & rafkninum
farartaekjum. Medhondlun skdlps verdur samkvaemt 16gum og reglugerdum sem zetti ad tryggja oryggi
og hlutleysi pess pattar. Hotelstarfsemi fylgir 6hjakvaemilega aukid umferdaralag. Pannig getur aukin
umferd dregid Ur 6ryggi umferdar 4 svaedinu og/eda skapa aukna haettu vid vegamét. A méti ma segja
ad ef viokomandi fer6amann veeru ekki parna pa vaeru peir annarsstadar med tilheyrandi ahrifum.

Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru metin éveruleg.
Audlindir

Landsvaedio er audugt af neysluvatni og morg vatnsbél eru vid raetur Barfells og vidar. Skipulagssvaedid
liggur nedarlega i landinu og pannig ahrifalaust gagnvart peirri audlind. Tan og akurlendi getur
vissulega talist audlind, en med adalskipulagsbreytingu er fjallad um forsendur fyrir pvi hversvegna
horfid hefur verid fra burekstri og akuryrkju a svaedinu.

Ahrif 4 audlindir eru metin éveruleg.

Samfélag
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Uppbygging fer6apjénustu og gistiadstodu studlar ad fjdlgun beinna og afvegaleiddra atvinnutaekifaera
i sveitarfélaginu og getur pannig haft ahrif a fjolgun iblda og jakvaed ahrif & pjonustu kringum greinina.
Nanast eingin ibudabyggd er 8 svadinu, adeins fristundahus og ferdapjénustustarfsemi, og pvi mun
uppbygging pessi ekki hafa bein ahrif & geedi ibudabyggdar.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed.

2. Valkostagreining
Frumkveaedid og sk um skipulag ferdapjonustusvaedis er fram komin fra hendi landeiganda og voru
fyrst 16gd fram sem fyrirspurn til sveitastjérnar (sja umfjollun i kafla 2 i breytingu & adalskipulagi). |
svari sveitastjérnar kom fram ad henni paetti svaedid hentugt fyrir hételstarfsemi m.a. vegna
nalaegdar vid dnnur sambeerileg svaedi, gédar vegtengingar og ad i adalskipulagi sé sveedid ekki hluti
fristundahusasvaedis. bvi hafa mogulegir adrir valkostir en sa sem hér ef lagdur fram, ekki komid til
skodunar i skipulagsferlinu.

Annar valkostur er pvi adeins ,,null kostur”. Svaedid er skilgreint sem landbunadarland i adalskipulagi,
en jafnframt er i gildi deiliskipulag fristundahusa a sveedinu.

Vid mat 4 steerd og umfang breytingarinnar er tekid mid af reynslu Ur greininni vardandi hagkvaemar
rekstrareiningar.

3. Nidurstada
Sveitarfélagid Grimsnes- og Grafningshreppur hefur a sidustu arum og dratugum skapad sér sérstodu
med uppbyggingu ferdapjonustu og pjénustu vid sumarhusaeigendur. A stérum hluta laglendis pess
er kjarri vaxid hraunlendi, mdélendi og melar sem eftirséttir hafa verid til sumarhdsabygginga. Um
sveitirnar liggja leidir badi upp ad Gullfoss, Geysi, Laugarvatn og bingvallavatn og um paer renna lika
Sogid og Hvita. Kerid er sidan eitt af krinudjasnum sveitarinnar. Stefna sveitafélagsins er ad svara og
bjéna vaxandi eftirspurn eftir ferdapjonustu a sveedinu, enn um sinn a.m.k.

Ad ofansogdu, og ad teknu tilliti til jakveedra og neikvaedra ahrifa uppbyggingar a natturu, umhverfi
og samfélag er nidurstada adstandenda og skipulaghonnudar ad skipulagio eigi rétt a sér.
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7. Skipulagsferli, kynning og samrad

1. Umsagnir og athugasemdir
Ad lokinni kynningu tilldgunnar liggja fyrir umsagnir og/ eda athugasemdir fra eftirtéldum adilum:

- Fulltrua Félags I6dareigenda vid Herjolfsstig og |I68areigendum eftirtalinna 16dar; Herjélfsstig
1, 3 og 18 og Freyjustig 2 og 12. Einnig I6dareigendum Sudurbakka 2, 4, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 18
og 20, og Manabakka 1, 3 og 5. Megininntak athugasemdanna snuda ad dhrifum
breytingarinnar & heildaryfirbragd og fridsaeld svaedisins.

- Brunavarnir, dags. 31.3.2025. Engar athugasemdir en askilinn réttur til ad veita umsogn a
sidari stigum.

- Minjastofnun [slands, dags. 30. mai 2025. Stofnunin éskadi i umsogn sinni eftir nyrri
fornleifaskraningu a skipulagssvaedinu og var brugdist vid pvi og skipulag adlagad breyttum
forsendum.

- Vegagerdin, dags. 30.12.2024. Gerdi athugasemd vid upphaflega tillégu en brugdist hefur
verid vid athugasemdum i framlagori tillogu med faerslu a innkeyrslu.

- Heilbrigdiseftirlit Sudurlands, dags. 11.4.2025. Athugasemdir i fimm tolulidum.

Vardandi athugasemdir Heilbrigdiseftirlits vid tillogu ad deiliskipulagi, pa eru prir sidustu télulidirnir
samhljéma athugasemdum stofnunarinnar vid tillogu ad adalskipulagi sveedisins. bar var tilgreint ad
vid peim athugasemdum yrdi brugdist i greinargerd og skilmalum deiliskipulags. Litid er svo 4 ad a
videigandi stodum hafi verid brugdist vid peim athugasemdum og abendingum sem fram koma. b6
er ekki talin dstaeda til ad skigreina ,idnadarsvaedi fyrir skdlphreinsistod” eins og velt er upp i tolulid
5.

Bent er & ad eftir kynningu skipulagsins hefur verid dregid ur umfangi leyfilegrar starfsemi a svaedinu.
Pannig er gert rad fyrir ad hotelbyggingin verda einungis einnar haedar i stad tveggja adur, ad
undanskildum midhluta med méttoku og veitingasdlum par sem heimiladar verda tvaer haedir. b3 er
gert rad fyrir 100 gistirimum i stad 150 a6ur. ba var ordinu ,personueiningar” breytt i , gistirum*“.

AJ 60dru leyti hefur vid métun tillégu vid deiliskipulag verid brugdist vid abendingum og
athugasemdum eftir pvi sem kostur er.

AJ 6sk sveitastjérnar hafa ad auki verid gerdar prividar teikningar ad mogulegu utliti hétels a
svaedinu til ad auka skilning & dhrifum skipulagsbreytingarinnar, og eru myndirnar syndar & breyttum
medfylgjandi skipulagsuppdraetti.

2. Skipulagsferli
Vid framlagningu deiliskipulags var eftirfarandi framvinduaaetlun sett fram:

1) 2) 3)
Skipulagslysing kynnt i juni Adalskipulags- og Breytingar stadfestar sumar
2024 deiliskipulagsbreyting 2025

auglystar i mars-april. 2025
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