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SAMbYKKTIR
Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
unnin i samraemi vid grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013 m.s.br. var sampykkt i sveitastjorn af
sveitastjérn Grimsnes- og Grafningshrepps pann

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra med athugasemdafresti til
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra med athugasemdafresti til

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild stjornartidinda pann
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1. Inngangur

[ uppsveitum sudurlands er ferdapjonusta mikilveeg atvinnugrein. bar er fjdldi fristundabyggda og
fioldi adila sem bjéda gistipjonustu af ymsu tagi. Sveitarstjérn Grimsnes- og Grafningshrepps vill studla
ad aframhaldandi uppbyggingu ferdapjénustu i sveitarfélaginu og byggja enn frekar undir pessa
mikilveegu atvinnugrein.

i landi Asgards hafa verid skipulagdar fristundabyggdir i nokkrum aféngum og nu hefur landeigandi
hug a ad bjéda upp a fjdlbreyttari pjonustu med uppbyggingu hétels, veitingastadar og fristundahusa
til utleigu. Sveitarfélagid hyggst i pvi sambandi gera breytingu a adalskipulagi sem felst i ad skilgreina
breytta landnytingu 4 6.8ha svaedi innan jardarinnar Asgards (L168229). Samhlida verdi auglyst tillaga
ad videigandi breytingu deiliskipulags svaedisins.

2. Addragandi

Logd var fram fyrirspurn til skipulagsnefndar um breytingu 4 adal- og deiliskipulagi Asgards sem faelust
uppbygging gistipjonustu & sveedinu. Fyrirspurnin var tekin fyrir i skipulagsnefnd pann 27.9.2023 og
stadfest af sveitastjérn pann 4. oktdber 2023 med eftirfarandi békun: ,, A3 mati sveitarstjornar gaeti
skilgreining d verslun og pjonustu hentad dgeetlega ¢ vidkomandi svedi d peim forsendum ad sér
vegtenging veeri inn d svaedid fra Burfellsvegi auk pess sem fyrir er skilgreint verslunar- og
pjonustusveedi adliggjandi umraeddu svaedi til sudurs, skilgreint VbP6. Svaedid virdist auk pess ekki
skilgreint é adalskipulagi sem hluti ad fristundasvaedi ad Asgardi pétt svo ad vidkomandi 16dir séu
innan deiliskipulags fristundasvaedisins. “

Skipulagslysing var tekin fyrir af skipulagsnefnd pann 29. mai 2024 og stadfest til auglysingar af
sveitastjérn pann 5. juni 2024 med eftirfarandi heetti: ,L6gd er fram skipulagslysing sem tekur til
breytinga ¢ adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 er vardar skilgreiningu d
verslunar- og pjoénustusveedi i landi Asgards. Tilefni breytingarinnar eru dform landeiganda um
uppbyggingu ferdapjonustu d stadnum. Annars vegar er um ad raeda hotel med veitingastad og hins
vegar fristundahus til utleigu. Sveitarstjorn sampykkir samhljéda tillogu adalskipulagsbreytingar til
kynningar og umsagnar i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.“

3. Forsendur og stadheettir

Svaedid sem um raedir var hluti af skipulag fristundahusasvaedis i landi Asgards. Med endurskodun
adalskipulags var svaedid hins vegar gert ad landblnadarsvaedi. Sveedid liggur ad gatnamdtum
bingvallarvegar og Burfellsvegar og er pannig i godum tengslum vid vegakerfid og umferd ferdamanna,
t.d. 4 leid til bingvalla eda um Burfellsveg fra Biskupstungnabraut. A svaedinu i kring eru einnig
umfangsmikil fristundahuisasvaedi, Syori-Bra fyrir nordan, Burfell austan vid og syOri sveedi
Asgardslands sunnan vid. Til vesturs er Utsyni ad Soginu, en minnsta fjarlaegd fra pvi er um 300m.
Skipulagssvaedid er i u.p.b. 30 metra had yfir sjoé.

Sveedid er i ageetum tengslum vid onnur ferdapjénustusveedi. Sunnan Burfellsvegar er skilgreint
verslunar- og pjonustusvaedi og i um 500m fjarleegd ma finna Hotel Grimsborgir.

Skipulagssvaedid er framraest votlendi sem ekki hefur verid tekid til reektunar. Skv. flokkun
landbuinadarlands i adalskipulagi er um ad raeda gott landbunadarland i flokki II-1V. Umraeddur flaki
landbunadarlands er rumir 20ha ad steerd og par af eru 5ha vegsteedi (Pingvallavegur, Burfellsvegur
og vegir innan fristundabyggda). Umraeddir vegir skipta flikanum i raun i tvennt og er sa hluti sem
breytingin er 8 um 10ha ad fradregnum vegsteedum. bad er mat landeiganda ad haepid sé ad lita a
skipulagssvaedid sem framtidar landbunadarland par sem allt i kring er fristundabyggd og edlilegra sé
ad nyta landid til uppbyggingar ferdapjénustu og pjonustu vid fristundabyggdina.
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4. Tengsl vid adrar aeetlanir

1. Landskipulagsstefna
Samkvaemt pingsalyktun um landskipulagsstefnu 2024-2038 skulu markmid stjérnvalda i
skipulagsmalum vera eftirfarandi:

- A) Vernd umhverfis og natturu,
- B) Velszeld samfélags,
- C) Samkeppnishaeft atvinnulif.

A) Markmid um vernd umhverfis og natturu.

Undir markmidum um vernd umhverfis og ndattdru eru tilteknar sj6 aherslupaettir. bar er fjallad um
stefnu i loftslagsmalum, orkuskipti, vistvaenan fer6amata, verndun vistkerfa, vardveislu liffreedilegrar
filbreytni, natturu og menningarminja, landslags og geedi menningalandslags i byggdu umhverfi.

Breyting adalskipulags sem hér um raedir er & afmorkudu svaedi innan um pegar skipulogd og/eda
uppbyggd fristundahusa- og ferdapjonustusvaedi. Ad stérum hluta er um ad reeda breytingu sem
einungis tekur til umgengni (Utleigumoguleika) & pegar sampykktum fristundahisum med ébreyttum
skilmdlum og byggingarétti. Adal breytingin tekur til hételbyggingar sem ad pvi leyti fellur ad
landskipulagsstefnu um ad byggja 8 svaeedum sem nu pegar hafa verid tekin undir skylda starfsemi eda
landnotkun og eru med géda innvidi.

B) Markmid um velsald samfélags

Undir markmidum um velszald samfélags eru tilteknir 10 dherslupaettir. bar er almennt fjallad um
innihald og gadi aeskilegrar byggdarprdounar. Fjallad er um paetti eins og vionamsproétt samfélags
gagnvart lofslagsbreytingum og annarri nattiruvd, ad uppbygging i dreif- og péttbyli beinist inn a vid,
ahrif félks a naerumhverfi, skilvirkar samgongur, afhendingaréryggi orku, almenn gadi og yfirbragd
hins byggda umhverfis, stédugleika ibudamarkadar, kolefnisspor mannvirkjagerdar og heilnaemi
umhverfis.

Ofangreindir paettir eru metnir ad miklu leyti sem almennt stefnumarkandi i heildarskipulagi hvers
sveitarfélags. pvi er skipulagsbreyting si sem hér um radir er talin hafa takmarkad gildi gagnvart
ofangreindum pattum. Pé ma benda 4 ad fyrirhugud uppbygging sem skipulagsbreytingin tekur til
fellur dgaetlega ad peim markmidum sem felast i péttingu inn a vid, p.e. ad byggt sé a sveedum sem nu
pegar hafa verid tekin undir skylda starfsemi eda landnotkun og eru med gdéda innvidi. Einnig er i
markmidum breytingarinnar ad umraedd hotelbygging falli vel ad natturu og landslagi og t.d. landhalli
verdi nyttur til innfellingar mannvirkja, hispok hafi grodurhulu og verdi a.m.k. ad verulegu leyti kleedd
vidi og ad hugad verdi vel ad pattum eins og ljdsmengun og 6dru pvi sem talist getur til vansa.

C) Markmid um samkeppnishaeft atvinnulif

Undir markmidum um samkeppnisheeft atvinnulif eru tilteknir 9 dherslupaettir. bar er fjallad um stefnu
um bindingu kolefnis, sjalfbaera nytingu orkuaudlinda, pb.m.t. vindorku, sjalfbaera nytingu vatns,
aherslum vid skipulag haf- og strandsvaeda, sjalfbaerni i skipulagi og uppbyggingu ferdapjonustu,
nytingu landbunadarlands og styrkleika lands- og sveedisborga.

Ofangreindir paettir eru metnir ad miklu leyti sem almennt stefnumarkandi i heildarskipulagi hvers
sveitarfélags. bvi er skipulagsbreyting si sem hér um raedir er talin hafa takmarkad gildi gagnvart
ofangreindum pattum. bd er astzeda til ad fjalla um aherslu C.7 sem fjallar um ad ,skipulag um
uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad vardveislu peirra gaeda sem hun byggist a“. Breyting su sem hér
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um raedir er ekki talin ryra ad neinu leyti pau umhverfislegu gaedi sem hin byggir 4, sem i pessu tilfelli
getur talist vidfermt Utsyni og nalaegt vid vinsela ferdamennastadi eins og bingvelli og gddar
vegtengingar vid adra vinszela stadi i uppsveitum sudurlands, eda reyni a polmork pess ad neinu leyti.
Vardandi aherslu C.6 um nytingu landbunadarlands er umreett svaedi einangrad frd 66rum
landbunadarsvaedum, auk pess ad i gildandi deiliskipulagi er um ad raeda svaedi fristunahuisaléda.

2. Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032
[ adalskipulaginu er umraett svaedi skilgreint sem landbunadarsvaedi L2 (gott landbunadarland). A sama
tima er, eins og adur er getid, svaedid hluti af deiliskipulagi i fullu gildi, par sem ad & umraeddu svadi
eru skilgreindar 7 fristundahusalddir og ein pjonustuldd i einkaeigu. Fyrirhugud aform landeiganda um
Utleigu hasa og uppbyggingar hotels samrymast ekki dkveedum adalskipulags um landbunadarland og
kalla pvi ad breytingu adalskipulags.

Svaedid er hluti Asgardslands, en allur landbinadur er fyrir 16ngu aflagdur & jérdinni og land
jardarinnar, p.m.t. raektunarlond tekié undir fristundahusabyggd. bott ad a hluta umraedds svadis sé
raektarland i flokki L2 pa verdur ad teljast éraunhzeft ad pad verdi tekid til reektunar ad nyju med
hefdbundnum haetti.

Svaedid er s.s. hluti af gildandi deiliskipulagi fristundabyggdar Asgardslands (hluti Ill) og tekur pad til
sjo fristundahusaléda og einnar pjénustulddar innan fristundahdsasveaedis. Eftir & hefur svaedid hins
vegar verid skilgreint sem landbunadarsvaedi i endurskodudu adalskipulagi. Sunnan Burfellsvegar er
skilgreint verslunar- og pjonustusvaedi, VP6, en 400m sunnar er hoételid Grimsborgir i mérgum stékum
hasum (VP7).

[ greinargerd adalskipulags, kafla 3.2.3, par sem fjallad er um stefnu i verslun og pjénustu segir ad
studlad verdi ad nyjum atvinnutzekifeerum, afpreying og pjonusta vid ferdamenn verdi efld, ad
uppbyggingin stydji vid vistveenar samgongur og ad hugad verdi ad 6ryggi ferdamanna. Almennir
skilmalar eru:

- Steerd |66a og heildar byggingamagn skal fara eftir umfangi og edli starfsemi hverju sinni.

- [ deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- pjénustusvaeda. bar verdi skilgreind
frekari uppbygging pjénustu. Haed bygginga verdi 1-2 nema annad sé tekid fram i toflu 5. Logd
er dhersla a gédan fragang l60a.

- [ deiliskipulagi skal gera rad fyrir hledslustédvum fyrir rafkndin dkutaeki vid allar opinberar
byggingar og vid 6nnur mannvirki eftir pvi sem vid a.

- Vi0 deiliskipulagsgerd skal hugad ad gonguleidum a rymisfrekum bilastaedum og ad tryggt sé
ad gonguleidir innan 16da tengist stigakerfi sveitarfélagsins utan 16da.

Uppsveitir Arnessyslu hafa lengi verid vinsaelasta ferdamannasvaedi landsins, enda er par ad finna
margar af helstu ,nattdruperlum® landsins a nokkud afmérkudu svaedi. bott uppbygging gististada hafi
verid mikil & undanféornum arum er enn mikill dhugi a frekari uppbygginu og markadsadilar telja enn
talsverd séknarfaeri i uppbyggingu hdtela og gististada. Adalskipulagsbreyting pessi gefur ad sjalfségdu
ekki teemandi greiningu 4 markadsadstadum en liklegt ma telja ad nytin gistiryma sé med peim haetti
(hd nyting og/eda verdlagning hd) ad svigrum sé fyrir aukningu og/eda eflingu ferdapjénustu &
svaedinu. P4 er liklegt ad préngar markadsadstaedur hvetji, eda leidi, til 6héflegrar umferdar og vidveru
gisti-farartaekja hverskonar.

Breyting pessi samramist aherslum adalskipulags hvad vardar géda legu vardandi innvidi ymiskonar,
veitukerfi og samgongur. ba tengist svaedid 6drum ferdapjonustusveedum og fristundahusabyggd. ba
stydur breytingin stefnu sveitarfélagsins vardandi ny atvinnutaekifeeri, afpreyingu og pjénustu vid
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ferdamenn og stydur jafnframt vid moguleika 4 vistveenum samgongum og oryggi ferdamanna, sbr.
kafla 3.2.3 um stefnu i verslun og pjonustu.

3. Deiliskipulag
A skipulagssveedinu er i gildi deiliskipulag fristundabyggdar Asgardslands (hluti 111), sampykkt i
sveitastjorn 6. Juli 2005, m.s.br. A svaedinu sem skipulagsbreyting pessi naer til eru sjo
fristundahusalddir og ein 163 fyrir pjdnustu. Samkvaeemt dbendingu sveitarfélagsins skal fella svaedid ur
gildandi deiliskipulagi og vinna nytt deiliskipulag af svaedinu.

4. Verndaraatlanir
Skipulagssvaedid nytur engrar sérstakrar verndar annarrar en ad vera hluti af stéru landsvaedi sem
skilgreint er sem mikilvaegt fuglasveedi og naer yfir allt sudurlandsundirlendid, fra Hellisheidi ad
Eyjafjollum og upp ad bjérsardal og Haukadalsheidi. Sveedid er flokkad sem L14.2 tun og akurlendi skv.
greiningu & kortavefsja Natturufraedistofnunar islands um vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi 4 islandi.

{ um 300 metra fjarlaegd er ain Sogid sem er & nattiruminjaskra 4samt 100m. verndarjadri medfram
bokkum.

5. Fornminjar

Adalskraningu fornminja i Grimsnesi og Grafningshreppi lauk arid 2001. Fyrir liggur skyrsla
Fornleifastofnunar islands fra drinu 1999, Fornleifaskrdning i Grimsneshreppi I, par sem gerd er m.a.
grein fyrir skradum fornleifum i landi Asgards. Samkvaemt henni voru engar pekktar minjar innan
skipulagssvaedisins. Arid 2018 kom ut skyrsla Fornleifastofnunar fslands, Endurskodun
fornleifaskrdningar i Grimsnesi og Grafningshreppi. i skyrslunni er fjallad um tvé moéguleg gardlog sem
skrasetjari sa @ loftmynd. Annad pessara gardlaga er innan skipulagssveedisins, nanar tiltekié innan
|68ar Herjolfsgdtu 4. | pessu sambandi er vert ad geta pess ad a gildandi deiliskipulagi svaedisins er
gerd grein fyrir jardstreng 4 svipudum slédum og er pvi mogulegt ad um sé ad reda spor eftir
jardsetningu umraedds strengs. Ummerki pessi skulu pdé skodud og ndénari grein fyrir peim gert i
tengslum vid breytingu a deiliskipulagi. A3 60ru leyti skal fylgt fyrirmaelum 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

5. Yfirlit skipulagsbreytingar og skilmalar hennar

Gerd er breyting 4 uppdreetti og greinargerd Adalskipulags Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.
Breytingin felur i sér ad feera hluta af landi Asgards ur landnytingarflokki Landbunadarsvaedi yfir i
Verslun og pjonusta.

[ breytingunni felst:

- Heimilt verdur ad byggja fristundahus & allt ad 5 16dum par sem midad verdi vid almenna
byggingaskilmala sem um fristundahudsalédir & sveedinu gilda, ad 6dru leyti en pvi ad med
breytingunni verdi heimilud Utleiga a vidkomandi bustédum.

- A svaedi vid gatnamoét bingvallavegar og Burfellsvegar verdur heimilt ad reisa hételbyggingu
fyrir allt ad 100 gistirdm dsamt tilheyrandi stodrymum. Gistidlmur skulu vera a einni haed en
heimilt verdi ad hafa méttokuadstodu og veitingasali a tveim haedum. ba verdi heimilt ad hafa
kjallara undir hdsum.

- Nytingarhlutfall hotellédar skal vera ad hamarki 0,15. Maenishaed skal vera ad hamarki 5,9m
fyrir byggingar a einni had, en par sem heimiladar er tveer haedir skal maenishaed ekki yfirstiga
7,5m.

- Til métvaegis breyttri 4synd svaedisins skulu morkud svaedi beggja vegna vid hoételbyggingu,
par sem koma skal fyrir hélalandslagi og grédurbeltum til ad draga Ur umhverfisahrifum. bessu
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skal gerd itarleg skil i skilmalum deiliskipulags. [ skilmalum deiliskipulags skulu jafnframt vera
gerdar krofur um ad efnisval og utlit hotels sem séu til pess fallnar ad lagmarka sjénraen ahrif.
Hvatt er til notkunar a torfpékum en flot pok skulu avallt pannig fragengin.

Lédarfyrirkomulag verdi akvardad i deiliskipulagi.

1. Breyting & uppdreetti
Breytingar a skipulagsuppdraetti felast i afmorkun @ 6,8 ha. verslunar- og pjénustusvaedis, VP eins
og sja ma hér ad nedan. Landbunadarland minnkar tilsvarandi, en flatarmal pess er ekki tiltekid i
adalskipulagi.

Sveedi afmarkad a gildandi skipulagi Tillaga ad breytingu

2. Breyting a greinargerd
Eftirfarandi breytingar eru gerdar a greinargerd adalskipulagsins:

Vid Téflu 5 Verslun og pjonusta baetast ein lina:

AUBDKENNI | HEITI STARD | LYSING OG SKILMALAR
Vb21 Herjolfsstigur / | 7,7ha A svaedinu er gert rad fyrir:
Odinsstigur - Hoteli med allt ad 100 persénueiningum auk

veitingasalar og 68rum tilheyrandi stodrymum.
Ein til tveer hadir + kjallari. Nytingahlutfall 0,15.
- Allt ad fimm fristundahusal6dum med heimild til
utleigu, hvert um sig med allt ad 10
personueiningum. Nytingahlutfall 0,03.

Framkvaemdir sem af breytingunni geta hlotist eru metnar ekki tilkynningarskyldar til HMS til
akvordunar um matsskyldu sbr. tl. 12.04 i 1. vidauka med I6gum um umhverfismat framkveemda og
aaetlana nr. 111/2021.
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6. Mat @ umhverfisahrifum, umhverfismatsskyrsla

1. Valkostagreining
Frumkvaedid og 6sk um skipulagsbreytingu er fram komin fra hendi landeiganda og voru fyrst 10gd
fram sem fyrirspurn til sveitastjornar (sja umfjollun i kafla 2, Addragandi). [ svari sveitastjérnar kom
fram ad henni paetti sveedid hentugt fyrir hételstarfsemi m.a. vegna nalaegdar vid dnnur sambaerileg
svaeli, gbédar vegtengingar og ad i adalskipulagi sé svaedid ekki hluti fristundahusasvaedis. bvi hafa
mogulegir adrir valkostir en sa sem hér ef lagdur fram, ekki komid til skodunar i skipulagsferlinu.

Vid mat a steerd og umfang breytingarinnar er tekid mid af reynslu Ur greininni vardandi hagkvaemar
rekstrareiningar.

2. Umhverfismatspaettir
Breytingar @ adalskipulagi falla almennt undir I6g um umhverfismat daetlana og framkvaemda nr.
111/2021. bar skal gera grein fyrir mégulegum ahrifum breytingarinnar a eftirtalda umhverfispaetti:

ibua og heilbrigdi manna,

liffreedilega fjélbreytni med sérstakri dherslu @ tegundir og busvaedi sem njota verndar,
land, landslag, vi@erni, jardmyndanir, jardveg, vatn, loft og loftslag,

efnisleg ver@meeti og menningarminjar,

naemi framkveemdar eda daetlunar fyrir haettu d storslysum og ndtturuhamférum,
samspil peirra pdatta sem taldir eru upp i a-e lid.

S ®aon Tae

Umfang breytingar pessarar er metid pad takmarkad ad pad hafi ekki teljandi ahrif 4 ofan talda
paetti. Svaedid er i dreifbyli innan um uppbyggd og/eda skipulogd fristundahusasvaedi og pvi eru
ahrif breytingarinnar fyrst og fremst bundin vié ahrif a I68arhafa nzerliggjandi fristundahusaléda
og vegfarendur sem um svaedid fara.

3. Mat @ umhverfisdhrifum, almenn ahrif
Flutningur lands ur landnytingarflokki landbunadarlands skal tid adeins gerast ad igrundudu mali.
Hins vegar parf einnig ad taka tillit til pess ad svaedid var lengi skilgreint sem fristundahusasvaedi og ad
a svadinu er enn i gildi deiliskipulag fristundabyggdar, nokkud sem hefur skapad skipulagslega dévissu
a svaedinu. Flutningur svaedisins Ur fristunahdsabyggd yfir i landbuUnadarsvaedi vid sidustu
endurskodun adalskipulags var pannig ekki gerd med vitneskju landeigenda, og i raun kannast fair vid
astaedur fyrir peirri breytingu.

Svaedid sem skipulagsbreyting pessi fjallar um, er umlukid fristundabyggd a alla kanta, pé med
stofnveg til adgreiningar ad vestanverdu. Landid telst éhentugt til landbunadarnota, baedi vegna
nalaegdar vid fristunabyggd og fjarlaegdar fra 66ru landbunadarlandi. Vegna einangrunar og fjarleegdar
svaedisins fra 66ru landbunadarlandi er pad talid dhentugt til nytingar til fédurdéflunar eda beitar.

[ naesta nagrenni er landnytingarreitur Vb6, hvar gert er rad fyrir verslunarstarfsemi a 1-2 haedum og
skv. deiliskipulagi er heimilt ad byggja par pjénustuhuds. bad svaedi er i eigu annarra adila en eigenda
Asgardslands. Sveitastjorn er medvitud um nalaegd pessara svaeda og telur grundvéll til uppbyggingar
a badum pessum reitum, m.t.t. umferdar ferdafdlks um svaedid, geedi landsins og vaxtarmoguleikum
ferdapjonustu i sveitarfélaginu. Jafnframt er pad metid jakvaett i skipulagslegum skilningi ad pjénusta
sé i nédlaegt hvor vid adra. A undanférnum arum hafa pé ekki borist éskir um nytingu pessa nalzega
reits.
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Vid breytinguna verdur heimilt ad skilgreina hotell66 8 afmorkudum reit vid gatnamot bingvallavegar
og Burfellsvegar. AGkoma ad 16dinni eru mogulegar fra Burfellsvegi, Odinsstig og Herjolfsstig en
endanleg utfaersla I16dar og adkomu verdi akvedin i deiliskipulagi.

Steerri byggingarflotur, svadi undir abkomu og bilastadi o.fl. mun dneitanlega breyta dsynd svaedisins
nokkud. Til métvaegis breyttri dsynd eru morkud sveedi beggja vegna vid, par sem koma skal fyrir
grédurbeltum og/eda hélalandslagi til ad draga ur ahrifum. bessu verda gerd itarleg skil i skilmalum
deiliskipulags. [ skilmalum deiliskipulags skulu jafnframt vera gerdar krofur um ad efnisval og Gtlit
hotels verdi i sett vid fragang fristundahdusa til ad ldgmarka sjonraen ahrif. Ef um verdur ad reeda flatt
bak skal pad pakid mdalyngi.

Fyrir adra hluta svaedisins verdur leyfilegt byggingarmagn og adrir skilmalar fyrir ndverandi
fristundahusalddir Sbreyttir ad 6dru leyti en pvi ad heimilud verdur utleiga @ bustédunum.
Umhverfisahrif vegna pess hluta eru pvi metin litil eda engin.

i athugasemdum vid lysingu adalskipulagsbreytingar er list ahyggjum nokkurra eigenda fristundahusa
i nagrenni hotellédar. Ahyggjurnar snta ad yfirbragdi svaedisins i heild sem fridszels fristundahusa-
svaedis. beer dhyggjur eru skiljanlegar upp ad vissu marki en pé bera ad hafa i huga ad vegna legu
svaedisins gagnvart tengingum vid adliggjandi pjédvegi, aetti aukin umferd ekki ad hafa ahrif a
adliggjandi fristundahusasveaedi. bingvallavegur er aftur @ méti ordinn mjog fjolfarinn og énezedi af
honum edlilega talsvert. Asokn i 168ir & svaedinu hefur ad peim astaedum ekki verid til stadar og pvi
edlilegra ad gera svaedid ad uUtleigusvaedi. Landslag svaedisins er metid heppilegt ad pvi leyti ad pad
hallar talsvert undan sdlar- og Utsynisatt og pvi eetti Utsyni fra naerliggjandi byggd ekki ad skerdast sem
neinu nemur. Gera skal grein fyrir haed og legu husa og afstodu gagnvart ndverandi byggd og vegum i
deiliskipulagi sveedisins. Ad lokum er hugsanlegt ad einhverjir muni telja jdkvaett ad fa aukna pjonustu
a svaedid med tilkomu veitingastadar.

4. Nidurstada
Heildardhrif breytingar pessarar eru talin jakvaed fyrir samfélagid med auknum atvinnutaekifeerum og
afleiddum ahrifum fjarfestingar i sveitarfélaginu. Svaedid er metié hentugt til uppbyggingar, baedi af
hagadilum og vid fyrstu skodun sveitarfélagsins sjalfs. Med modtvaegisadgerdum og skilmalum i
skipulagi eru fyrirhugadar framkvaemdir taldar hafa 6veruleg ahrif 3 upplifun almennings a svaedinu.
Ahrif 4 landslag, grédur, dyralif, nattaruleg vistkerfi, nattdru- og menningarminjar, almennt heilbrigdi
og Oryggi eru einnig metin dveruleg.
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7. Skipulagsferli, kynning og samrad

1. Umsagnir og athugasemdir
Skipulagslysing var sampykkt og kynnt i juni 2024. Umsagnir barust fra eftirtéldum adilum:

- Skipulagsstofnun

- Umbhverfisstofnun

- Minjastofnun islands

- Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
- Vegagerdinni

- Brunavérnum Arnessyslu

Oskad verdur eftir umsdgnum sému adila um adal- og deiliskipulagsbreytingartillgu.

Athugasemdir barust fra fulltrda Félags |60areigenda vid Herjolfsstig og 16darhofum eftirtalinna [6dar;
Herjolfsstig 1, 3 og 18 og Freyjustig 2 og 12. Megininntak athugasemdanna snda ad ahrifum
breytingarinnar & heildaryfirbragd og fridsaeld1 svaedisins.

Vid modtun breytingatillogu pessarar vid adalskipulag hefur verid brugdist vid dbendingum og
athugasemdum eftir pvi sem kostur er. | umhverfismatsskyrslu er einnig gerd grein fyrir ahrifum
breytingar og krofum til métvaegisadgerda vid motun deiliskipulags.

2. Skipulagsferli

1) 2) 3)
Skipulagslysing kynnt i juni Adalskipulags- og Breytingar stadfestar i agust -
2024 deiliskipulagsbreyting sept. 2026

auglystar i juni 2026

Lagt er til ad breyting a deiliskipulagi verid auglyst samhlida adalskipulagsbreytingu til ad auka
skilning a edli og umfangi breytingarinnar. bannig verdi forsendur fyrir umségnum og umfjéllun um
malid skyrari og markvissari.
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Breyting a adalskipulagi
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