


Sambpykktir

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020 - 2032.

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra:
med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjornartidinda:
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1. Inngangur
Unnid er ad breytingu a Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020 — 2032, skv. 1. mgr. 36. gr.
Skipulagslaga 123/2010 m.s.br. Breytingin felur i sér feerslu priggja reita ur landnytingarflokki
fristundabyggdar (F) i landnytingarflokk verslunar og pjénustu (VP). Breytingar a vidkomandi
deiliskipuldgum eru unnar samhlida adalskipulagsbreytingu pessari.

2. Addragandi

Um er ad breytingar & tveim adskildum st6dum i Grimsnesi. Annars vegar er um ad raeda tveir reitir {
landi Sydri-Braar og hins vegar einn reitur i landi Heedarenda.

Nylega var deiliskipulagi fyrir fristundabyggd i landi Sydri-Bruar breytt pannig ad |66ir sem pottu ekki
alitleg til fristundabyggdar voru felldar nidur og tveaer |6dir staekkadar, par sem landeigandi dskar eftir
ad geta byggt upp ferdapjénustu med gistiskalum. Vid vinnslu nys deiliskipulags fyrir fristundalddir i
landi Haedarenda kom einnig fram 6sk fra landeiganda ad byggja upp ferdapjénustu med gistiskalum
i tengslum vid fristundabyggdina par.

Med gistiskalum er att vid litla skdla, sem eru nanast bara gistirymi med snyrtiadstédu. | hverjum skéla
er gert rad fyrir fjérum gistirymum.

Skipulagslysing af breytingum pessum var tekin fyrir af skipulagsnefnd pann 25. mars og stadfest af
sveitastjorn til kynningar og umsagna pann 13. april med eftirfarandi heetti: ,Sveitarstjorn sampykkir
samhljoéda framlagda skipulagslysingu til kynningar og umsagna i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.“

Pad er mat sveitarstjornar ad fristundabyggd og uUtleiga gistiskala fari vel saman, sérstaklega par sem
mikid er um ad fristundahus séu leigd ut i skammtimaleigu.

3. Forsendur og stadheettir
[ landi Sydri-Braar eru tveir reitir sem 6skad er eftir ad flytja Ur landnytingarflokk fristundabyggdar (F)
yfir i verslunar- og pjénustusvaedi (VP). Annars vegar er pad Smérabrekka 2, sem er 15.289m? og hins
vegar Leekjarbrekka 1, 18.312m?.

i nylegri deiliskipulagsbreytingu var fjoldi [63a vid Smarabrekku felldur nidur, m.a. vegna néleegdar vid
haspennulinu og nalaegdar vid adkomuveg efnisnamu i Barfelli. Lédirnar Smarabrekka 2, 4 og 6 voru
sameinadar i Smarabrekku 2 og hun einnig steekkud til vesturs. L68in er adskilin fra fristundalédum
med gotunni Smarabrekku.

[ sému breytingu var 163in vid Laekjarbrekku 1 staekkud til sudurs og sudvesturs. Hun er einnig adskilin
fra fristundalédum med gotu (Laekjarbrekku) og graenu belti.

i nylegu deiliskipulagi fyrir fristundabyggd i landi Haedarenda var pad 6sk landeiganda ad vid enda
byggdarinnar veeri gert rad fyrir sveedi fyrir gistiskdla. bvi var austasti hluti landnytingarreits F38 skilinn
eftir utan skipulags med pad i huga ad hann verdi feerdur yfir i landnytingarflokk Vbp.

Hér ad nedan ma sja stadina sem um rzedir, merkta & adalskipulagsgrunn sveitarfélagsins, Sydri-Bru
uppi til vinstri og Heedarendi haegra megin.
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4. Tengsl vid adrar aztlanir

4.1 Landsskipulagsstefna
Landsskipulagsstefna 2024-2038 byggist a eftirfarandi framtidarsyn:

LIsland verdi i fremstu réd med trausta og érugga innvidi, 6flug sveitarfélog, verdmaetasképun og
framsaekna pjénustu. Tenging byggda og Islands vid umheiminn verdi i jafnvaegi vid umhverfid.”

Markmid Landsskipulagsstefnu eru:

- Vernd umhverfis og natturu.
- Velsaeld samfélags.
- Samkeppnishaft atvinnulif.

Skipulagsbreytingin er i samraemi vid stefnu Landsskipulagsstefnu 2024-2038 ad pvi leyti ad
uppbyggingin, sem breytingunni er a&tlad ad studla ad, er i tengslum vid nuverandi fristundabyggd.
Pad pydir ad su uppbygging sem heimilud er med breytingunni kallar a lagmarks innvidauppbyggingu
gatna og veitukerfa. P4 zetti Utlit og yfirbragd sveedanna ekki ad breytast mikid midad vid ndverandi
landnytingu svaedanna sem fristundabyggd. Breytingin aetti ad studla ad aukinni velsaeld med auknu
frambodi af gistimodguleikum fyrir ferdamenn og peim afleiddu stérfum og umsvifum sem skapar.

4.2 Adalskipulag
[ gildi er adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020 - 2032.

[ stefnu fyrir verslun og pjénustu stendur m.a.:

- Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum a svidi verslunar og pjénustu.
- Ad uppbygging a verslunar- og pjénustureitum sé med peim hatti ad hdn stydji vid vistveenar
samgongur.




Uppbygging gistiskdla & pessum reitum mun studla ad frekari nytingu ndverandi innvidi, svo sem
vegtenginga, rafstrengja og vatnslagna. | deiliskipulagi verda settir fram skilmalar um
rafhledslustddvar.

4.3 Deiliskipulag
[ gildi er deiliskipulag fristundabyggdar fyrir Sydri-Bri sem tekur til 16da sem atladar eru undir
gistiskala. Breyting 4 deiliskipulagi sem tekur mid af breyttu adalskipulags verdur unnin samhlida eda
i kjolfar adalskipulagsbreytingar. | tilfelli Haedarenda var umreett sveedi skilid eftir vid
deiliskipulagningu fristundabyggdar med pad fyrir augum ad skipuleggja pad med hlidsjon af breyttu
adalskipulagi. [ deiliskipuldgum og breytingum 4 peim skal gera frekari grein fyrir dsetladri uppbyggingu
a reitunum.

4.4Verndardaetlanir
Svaedin sem um rzedir eru ekki 4 Nattiruminjaskra, hvorki B- eda C hluta.

Skipulagssvaedid er hluti af storu landsveedi sem skilgreint er sem mikilvaegt fuglasvaedi og naer yfir allt
sudurlands undirlendid, fra Hellisheidi ad Eyjafjollum og upp ad bjérsardal og Haukadalsheidi.

4.5 Vistgerdir
Samkvaemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar er vistkerfi sveedanna eftirfarandi.

A skipulagsreit VP21 eru vistgerdirnar L14.2 Tun og akurlendi, L10.10 Vidikjarrvist, L8.9
Starungsmyravist, L10.4 Grasmdavist, og L9.1 Stinnastararvist.

A skipulagsreit VP20 eru vistgerdirnar L8.9 Starungsmyravist, L9.6 Lingresis- og vingulsvist, L10.10
Vidikjarrvist, L10.8 Lyngmoavist a laglendi og L8.6 Funnamyrarvist 4 laglendi.

A skipulagsreit VP22 eru vistgerdirnar L6.4 Lynghraunavist og L14.2 Tun og akurlendi.

4.6 Fornminjar
[ tengslum vid deiliskipulagsgerd i Heedarenda var gerd fornleifaskraning. Ekki eru minjar & reit Vp22.
Ekki eru heldur skradar fornminjar a reitum Vb20 og Vb21.

4.7Vegtengingar
Umraedd svadi tengjast nuverandi eda skipulégdu gatnakerfi fristundahusasvaeda og tengjast ekki
beint vid pjodvegakerfi.

4.8 Raflinur

Burfellslina 3 liggur naerri skipulagsreit VP 20. A gildandi deiliskipulagi eru mérkud helgunarsvaedi
linunar.

5. Skipulagsbreyting

[ breytingunni felst afmorkun priggja reita fyrir verslun og pjénustu:

- Smdrabrekka 2 i landi Sydri-Bruar, 15.289m?
- Leekjarbrekka 1 i landi Sydri-Bruar, 18.312m?
- Reitur vid Austurhraun i landi Hedarenda, 37.398m?.

Allir reitirnir eru innan landnotkunarreita fristundabyggdar.

5.1Breyting a skipulagsuppdreaetti
Breyting & skipulagsuppdraetti felst i afmorkun priggja reita fyrir Vb.
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5.2 Breyting a skipulagsgreinargerd
Eftirfarandi breytingar eru gerdar & greinargerd adalskipulagsins:

Lina fyrir F23 i toflu 2 fyrir breytingu:

NR. HEITI LYSING OG SKILMALAR Steerd (HA)

F23 Sydri-Bru Svaedid er deiliskipulagt og ad stérum hluta byggt 182,2
Lina fyrir F23 i toflu 2 eftir breytingu:

NR. HEITI LYSING OG SKILMALAR Steerd (HA)

F23 Sydri-Bru Svaedid er deiliskipulagt og ad stérum hluta byggt 178,8
Lina fyrir F38 i toflu 2 fyrir breytingu:

NR. HEITI LYSING OG SKILMALAR Steerd (HA)

Berjaholtslaekur,

Svaedid er deiliskipulagt ad hluta fyrir 10 16dir, par af

F38 Haedarendi og 123,3
Midengi 9 byggoar.
Lina fyrir F38 i toflu 2 eftir breytingu:
NR. HEITI LYSING OG SKILMALAR Steerd (HA)
Berjaholtslaekur, . e r s . L x
F38 Heedarendi og Svaedid er de|I|sk|puIaggtk:)a5 gl:rta fyrir 10 168ir, par af 119,6
Midengi yggoar.

Vid toflu 5, & bls. 22 baetast prjar linur:

NR. HEITI STﬁED/ LYSING SVADIS OG SKILMALAR
Heimilt er ad byggja allt ad 15 gistiskdla & svaedinu
Vb20 | Sydri-Bru, Smarabrekka 3,0 med gistirymi fyrir allt ad 60 gesti. Nytingarhlutfall er
alltad 0,1.
Heimilt er ad byggja allt ad 11 gistiskdla & svaedinu
Vb21 | Sydri-Bru, Laekjarbrekka 2,2 med gistirymi fyrir allt ad 44 gesti. Nytingarhlutfall er
alltad 0,1.
Heimilt er ad byggja allt ad 17 gistiskdla & sveedinu
Vb22 | Haedarendi, Austurhraun 3,8 med gistirymi fyrir allt ad 68 gesti. Nytingarhlutfall er

alltad 0,1.
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6. Umhverfisahrif

Vid mat 4 umbhverfisahrifum var studst vid leidbeiningar umhverfisstofnunar. Umhverfisahrif af
breytingu pessari eru metin adeins a stadbundna visu. Bornar eru saman prjar svidsmyndir:

1. Obreytt adalskipulag, par sem gert er rad fyrir byggingu fristundahusa 4 [68unum.
2. Obreytt adalskipulag, en ekki gert rad fyrir uppbyggingu 4 umraeddum reitum.
3. Breytt skipulag, par sem gert er rad fyrir uppbyggingu gistiskala a hverjum reit.

1. Obreytt adalskipulag,
uppbygging
fristundahusa

2. Obreytt adalskipulag,

a viokomandi reitum

ekki frekari uppbygging

3. Breytt adalskipulag,
uppbygging gistiskala

Landslag og asynd lands

NU pegar eru risin fristundahus
a l6dum vid Laekjarbrekku.
Hvort byggt verdur a
Leekjarbrekku 1 hefur
hverfandi ahrif 4 4synd og
landslag.

a l6dum vid Laekjarbrekku.
Hvort byggt verdur a

ahrif 4 4synd og landslag.

Engin hds eru risin vid
Smarabrekku, en i naesta
nagrenni vid skipulagssvaedid
er gert rad fyrir allt ad 8
fristundahtdsum. prju hus til
vidbdtar, hinu megin vid
veginn hefdu frekar jakvaed
ahrif 4 dsynd landsins par sem
vegurinn yroi ekki eins
aberandi.

Engin hds eru risin vid
Smarabrekku, en i naesta

gert rad fyrir allt ad 8

medfram Smarabrekku 1, 9 og
11 og verdur afram or i asynd
landsins.
Frekar neikvaed ahrif.

Engin ahrif i landi Heedarenda.
Engin ahrif i landi Heedarenda.

NU pegar eru risin fristundahus

Leekjarbrekku 1 hefur hverfandi

nagrenni vid skipulagssvaedid er

fristundahtdsum. Vegurinn liggur

NU pegar eru risin fristundahus
a l6dum vid Laekjarbrekku.
Hvort byggt verdur a
Lekjarbrekku 1 hefur
hverfandi ahrif 4 4synd og
landslag.

Engin hus eru risin vid
Smarabrekku, en i naesta
nagrenni vid skipulagssvaedid
er gert rad fyrir allt ad 8
fristundahtdsum. Gistiskalar,
hinu megin vid veginn, heféu
frekar jakvaed ahrif 4 asynd
landsins par sem vegurinn yrdi
ekki eins aberandi.
deiliskipulagi verda settar
krofur um utlit skalanna, svo
peir kallist & vid fristundahusin.
Frekar jakvaed ahrif.

Skalarnir verda i beinu
framhaldi af fristundabyggd,
svo ahrif & landslag og asynd

lands eru hverfandi.

Menningarminjar

Engin pekkt ahrif Engin pekkt ahrif.

Engin pekkt ahrif.

Natturuminjar

Engin pekkt ahrif Engin pekkt ahrif

Engin pekkt ahrif

Heilsa og oryggi

Engin pekkt ahrif Engin pekkt ahrif.

Engin pekkt ahrif

Byggd og efnisleg veromaeti

Vid Laekjarbrekku og
Smdrabrekku er um ad reda
168ir sem ekki pykja
akjosanlegar fyrir fristundahus,
en henta fyrir styttri dvol.
Oliklegt telst ad fristundahus
yrdu byggd a I16dunum.

Vid Laekjarbrekku og
Smdrabrekku er um ad reda
168ir sem ekki pykja
akjosanlegar fyrir fristundahus,
en henta fyrir styttri dvol.
Oliklegt telst ad fristundahus
yrdu byggd a 16dunum.

A 6llum reitum sem
skipulagsbreytingin neer til
mun uppbygging svefnskala
skapa landeiganda verdmaeti
og einnig auka utsvarstekjur og
fasteignagjold sveitarfélagsins
af svaedinu.
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Hefur engin ahrif vid

Hefur engin ahrif vid

Jakvaed ahrif.

Austuhraun. Austuhraun.
Ahrif hverfandi. Ahrif hverfandi.
Utivist

Nyting sveedisins hefur engin
ahrif & nytingu pess til
Utivistar.

Nyting sveedisins hefur engin

ahrif 4 nytingu pess til Utivistar.

Nyting sveedisins hefur engin
ahrif & nytingu pess til
Utivistar.

Fuglalif

Svadid er innan mikilveeg
fuglasvaedis, sem pekur allt
undirlendid fra Hellisheidi ad
Eyjafjollum. Med pvi ad studla

Svadid er innan mikilveeg
fuglasvaedis, sem pekur allt
undirlendid fra Hellisheidi ad
Eyjafjollum. Med pvi ad studla

Svadid er innan mikilveeg
fuglasvaedis, sem pekur allt
undirlendid fra Hellisheidi ad
Eyjafjollum. Med pvi ad studla

ad uppbyggingu i nagrenni
nuverandi fristundabyggdar,
eru ahrif a fuglalif lagmorkud.

ad uppbyggingu i nagrenni
nuverandi fristundabyggdar, eru
ahrif & fuglalif lagmorkud.

ad uppbyggingu i nagrenni
nuverandi fristundabyggdar,
eru ahrif a fuglalif lagmorkud.

Breyting & adalskipulagi hefur ymist hverfandi ahrif eda jakvaed. Oll svaedin eru i beinum tengslum vid
deiliskipulagdar fristundabyggdir og pvi eru ahrif af uppbyggingu mjog litil. Med pvi ad byggja upp
gistiskala er verid ad nyta land sem annars vaeri ekki byggt 4, vegna ndlaegdar vid haspennulinur og
bingvallaveg, og pannig verid ad bua til verdmaeti Ur ényttu landi.

Nidurstada mats & umhverfisahrifum er ad ahrif a vistkerfi séu hverfandi, sjénraen ahrif nokkur, en
frekar jakvaed, par sem verid er ad fjdlga husum & sveedi sem pegar hefur verid eda stendur til ad
byggja a, og efnahagsleg ahrif verdi jakvaed.

7. Kynning og skipulagsferli
Farid verdur med breytingu a adalskipulagi skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysing breytingartillogu var send 4 eftirtalda adila til umsagnar. SOmu adilar munu fa breytingartillogu
til umsagnar:

- Skipulagsstofnun

- Umbhverfisstofnun

- Vegagerdin

- Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

- Minjastofnun islands

- Radgjafarmidstod landbunadarins.
- Vedurstofa islands

Breyting 11.06.2026:
Baett vid upplysingum um nytingarhlutfall og hdmarksfjélda gistiryma, i toflu 5, bls. 22.

Baett vid skilgreiningu a gistiskalum i kaflann Addragandi.
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