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Skipulagsgogn:
Deiliskipulagsuppdrattur, mkv. 1 : 4.000
Greinargerd og Skilmalar

Deiliskipulag petta sem fengid hefur meoferd skv. 41 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt 1 sveitarstjorn
pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti
til 20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20



SKILMALAR:

1.gr. Deiliskipulag petta er i samraemi vid Adalskipulag Fldahrepps 2017-2029, med sidari breytingum, par
sem landio er skilgreint sem fristundabyggo. Deiliskipulagid er unnid { samrami vid markmid og leidir,

2.gr.

stefnu og almenna skilmala sem fjallad er um i kafla 2.3.2 Fristundabyggd a bls. 8 i greinargerd adal-
skipulagsins, sem eru eftirfarandi:

Markmid:

(o)

Fristundabyggo skal vera sem mest 4 samfelldum sveeOum innan hverrar jardar, pannig ad vegir og
veitur nytist sem best.

o Hafa skal sameiginlegar veitur par sem péttleiki byggdar og nattirufarslegar adstaedur leyfa.
o Fristundabyggd er ekki heimilud 4 godu landbunadarlandi i flokkum I og II.
o Fristundabyggd er ekki heimilud 4 svedum sem eru mikilveeg eda verOmeet vegna natturufars,

0

audlinda, natturuvar, ségu eda almenns utivistargildis.

bau svadi par sem engin uppbygging hefur att sér stad vid naestu endurskodun adalskipulags verda
felld ut.

Fordast skal ad tré myndi skugga a 160um nagranna eda byrgi fyrir Gtsyni peirra.

Leidir:

0

Ny fristundasveedi verdi ekki steerri en 15 ha innan hverrar jardar. Nyir afangar innan hverrar jardar
verda ekki teknir til skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri 4fanga hafa verid byggoir.
L6dir skulu ad jafnadi vera 4 staerdarbilinu 1/2 - 1 og nytingarhlutfall allt ad 0,03. T dkvednum undan-
tekninga tilfellum geta fristundalddir po verid minni og nytingarhlutfall allt ad 0.05.

Skipulag tryggi adgengi ad dhugaveroum utivistarsvedum og natturufyrirberum og midi ad pvi ad
halda opnum gémlum og/eda hefdbundnum gongu- og reidleidum.

Vid skipulag byggoar skal hugad ad pvi ad mikilvaegar jardomyndanir og grédur svaedi verdi fyrir

sem minnstum ahrifum vegna framkvaemda.

Heimilt er ad leigja ut fristundahts i samreemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald.

Heimagisting { flokki I er heimil 1 90 daga skv. reglugerd nr. 1277/2016, um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald, ef fyrir liggur undirritad sampykki nagranna og nag bilastedi eru innan 16dar.

o Fristundabyggd skal vera i samrami vid deiliskipulag. Hus geta verid 4 1-2 haedum.

Staerd aukahtiss/gestahtss getur verid allt ad 40 fm og geymslu allt ad 25 fm. Pessar byggingar
teljast med 1 heildarbyggingarmagni 160ar. Heimilt er ad byggja prji hus & hverri 160.
[ deiliskipulagi skal gera grein fyrir vatnstokustodum par sem nélgast ma slokkvivatn.

Deiliskipulagssvadid er innan svaedis, sem er 1 Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029 m.s.br. merkt,

F22. A bls. 9 { greinargerd adalskipulagsins tafla 4 par sem eftirfarandi umfjsllun er um svadid:

Fristundabyggo

Nr.

Heiti svaedis Lysing Jord Stada

F22  Merkurhraun Vid gerd deiliskipulags og honnun fraveitu parf ad | Hjalmholt Obyggt.

taka tillit til pess ad hluti sveedisins er innan vatns-
verndarsvaedis 1 flokki 3. fsor hefur gert uttekt 4
vatnsverndarsvaedi { Merkurhrauni. bar kemur fram
a0 huga parf vel ad fraveitu og umhverfismalum a
svaedinu. Ef purfa pykir skal 1 deiliskipulagi setja
akvaedi um umgengni um sva0did, i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit. Steerd sveedis er um 60 ha.

Svadid sem um reedir er flatlent gréid hraun (Pjorsarhraun) og er { um 50 m h.y.s.



Fyrir liggur Adalskipulagsbreyting par sem gert rad fyrir ad landnotkun & svadinu verdi breytt, pannig
ad 1ogun fristundasvedisins, sem merkt er F22 og er um 60 ha ad steerd, muni liggja medfram Hvita
til vesturs, en sterd svadisins obreytt.

3. gr. Adkoma ad landinu er fra Pjodvegi nr. 30, Skeida- og Hrunamannavegi, og um jordina Hjalmholt
(L166235), sbr. adalskipulags- og yfirlitsuppdratt. Tengingin vid pjé0oveg er pegar fyrir hendi og er
nl nytt sem adkoma ad efnisnamu (E6) og jafnframt adkoma ad fristundalédum a svedinu.

Skilyrdi fyrir tengingunni er ad 60rum verdi heimilt ad nyta hana, t.d. ef sva0id 1 kringum veginn
byggist upp, pannig a0 fjélda tenginga 4 sveedinu verdi haldio 1 lagmarki. Tenging vi0 pjodveg skal
métud pannig ad hun sé hornrétt 4 veginn og jafnha { a.m.k. 20 m nast pjodvegi. Utfarsla tengingar-
innar skal fara fram i samradi vid Vegagerdina. I vegakerfi svadisins skal gert rad fyrir aSkomu
slokkvilios og annarra vidbragdsadila. Vegir skulu vera a.m.k. fjérir metrar 4 breidd og burdargeta
vega, a0 og innan svaois, skal vera a.m.k. 30 tonn.

4.gr. T deiliskipulagid naer yfir um 36 ha sveedi og 4 pvi er gert er rad fyrir 29 fristundalédum. Lédirnar eru
a0 steerdinni fra 9.600,00 fm til 15.254,06 fm.

5.gr. Menishaed fristundahusa 4 l6dunum fra botnpl6tu skal ekki vera meiri en 6 m 4 hisi med maeni,
5,5 m 4 husi me0 einhalla paki og 4,0 m 4 husi med fl6tu paki (sja skyringarmynd). Pakhalli hus-
anna ma vera 4 bilinu 0-45 gradur. Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adstaedur leyfa.
Byggingaefni hiisanna er ad frjalsu vali. Husin skulu vera i jardarlitum og fara vel i umhverfi.

Skyringarmynd:
Demi: Fristundahiis (heed og ris) Deaemi: Fristundahiis (einhalla 14° pak) Deami: Fristundahis (flatt pak)
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Heedarsetning huisa skal vera i edlilegu samraemi vid landhaod og gélthaeed. Heimilt er ad adlaga hus
a0 landi med stallaori golfplotu. Upphitud iveruhis (adalhus og gestahus) skulu vera einangrud
skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um Orkusparnad og hitacinangrun.

6.gr. A 16dunum er heimilt ad reisa aukahuss/gestahiiss sem getur verid allt ad 40 fm og geymslu allt ad
25 fm. Pbessar byggingar teljast med i heildarbyggingarmagni 160ar. Heimilt er ad byggja prju hus 4
hverri 168 (sbr. adalskipulag). Vardandi had og pakhalla aukahusa gildir gr. 5. Manishad aukahusa,
skal p6 ekki vera meiri en 4,5 m.

7.gr. Nytingarhlutfall 160anna ma vera allt ad 0.03. Lagmarksstero fristundahtisa ma ekki vera minni en 115 m?

8.gr. Neysluvatn er fengid ar vatnsboli Hjalmholts, merkt VBS 1 adalskipulagi sveitarfélagsins og skal leida
vatnid i samveitu (vatnsveitu) ad l16darmorkum. Fara skal ad dkvaedum 1 neysluvatnsreglugerd nr. 536
/2001. Lognum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir { og vid vegi eda stiga ad svo miklu
leyti sem haegt er, svo sem minnst jardrask hafist af.

9.gr. Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. Gert er r4d fyrir flottaleidum innan svadisins og eru
paer syndar 4 uppdreetti. Vatn til slokkvistarfa er heegt ad f4 Gr Hvitd. Brunahénum verdur komid fyrir
a svedinu ef purfa pykir. Vegna grodurelda er mikilvagt ad vid grodursetningu a svaedinu sé gert rad
fyrir 6ryggissvedi allt ad 1,5 m umhverfis hus, par sem grédri er haldid 1 lagmarki. Ef husid stendur
brekku parf 6ryggissvee0id ad na lengra nidur brekkuna. Skulu brunavarnir gerdar i samradi vio sér-
freedinga. Ennfremur ma finna leidbeiningar a grodureldar.is



10.gr.

11.gr.

12.gr.
13.gr.
14.gr.

15.gr.

A svadinu er gert rad fyrir rotpré 4 hverri 168. Um er ad reda nyjar fristundalodir og mé pvi gera rad
fyrir ad uppbygging fari mishratt af stad, pannig ad framkvaemdir og bygging husanna verdi ekki
samtimis. Af peim sokum er ekki talinn grundvéllur fyrir tengingu vid eina sameiginlega fraveitu,

sbr. 13. og 16. gr. reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. Samkvaemt 15. gr. reglugerdar

nr. 798/1999 skal haft samrad vid Heilbrigoiseftirlit Sudurlands vio val 4 fraveitulausnum, sem sam-
bykkir og veitir leyfi fyrir binadi sem notadur er vid medhondlun og hreinsun skélps 1 dreifbyli.

Einnig er visad til leidbeininga Umhverfisstofnunar um rotpraer og siturlagnir (2004) og minni fraveitur
(oktober 2022). Ahersla skal 16gd 4 ad rotpraer og siturlagnir séu stadsettar og fra gengnar pannig ad
adgengi a0 peim til eftirlits, temingar og vidhalds s¢ audvelt, me0 tilliti til adstaeOna ad 60ru leyti.

Logd skal ahersla a a0 611 hiis og mannvirki fari vel { umhverfi. Husin skulu vera i jardarlitum og falla
a0 svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti { umhverfinu. Huga skal ad heildar
yfirbragdi byggdarinnar 4 svaedinu. Allri grodursetningu a svaedinu verdur haldio i lagmarki og rikjandi
grodur og hraunid 14tinn halda sér. Sé porf fyrir trjagrédur t.d. vegna skjols, skal notast vid beinvaxid
birki og pess geett grodur komi ekki til med ad byrgja utsyni fra neerliggjandi hisum.

Raflysingu a svaedinu skal halda i lagmarki, en beina henni nidur par sem hun er.
Losun sorps skal vera i samrami vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.
Loéodarntmer eru synd a uppdraetti.

Fyrir liggur Fornleifaskraning i Floahreppi, Afangaskyrsla II, fra Fornleifastofnun islands (Reykjavik
2014) unnin af Orra Vésteinssyni og Ragnheidi G16 Gylfadéttur. [ henni er skrad ein fornleif 4 deili-
skipulagssvadinu sem er AR-076:014 Aldingardspifa hledsla varnargardur. Einnig liggja fornar
leidir um svedid. Fornleifar hafa verio feerdar inn 4 deiliskipulagsuppdrattinn og er tekid tillit til
peirra vio skipulagsgerdina. Byggingarreitur a 100, par sem fornleifin er skrad eru i minnst 15 m
fjarleegd fra henni.

i umsdgn Minjastofnunar dagsett 9. mai 2025 fer Minjastofnun fram 4, ad 1 tengslum vid gerd deili-
skipulags fyrir svadid, yroi pad kannad nanar med skipuldgdum hatti a vettvangi. Pann 23 mai 2025,
for Ragnheidur G16 Gylfadottir i vettvangskonnun um svaedid. | peirri vettvangskonnun fannst engin
ny fornleif 4 deiliskipulagssvadinu.

[ 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.:

Llormlerfim, sor: 3. mgr: 3. gr., ja2inl permn sem eru 1i1olysiar sem froomuyjar og perm Sem 102
L770unar 1 kralir aldurs, ma engrnn, hvorki landejgandy, biandl, lamkvamdaadill né nokkur annar,
spilla, granda eda breyta, hylia, l9ga, aflqga eda Ayl vr stad nema med leyli Minjastoliunar lslands”
Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hlj6dar svo:

L formmnyar sem 0ur voru okunnar 17nnast vio fiamkveaenmd verks skal sa sem fyrr pvi stendur
Sto0va Lamkvamd dn tatar. Skal Minjastofiumn lslands [t Gambvama vettvangskonmun umsvitalaust
SVo skera megr ur um eolr 9g umiang finaarins. Stofiunimnns er SRy/t a0 dkveoda svo 1Jj01t sem audio er
Lvort verkr megr fiam halda 0g med fhvada skilmdlum. Obermilt er a0 balda fambvamdum Ftiam

nemia med skrrflegu leyli Minjastofimmar lslands”



16.gr. Skylt er a0 dska framkvamdarleyfis, eda eftir atvikum byggingaleyfis, vegna allra framkveemda.
Sérstaklega sem fela i sér roskun 4 svedum sem njota sérstakrar verndar, sbr. skipulagslog og 16g
um mannvirki. A petta ad tryggja ad tekid sé til itarlegrar skodunar hvort framangreint skilyrdi sé
uppfyllt. Vio mat a leyfisumsokn ber ad vega saman mikilvagi nattiruminja sem i htfi eru og
hagsmuni af fyrirhugadri framkvemd. Vid matio skal litid til verndarmarkmida 2.gr. og 3.gr. laga.
60/2013 um natturuvernd, auk pess sem tekio er mid af mikilvaegi minjanna og sérstodu i islensku
og alpjodlegu samhengi, sbr. 3. og 4. mgr. 61. gr. laganna. Ekki er talid ad heimildir deiliskipulags
til framkvaemda hafi ahrif 4 ofangreindum sveedum sem njota sérstakrar verndar, umsdknir um
framkvaemdir eru hadar mati skipulags- og byggingaryfirvalda m.a. m.t.t. ofangreindra verndar-
markmida.



