ORMSSTADIR I GRIMSNESI
bverholtsvegur, Gilvegur og Engjalekjavegur

Deiliskipulag fristundabyggdar
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Deiliskipulag mkv. 1 : 4.000 (A2)

mai 2025, endursk: 12.05.2026

1.gr. Deiliskipulag fyrir svadid var upphaflega sampykkt i sveitarstjorn Grimsnes og Grafningshrepps, pann 25. névember 1997, i samraemi vid
gr. 4.4. i skipulagsreglugerd nr. 318 fra 1985. A peim tima 14 ekki fyrir adalskipulag fyrir sveitarfélagid. Deiliskipulagid var unnid 4 énékvaema
kortagrunna, par sem i pa daga voru ekki til hnitasettir loftmyndagrunnar. Einnig urdu vid framkvemd skipulagsins fravik 4 legu vega og 160a
pb.m.t. 16dastaeroum.
Er pvi deiliskipulagid endurskodad og teiknad upp ad nyju 4 stafraeenan, hnitasettan loftmyndagrunn midad vid svadio eins og pad er i dag og
uppfert pannig, ad pad uppfylli nitima kréfur, vardandi 16g og reglugerdir, skilmala, kortagunna o.fl.
Endurskodun deiliskipulagsins er unnid i samraemi vid Adalskipulag Grimsnes og Grafningshrepps 2020 - 2032, bar sem land petta er skilgreint
sem fristundabyggd og er hluti ur svadi merkt, F66 Ormsstadir og er um 65 ha ad sterd. Deiliskipulagid er jafnframt unnid i samraemi vid pa
stefnu og almenna skilmala sem fjallad er um i kafla 3.1.2 Fristundabyggd (F), bls. 14 og 15 i greinargerd adalskipulagsins.

2.gr. Landid er groid holt, flatlent mélendi, myri og tin i um 60 - 70 m.h.y.s.m.

3.gr. Adkoma ad svadinu er fra Sélheimavegi nr. 354. 1 vegakerfi svaedisins skal gera rad fyrir adkomu slokkvilids og annarra vidbragdsadila.
Vegir skulu vera a.m.k. fjogurra metra breidir og burdargeta vega ad og innan svadis skal vera a.m.k. 30 tonn.

4.gr. 1 deiliskipulaginu er gert er rad fyrir 49 fristundalédum og par af eru 17 byggdar. Lodimar eru ad stzerdinni fra 5.700 fm til 50.080 fm.
Sameiginlegt sve0i @tlad undir adkomuvegi, utivist 0.l er um 16 ha.

S5.gr. Meaenishad fristundahusa 4 16dunum fra botnplétu skal ekki vera meiri en 6 m & husi med maeni, 5,5 m 4 husi med einhalla paki og 4,0 m 4 husi
med flotu paki (sja skyringarmynd). bakhalli hiisanna ma vera 4 bilinu 0-45 gradur. Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adsteedur
leyfa. Byggingaefni hiisanna er ad frjalsu vali. Husin skulu vera i jardarlitum og fara vel i umhverfi.

Skyringarmynd:
Daemi: Fristundahiis (heed og ris) Deami: Fristundahus (einhalla 14° pak) Dami: Fristundahiis (flatt pak)
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Haedarsetning husa skal vera i edlilegu samraemi vid landhed og golthed vera a bilinu 50-60 cm yfir adliggjandi landi. Heimilt er ad adlaga
hus ad landi med stalladri golfplotu. Upphitud iveruhis (adalhtis og gestahts) skulu vera einangrud skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um

Orkusparnad og hitacinangrun.

6.gr. Heimilt er ad hafa aukahus/gestahus og geymslu 4 hverri 160 og teljast pessar byggingar med i heildar byggingarmagni 16dar. Vardandi haed
og pakhalla aukahusa gildir gr. 5. Mnishad aukahusa, skal p6 ekki vera meiri en 4,5 m.

7.gr. Nytingarhlutfall 160anna ma ekki vera heerra en 0.03.

8.gr. Hus og mannvirki skulu vera innan byggingareits. Log0 skal dhersla & ad 611 hus og mannvirki falli vel ad svipmoti lands og skal lita- og
efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu. Huga skal ad heildaryfirbragdi byggdarinnar 4 svedinu. Ad 60ru leyti gilda skilmélar {
adalskipulagi.

9.gr. Lodirnar munu tengjast vatnsveitu sveitarfélagsins. Lognum, p.m.t. I6gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og vid vegi eda stiga ad svo
miklu leyti sem hegt er, svo ad sem minnst jardrask hljotist af.

10.gr. Brunavarnir cru fra Brunavérnum Armessyslu. Vatn til slokkvistarfa er haegt ad fa tr Grjota, Engjalek og vidar. Brunahénum verdur komid
fyrir 4 svaedinu ef purfa pykir. Vegna grédurelda er mikilvaegt ad vid grodursetningu 4 svaedinu sé gert 1ad fyrir 6ryggissvaedi allt ad 1,5 m
umhverfis hus, par sem grodri er haldid i lagmarki. Ef husid stendur i brekku parf 6ryggissvadid ad na lengra nidur brekkuna. Skulu bruna-
varnir gerdar i samradi vid sérfreedinga. Ennfremur ma finna leidbeiningar & grodureldar.is

11.gr. bar sem hér er um ad reda gamalt og ad hluta til pegar byggt hverfi er gert rad fyrir rotpré a hverri 160. ZAskilegt er ad rotprar verdi sameigin-
legar fyrir eins margar 16dir og unnt er, sbr. reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999. Einnig er visad til leidbeininga Umhverfisstofnunar
um rotpreer og siturlagnir (2004) og Minni fraveitur (oktober 2022). Rotpraer og siturlagnir skulu avallt stadsettar og fragengnar med peim hetti
ad adgengi ad peim til taamingar og vidhalds sé gott, med hlidsjon af adstaedum a hverjum stad.

12.gr. Oheimilt er utleiga fristundahisa i flokki II, skv. reglugerd nr. 1277/ 2016 4 svadinu.

13.gr. Gert er rad fyrir einni heildargirdingu um svadid. Heimilt er ad afmarka 16dir med limgerdum. Vid groédursetningu a svaedinu skal pess
geett ad trjagrodur komi ekki til med ad byrgja utsyni nagranna. Einnig skal fordast ad planta 4gengum tegundum sem eiga 4 haettu ad
breidast ut fyrir l6darmork.

14.gr. Breytingar innan l6dar og 4 landi utan byggingarreits s.s. eins og gerd jardvegsmana og gerd skurda eda framrasla lands skal had sampykki
adliggjandi 16darhafa enda geta slikar framkvaemdir haft ahrif 4 umhverfisleg gadi (Gtsyni, grunnvatnsst6du o.f1.), sbr. gr. 2.3.5, lid e i
gildandi byggingarreglugerd.

15.gr. Raflysingu 4 svaedinu skal halda i ldgmarki og beina henni nidur par sem hun er.

16.gr. Losun sorps skal vera i samraemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

17.gr. Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan 16dar, s.s. gama, vélahluti, byggingarefni eda alika muni.
Loéoarhafi skal avallt huga ad 160 sinni og halda henni sem hreinlegastri svo engin hatta stafi af biinadi og munum innan hennar né sé
60rum til ama.

18.gr. Lodantmer eru synd & uppdraetti.

19.gr. Svee0id er ekki 4 verndarsvadi og ad hluta byggt og er pvi pegar raskad. Frekari uppbygging mannvirkja 4 svadinu mun, hafa einhver
neikveed ahrif 4 4synd og landslag. Dregid er ur neikvaeedum ahrifum eins og haegt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla
a0 svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattirulega liti i umhverfinu. Fristundabyggd pessi er talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélag
par sem hun mun styrkja byggd, skapar atvinnutekiferi og auka fjolbreytni i atvinnulifi.

20.gr. Fyrir liggur fornleifaskréning { landi Ormstada i Grimsnesi, unnin af Fornleifastofnun [slands, Reykjavik 2026 (FS1088-26071). Skraninguna
unnu Birna Larusdéttir, Ragnheidur G16 Gylfadéttir og Solveig G. Beck, fornleifafraedingar. | skraningunni eru sex fornleifar 4 svaedinu:
AR-445:016 (vad), AR-446:022 (vordur 1, 2 og 3), AR-446:023 (vad) og AR-701:055 (leid). Fornleifarnar hafa verid feerdar inn 4 deiliskipulags-
uppdratt og skulu byggingarreitir 163anna vera ad lagmarki 15 m fr peim. [ langtima haettumati er ekki talin haetta 4 ad fornleifunum sé 6gnad,
en i timabundnu haettumati er talin mikil haetta vegna framkvamda. bvi skal geta sérstakrar varadar vid allar framkvaemdir og gera skal rad fyrir
a0 fornleifar kunni ad leynast undir yfirbordi.
[21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr. .. jafit peim sem eru fridlystar sem pjéominjar
og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeigandi, abuandi, framkvemdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda
breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ir stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands". Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hlj6dar svo: ,,Ef’
fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkvemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stodva framkvemd an tafar. Skal Minjastofnun
Islands ldta framkvema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi 1lr um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo
fliott sem audio er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvemdum dfram nema med skriflegu
leyfi Minjastofiunar Islands".

Skyrlngar‘ p0: X=417894.76 Y=394925.61 p43: X=417853.96 Y=396129.23 p86: X=417486.32 Y=395779.53 p129: X=417461.50 Y=395615.50
pli X=417724.13Y=394962.81  pdd: X=417953.91 Y=396132.42  p87: X~417426.99 Y=395860.03  p130: X=417456.60 Y=395590.74
p2: X=417694.06 Y=394997.53 p45: X=417951.51 Y=396207.39 p88: X=417507.48 Y=395919.36 pl31: X=417495.81 Y=395527.27
p3: X=417697.30 Y=395024.80  pd6: X=417851.56 Y=396204.19  p89: X=417571.88 Y=395966.82  plI32: X-417558.52 Y=395567.67
p4i X=417896.97 Y=395023.20  pdT: X=417849.17Y=396279.15  p90: X~417631.21 Y=395886.32  pI33: X=417654.16 Y=395638.45
B dar 163i p5: X=417898.70 Y=395100.03  pd8: X=417949.11 Y=396282.35  pOl: X=417695.61 Y=395933.79  pI34: X=417684.05 Y=395652.52
ygg ar 1001r p6: X=417899.52 Y=395136.31 p49: X=417947.62 Y=396329.18  p92: X=417636.28 Y=396014.29 p135: X=417745.66 Y=395632.61
P7: X=417707.91 Y=395101.55  p50: X-417866.58 Y-396347.49  p93: X=417732.43 Y=396085.15  pl36: X=417768.12 Y=395616.00
3 o p8: X=417714.74 Y=395145.05  p5l: X=417847.68 Y=306325.52  p94: X=41773631 Y=395963.79  pI37: X=417777.94 Y=395586.06
Obyggéar 160ir P9: X=417740.80 Y=395179.38 p52: X=417837.17 Y=396278.76  p95: X=417724.84 Y=396109.37  pl138: X~417781.14 Y- 9.92
P10: X=417913.20 Y=395178.00  p33: X-417806.63 Y=396277.79  p96: X=417722.46 Y=396183.75  pl139: X=417665.84 Y=395544.76
pll: X=417931.42 Y=395233.51  p54: X=417739.64 Y=396199.91  p97: X=417677.46 Y=39618625  pld0: X=417676.20 Y=395456.65
0.000 Flatarmail lééar i fm. p12: X=417801.16 Y=395258.44  p55: X=417740.66 Y=396168.09  p98: X=417608.89 Y=396135.72 pl4l: X=417791.73 Y=395471.84
PI3: X=417836.53 Y=395330.99  pS6: X=417840.61 Y=396171.29  p99: X=417616.01 Y=396126.06  pl42: X=417785.75 Y=395486.46
pl4: X=417958.14 Y=395307.92  pST: X=417843.01 Y=396096.33  pl00: X-417662.29 Y=396063.27  pl43: X=417782.22 Y=395503.68
Byggingarreitir (10 m fra ]éaamﬁrkum) plS: X=417976.80 Y=395414.34  p58: X=417743.06 Y=396093.13 1 X=417669.41 Y=396053.61  plad: X=417834.43 Y=395358.62
pl6: X=417869.26 Y=395443.55  p59: X~417745.46 Y=396018.17 : X=417588.91 Y=305994.28  pl4s: X—417682.78 Y=395400.29

pI7: X-417806.08 Y=395460.70  p60: X=417845.41 Y=396021.36 1 X=417535.52 Y=396066.73  pl46: X=417676.76 Y=305357.17
PI8: X=417796.14 Y=395493.30  p6l: X=417847.81 Y=395046.40  pl04: X=417455.02 Y=396007.40  pl47: X=417789.75 Y=395275.56
p19: X=417789.33 Y=305569.49  p62: X=417747.86 Y=395943.20  pl05: X=417508.41 Y=395934.95  pl48: X=417796.00 Y=395271.05
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p20: X=417796.20 Y=395576.67  p63: X=417750.26 Y=395868.24  pl06: X=417419.87 Y=395869.60  pl49: X=417809.91 Y=395315.32
[jtivist P2I: X=417865.15Y=395572.05  p64: X=41785020 Y=30587144  pIOT: X=417411.17 V=30S881.49  plS0: X~41779024 Y-395263.92
P22: X=417884.15 Y=395570.77  p65: X=417850.30 Y=395868 44 : X-417366.47 Y=395942.14  p151: X=417745.50 Y=395205.50
p23: X=417890.67 Y=395576.17  p66: X=417750.35 Y=395865.24 : X=417327.84 Y=395913.67  p152: X=417712.67 Y
. p24: X=417912.28 Y=395576.86  p67: X=417752.75 Y=395790.28 : X=417320.74 Y=395814.84  p153: X=417715.03 Y=395253.
Tenglvegur P25: X=417972.38 Y=395555.08 ~ p68: X=417852.70 Y=395793.48  plll: X=417320.35 Y=395800.88  pl54: X~417662.44 Y=395260.91
P26: X=417969.29 Y=305651.74  p69: X-417854.56 Y=305735.21  pl12: X=417403.94 Y=395876.16  p155: X—417589.02 Y=395271.09
. p27: X=417933.81 Y=305664.60  p70: X=417862.63 Y=395719.36  pl13: X=417469.84 Y=395786.75  p156: X=417632.05 Y=395142.42
Veghelgunarsvaeél P28: X=417887.89 Y=395662.88  p7l: X=417755.13Y=395715.92  pl14: X=417385.49 Y=395724.68  pl57: X=417700.06 Y=395145.75
D29: X=417886.94 Y=395692.57  p72: X=417757.17 Y=395652.08  pl15: X=417419.06 Y=395685.41  pl58: X~417702.82 Y=305145.88
P30: X=417866.66 Y=30573239  p73: X=417783.48 Y=395652.92  pl16: X=417456.75 Y=395674.88  p159: X=417689.88 Y=395063.96
Adrir Vegir p31: X=417866.27 Y=395744.42  pT74: X=417877.11 Y=395655 plI7: X=417470.31 Y=395656.48  pl60: X—417675.80 Y=394945.44
P32 X=417966.22 Y=395747.62  p75: X=417875.91 Y=3 plIS: X=417462.09 Y=395618.49  pl61: X—417654.85 Y~394949.84
P33 X=417963.82 Y=395822.58  p76: X=417879.11 Y=395503.48  pl19: X=417545.98 Y=395683.44  p162: X=417620.50 Y=395031.73
p34: X=417863.88 Y=395819.38  p77: X=417871.34 Y=395583.66  pl20: X=417550.43 Y=395677.40  p163: X~417634.64 Y=395133.19
DP35: X=417863.56 Y=395829.38  p78: X-417796.42 Y=395588.68  pl21: X=417568.16 Y=395653.35  pl6d: X=417577.46 Y=395209.26
P36: X=417963.50 Y=395832.58  p79: X=417741.43 Y=395674.91  pl22: X=417504.00 Y=395640.23  pl65: X=417566.95 Y=395296.35
P37: X=417961.11 Y=395907.54  p80: X=417738.24 Y=395774.87  pl23: X=417622.07 Y=395633.03  pl66: X—417552.83 Y=395319.99
P38: X=417861.16 Y=30590434  p81: X=41763824 Y=395773.22  pl24: X=417625.82 Y=395625.11  pl67: X=417526.89 Y=395334.40
P39: X=417858.76 Y=395979.30  p82: X-417641.44 Y=395673.26  pl25: X=417628.79 Y=395618.83  p168: X=417517.80 Y
. , p40: X=417958.71 Y=395982.50  p83: X=417545.65 Y=395699.03  p =417549.59 Y=395580.68  p169: X-417534.96 Y=395433.25
m Helgqnarsvmél raflinu pAl: X=417956.31 Y=396057.46  p84: X=417626.14 Y=395758.36  p 41750636 Y=395643.27  pl170: X=417516.65 Y=395463.56

Ath Ohelmllt er aé planta tr_]ém é. p42: X=417856.36 Y=396054.26  p85: X-417566.81 Y=395838.86  pl28: X=417503.23 Y=395647.81  p171: X=417526.94 Y—39;484.51
helgunarsvaedi haspennulinu

Gonguleidir

@ Hreinsivirki

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a auglystri deiliskipulagstillégu til ad koma til

mots vid athugasemdir umsagnaradila:

1. Komid er til mots vid abendingu fra Vegagerdin, dagsetta 10. juli 2025, med pvi ad
tenging vid pjooveg hefur verid feerd um 25 m til austurs. Med peirri breytingu naer
lengd vegrids vid tengingu ad hverfinu peirri lagmarkslengd sem mida skal vid.

2. Komid er til méts vid 6sk Minjastofnun [slands, dagsetta 18. jili 2025. Gerd hefur
verid fornleifaskraning og deiliskipulagid uppfert { samrami vid nidurstédur hennar.

3. Fyrir liggur umsogn fra Landsnet, dagsett 7. mai 2026, par sem fram kemur ad heimilt
s¢ ad minnka helgunarsvaedi haspennulinanna og par med steekka byggingareiti 4
160unum. Byggingareitir hafa pvi verid steekkadir i tillogunni.

4. Gerdar hafa verid breytingar 4 legu l6danna Gilsvegur 1, 3, 5, 7 og 9, en sterdir peirra

® Fornleifar

—————— Mork deiliskipulagssvaedis \

| Byggingarreitir
/ — Ve
— Vegir
(f
[/ Gongustigar
ORMSSTADIR SUMARBUSTAPAHVERFI DAGS. JULI 1997 PETUR H. JONSSON ARKITEKT F.A f. S. 562-4140
GRIMSNESHREPPI DEILISKIPULAG MAELIKVARDI 1: 2000 SKOLAVORDUSTIG 28. 101 REVKJAVIK F. 5626123
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd skv. 41 gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt { hreppsnefnd pann 20

F70

Tillagan var auglyst fra 20  ,med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt { B-deild
Stjornartidinda pann 20

L]

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.

Deiliskipulag sem sampykkt var i sveitarstjorn Grimsnes og Grafningshrepps, pann 25. ndvember 1997 skv.
gr. 4.4. i skipulagsreglugerd nr. 318 fra 1985, fellur ur gildi, vio gildistéku pessa deiliskipulags.

Hluti Gr Adalskipulagi Grimsnes og Grafningshrepp

s 2020-2032.

Hamrahlid 23 105 Reykjavik
Simi: 562-4140 ima@simnet.is




