ADALSKIPULAG SKEIDA- OG GNUPVERJAHREPPS 2017-2029
Breyting adalskipulags — verslunar- og pjonustusveaedi 4 Sandlzaek %
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SAMbPYKKTIR
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Skeida- og Gnupverjahrepps pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI
Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 05.02.2026 med athugasemdafresti til: 27.02.2026.
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting a Adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029 skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Svadin sem breytingin naer til eru Sandlaekur 2 (L166591), Sandlaekur | land
4 (L212043), Sandleekur 1 168 5 (L217870), Sandlaekur 2 168 (L209688) og Sandlaekur 1 (L201306).
Svaedid er skilgreint sem landbunadarsvaedi i gildandi adalskipulagi en verdur verslunar- og
bjénustusvaedi VP30.

Markmid med breytingunni er ad styrkja atvinnuuppbyggingu i sveitarfélaginu med ad heimila gistingu
fyrir allt ad 40 gesti a8 um 3 ha svaedi. Fost buseta verdur afram & svaedinu og dfram heimilad ad stunda
buskap a jordinni Sandlaek.

Skipulagsgogn
Gerd er breyting a greinargerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Greinargerd pessi med sveitarfélagsuppdraetti i mkv. 1:50.000

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Landeigandi vill auka moguleika til uppbyggingar ferdapjénustu samhlida aframhaldandi rekstri &
jordinni og mun pvi afram verda heimilt ad nyta jordina til nytingar og uppbyggingar i samraemi vid
skilmadla landbunadarlands. Gert er rad fyrir vidhaldi niverandi byggingu og/eda stakka vid pzer og
endurnyta paer, a.m.k. ad hluta til, til gistingar fyrir allt ad 40 gesti. Afram verdur stundadur buskapur
og fost buseta a landbunadarlandi og innan nys verslunar- og pjonustusvaedis.

Sandlaekur er stadsettur sunnan vid Skeifa- og Hrunamannaveg og nzer nytt verslunar- og
bjénustusvaedi fyrir fimm landskika; Sandlaekur 2 (L166591), Sandlaekur | land 4 (L212043), Sandlaekur
1168 5 (L217870), Sandlaekur 2 168 (L209688) og Sandlaekur 1 (L201306) Adkoma er um veg af Skeida-
og Hrunamannavegi (nr. 30).

Skipulagssvaedid er ad hluta til & bPjorsarhrauni, likt og stor hluti sveitarfélagsins. Hraunid er um 8.600
ara gamalt. A skipulagssveedinu er hraunid allt pakid jardvegi og grédri og hefur pvi tapad peim
eiginleikum sem mynda verndargildi pess sem jardmyndun.

Svaedid er ad mestu algréid en samkvaemt vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar islands ma
finna lingresis- og vingulvist, sem hefur hatt verndargildi, vikjarrvist, sem er med mjog hatt
verndargildi og grasengjavist, sem hefur hatt verndargildi. Allar vistgerdirnar eru a lista Bernar-
samningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar. Vistgerdarkort Natturufraedistofnunar er i
meelikvardanum 1:25.000 og pvi ekki vist ad allar pessar vistgerdir finnist innan skipulagssvaedisins.
Landbunadarsvadi er allt umhverfis skipulagssvaedid og er pad sveedi ymist raektad eda nytt sem
beitiland. Leitast verdur eftir ad halda raski i lagmarki @ framkvaemdar timar og gédum fragangi 16da
strax eftir ad framkvaemdum likur.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLARNIR

Svaedid er einnig hluti ad VOT-S 3 Sudurlandsundirlendi sem er mikilvaegt fuglasveedi. A svaedinu er ad
finna varp ymissa vadfugla. Talningar Nattaruverndarstofnunar benda til marktaekrar faakkunar helstu
mofuglategunda @ Sudurlandi og pvi er mikilveegt ad lagmarka framkvaemdir @ varp- og fartima
tegundanna og halda raski i lagmarki.

Verid er ad taka gott raektunarland dr landbidnadarnotkun en samkvaeemt 5. gr. jardlaga nr. 81/2004
parf ad rokstydja slikt m.t.t. til kvedna atrida. Staerd svaedis er i samraemi vid nytingaraform og gerir
halli i landslagi erfitt fyrir reektun & pvi svaedi sem breytingin naer til. Husin standa t.a.m. flest 8 hélum.
Breytingin hefur ekki dhrif 8 moguleika naerliggjandi jarda til ad stunda afram landbinad, hugad verdur
ad skilmalum i deiliskipulagi sem snua ad umferdaroryggi og ad |68ir verdi afgirtar ef pess er porf. P
verdur afram stundadur buskapur a jordinni Sandlak.

Til ad tryggja 6ryggi og sem minnst areiti fyrir naersveitunga er mikilvaegt ad vidhalda gir8ingum og
skjolbeltum. Beina skal umferd, baedi akandi og gangandi vegfarenda, innan marka Sandlakjar.

MYND 1. Fyrirhugad verslunar-og pjénustusvaedi er innan raudu linunnar, um 3 ha ad steerd og pvi synt sem hringur i
adalskipulagi likt og 6nnur svaedi innan vid 5 ha ad staerd. (Mynd fra Vefsja landeigna- HMS).

3 TENGSL VID ADRAR AZTLARNIR

Horft er til eftirfarandi daetlana vid breytingu 4 adalskipulagi.
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https://landeignaskra.hms.is/

3.0 Landsskipulagsstefna 2024-2038

f landsskipulagsstefnu er sett fram samramd stefna rikisins um skipulagsmal. Hin tekur til verndar og
radstofunar lands a halendi islands, i péttbyli og dreifbyli og sjalfbzerri nytingu haf- og strandsvaeda.
Landsskipulagsstefna byggir @ peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri
broun og lifsgaeedum, stydji samkeppnisheefni og sveigjanleika og studli ad vidndmsprotti gagnvart
samfélags- og umhverfisbreytingum.“

[ stefnunni eru sett fram prju markmid er snda ad vernd umhverfis og natturu, velsaeld samfélagsins
og samkeppnishafu atvinnulifi.

Kolefnishlutleysi er leidarljés markmidsins um vernd umhverfis og ndtturu. Studla skal ad heilneemu
umhverfi og verndun og vardveislu viderna landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni.
Kolefnishlutleysi 4 ad vera ad leidarljdsi i skipulagi sem studla parf ad med markvissum samdreetti i
losun grédurhusalofttegunda fra landnotkun.

Adlogun ad loftslagsbreytingum er leidarljéos markmidsins um velsaeld samfélagsins og skal skipulag
studla ad almennri velsaeld i samfélagi og geedum i hinum byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a nattdrulegu
umhverfi. Loftslagsadlogun 4 ad vera leidarljés i skipulagi sem verdur ad studla ad seiglu samfélaga
gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga.

Markmid um samkeppnisheeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishafni samfélags og
efli atvinnulif med hagkvaemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint 3 tiltekin svaedi i skipulagi. Kolefnishlutleysi & ad vera leidarljés i skipulagi sem midar ad pvi ad
auka til muna bindingu grédurhdsalofttegunda.

3.1 Adalskipulag Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029

Svaedid sem breytingin naer yfir er skilgreint sem landbunadarsvaedi og i flokkun landbunadarlands
fellur pad i flokk | og Il. Skv. 5. gr. jardlaga nr. 81/2004, vi6 gerd adalskipulags i dreifbyli skal land
flokkad med tilliti til reektunarmaoguleika. Svaedid sem um raedir er |élegt raeektunarland og byggt verdur
upp i nagrenni vid niverandi baejartorfu.

i kafla 2.3.1 er eftirfarandi stefna fyrir landbtinadarsvaedi:

e Svaedi sem flokkast sem gott landbunadarland (flokkur | og Il) verda afram nytt til landbunadar,
einkum matvaelaframleidslu.

e Flokkun Ilandbunadarlands verdi 16gd til grundvallar skipulagsakvordunum um nytingu
landbunadarlands.

i kafla 2.3.3 er eftirfarandi stefna fyrir verslun og pjénustu:

e Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifaarum og nysképun a svaedi verslunar og pjonustu.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLARNIR

e Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld og studlad ad fjolgun afpreyingarmdéguleika m.a. til ad fjlga
atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum undir byggd.

e Vid skipulag pjénustusveeda verdi hugad sérstaklega ad oOryggi ferdafélks s.s. hvad vardar
samgongur og upplysingagjof.

MYND 2. Hluti af Adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps. Fyrirhugad 3 ha verslunar- og pjonustusvaedi er innan rauda
hringsins.

3.1.0 Samreaemi breytingarinnar vid landsskipulagsstefnu
Breytingin samraemist stefnu adalskipulags ad pvi leyti ad studlad er ad nyjum atvinnutaekifaerum og
eflingu fer6apjénustu innan sveitarfélagsins. Breytingin er i samraemi vid landsskipulagsstefnu um ad

uppbygging ferdapjonustu byggist upp med tilliti til polmarka innvida og samfélags i sveitarfélaginu,
eins vardandi yfirbragd og geedi byggdar sem addrattarafl feréamanna.

3.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. Unnid verdur ad deiliskipulagi.

3.3 Fornminjar

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins en pé ma finna paer i ndgrenni vid svadid. Ef fram
koma &8ur dpekktar fornleifar & framkvaemdatima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012,
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verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er akvordun
Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

3.4 Vatnaazetlun 2022-2027

Markmid laga um stjorn vatnamala, nr. 36/2011, er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess, hindra frekari
ryrnun vatnsgeeda og baeta astand vatnavistkerfa til ad vatn njéti heildsteedar verndar. Ad auki er
[6gunum zetlad ad studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og langtima verndunar vatnsaudlindarinnar. Ekki

er gert rdd fyrir ad breytt stefna hafi ahrif 4 astand vatnshlots. Svaedid er innan vatnshlotsins |6a 103-
81-G. Umhverfismarkmid er ad magnstada og efnafraedilegt dstand sé gott. Hvort tveggja er dpekkt.

4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

4.0 Breyting & uppdraetti

Merkt verdur inn a adalskipulagsuppdratt nytt 3 ha verslunar- og pjonustusvaedi VP30.
4.1 Breyting a greinagerd

Eftirfarandi verslunar- og pjénustusvaedi baetist i toflu i kafla 2.3.3 Verslun og pjénusta:

NR. HEITI LYSING JORD

Heimilad er ad leigja Ut gistingu fyrir allt ad 40 gesti. Afram
verdur heimiladur buskapur og fost buseta a svaedinu. Heimilt
er ad vidhalda ndverandi byggingum og/eda staekka vid paer
og endurnyja. Nuverandi byggingarmagn er um 1250 m?2.
VP30 | Sandleekur | Heimilt ad heildarbyggingamagn verdi allt ad 1600 m2, ymist
fyrir gistingu, starfsmannahald, fasta busetu, landbinad eda
adra ferdapjonustu. Leitast verdur eftir ad halda raski
lagmarki @ framkvaemdar tima og gédum fragangi |6da strax
eftir ad framkvaemdum likur.

Sandlakur

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Med
breytingunni er mérkud stefna um framkvamdir sem kunna ad hafa i for med sér umhverfisahrif. Meta
skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka paetti
aaetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid &, skv. skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Matinu er ztlad ad
upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga Ur moégulegum neikvaedum
umhverfisahrifum.

[ umhverfismatsskyrslu azetlunar eru ahrif af skipulagsaformum metin. Hafa parf i huga nakvaemni
deetlunar og st6du hennar a skipulagsstigi. Vid breytingu adalskipulags er évist ad haegt sé ad meta ol
umhverfisahrif med fullnaegjandi haetti vegna skorts & fyrirliggjandi gognum og/eda upplysingum. |
slikum tilfellum er ndnar gert grein fyrir akvednum umbhverfispattum a sidari stigum skipulagsvinnu,
s.s. vid gerd deiliskipulags eda umsdkn um framkvaemdar- og/eda starfsleyfi.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5.0 Valkostir

Liklegt er ad stefna i gildandi adalskipulagi verdi borin saman vid hugmyndir um breytt adalskipulag.
b.e. ad um 3 ha landbunadarsvaedi verdi breytt i verslunar- og pjonustusvaedi fyrir allt ad 40 gesti.

5.1 Umbhverfispeettir og aherslur

[ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni og nyjum deiliskipuldgum verda skodud ahrif 4
umhverfispaetti og peir metnir i samreemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir mogulegar
meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflu hér ad nedan. Vidmid fyrir hvern
umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i

opinberum stefnuskjélum og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, viomid og helstu matsspurningar.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Land og landslag
Landslag.
Jar@myndanir.
Asynd og yfirbragd.

Stefna i adalskipulagi.

e Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattdrulegu
umhverfi @ hverjum stad og geeta skal samraemis vid
nalaegar byggingar.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

e Leitast verdi vid ad haga skipulagi og hdnnun
mannvirkja pannig ad fjolbreytt og verdmaett
landslag sé vardveitt.

61. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd.

e  Hraun sem er ad 6llu leyti sandorpid eda hulid
jardvegi og grddri og ekki lengur greinanlegt hraun,
hefur ad jafnadi tapad verndargildi sinu sem
jardmyndun.

Hefur stefnan ahrif a landslag?
Hefur stefnan ahrif a
jardmyndanir?

Hefur stefnan ahrif & dsynd og
yfirbragd svaedis?

Grédur og dyr
Grédurlendi og vistkerfi.
Busveedi dyra.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu
liffreedilegrar fjdlbreytni, sérstaedar nattdru og
menningarminja.

e  Skipulag studli ad moguleikum a fjolbreyttri og
hagkvaemri nytingu landbunadarlands i satt vid
umbhverfid og studli ad auknu faedudryggi
pjédarinnar.

61. gr. laga nr. 60/2013 um nattdruvernd.

e  Vistgerdir med hatt eda mjog hatt verndargildi njota
sérstakrar verndar og réskun peirra er adeins heimil
ef brynir almannahagsmunir réttleta pad og adrir
kostir eru ekki fyrir hendi.

Hefur stefnan ahrif & grodur og
vistkerfi?

Hefur stefnan ahrif a basvaedi
dyra?

Hefur stefnan ahrif a
reektunarmoguleika ?

e  Stefnaiadalskipulagi.
o  Oll byggd njéti naegjanlegs og géds neysluvatns.

vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa.
e  Oll vatnshlot nai umhverfismarkmidum sinum

Heilbrigdi - Er haetta @ mengun, havada eda
& L e  Oll byggd verdi tengd vidurkenndum rotprém. , . &
Mengun og hdavadi. : 6nadi vegna stefnu
Umferdard . Landsskipulagsstefna 2024-2038. skipulagsins?
mjeroaroryggt. e  Skipulag geri videigandi radstafanir varéandi )
heilnzemi umhverfis.

Vatnaazetlun 2022-2027 og 16g um stjorn vatnamala nr.
Vatn 36/2011.

e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnum Hefur stefnan ahrif a vatn?
Grunnvatn
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UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

Stefna i adalskipulagi.
e Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld og

Hefur stefnan ahrif a ibda a
naerliggjandi bylum?

Samféla i 5 i ;

ar g afb_reymgar_mogulelkum fjolgad til a§ fiolga - Stuslar stefnan a3 betri

Ibuar. atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir . ., .
L . adstodu og pjonustu fyrir

bjonusta vid ferdamenn. byggd. ferdament.?

Atvinnulif. Landsskipulagsstefna 2024-2038. ’

Hefur stefnan ahrif a

e  Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad . .
atvinnutaekifaeri?

vardveislu peirra geeda sem hun byggist a.

Natturu- og , . .
) L. Stefna i adalskipulagi. PP
menningarminjar . . o Hefur stefnan ahrif @ minjar?
e  Studlad verdi ad verndun helstu menningarminja.

Fornminjar.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
Loft e {skipulagi dreifbylis verdi mérkud stefna um Hefur stefnan hrif & losun og
Losun og binding landnotkun sem dregur Gr losun grédurhusa- bindingu
grédurhusalofttegunda. lofttegunda og eykur bindingu kolefnis, svo sem grodurhusalofttegunda?
skograekt, endurheimt votlendis og jardvegs
5.2 Valkostir

Breytt skipulag: Nytt verslunar- og pjonustusveedi i dreifbyli, um 3 ha ad staerd fyrir allt ad 40 gesti.

Gildandi skipulag: Enginn breyting a skipulagi.
5.3 Mat a umhverfisahrifum.

BREYTT SKIPULAG:

Ahrif 4 land og landslag eru 6veruleg. Mannvirkjagerd 4 6byggdu landi kemur éhjakveemilega til med
ad hafa ahrif 4 dsynd svaedis. Ahersla verdur 16gd a4 ad vidhalda dreifbylisyfirbragdi i deiliskipulagi og
ad takmarka éparfa rask. Afram verdur haegt ad stunda dhugamannabuskap innan jarda sem fellur vel
ad neaerliggjandi landnotkun. Uppbygging takmarkar ekki taekifzeri naerliggjandi jarda til ad stunda afram
landbunad og studlar ad hagkvaemri landnytingu.

Ahrif 4 grédur og dyr eru éveruleg. Grédur kemur til med ad raskast vid uppbyggingu en aetla ma ad
[68ir verdi greeddar upp. Svaedid er skilgreint sem mikilveegt fuglaverndunarsvaedi. bar sem uppbygging
mun eiga sér stad i nalaeg vid nliverandi byggingar mun pad hafa litlar breytingar fra ndverandi ahrifum.
Leitast skal ad graeda upp pad sem verdur fyrir raski vid framkvaemdir.

Ahrif & heilbrigdi og 6ryggi eru éveruleg. Umfang uppbyggingarinnar er ekki pess edlis ad neikvaed
ahrif verdi a vatnshlot. Settir verda skilmalar i deiliskipulagi um fraveitu sveedis til ad tryggja ad farid sé
eftir videigandi 16gum og reglugerdum par ad Idtandi. Umferd kemur til med ad aukast og vid pad
mengun frd bilaumferd og vegna framkvaemda & framkvaemdartima ad einhverju leiti.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Meiri tekjur koma inn til sveitarfélagsins sem og landeiganda. Studlad er
ad auknum atvinnumoguleika fyrir naersamfélagid med uppbyggingu ferdapjonustu. Verid er ad gefa
ibdum taekifeeri 4 ad nyta land sitt til tekjudflunar.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Ahrif 4 nattaru- og menningarminjar eru éveruleg. Engar pekktar nattGruminjar eru innan svaedis en
i nalaegd vid pad. Oskad verdur eftir umsdgn Minjastofnunar [slands vid gerd deiliskipulags.

GILDANDI SKIPULAG:

Ahrif & land, landslag, grédur og dyr eru éveruleg. Dregur Ur raski 4 Sbyggdum svaedum og verndar
nattdru- og landbunadarland. Minni réskun a vidkveemum vistkerfum innan dreifbylis.

Ahrif 4 heilbrigdi og samfélag eru 6veruleg. Nytir niverandi kerfi, s.s. fraveitukerfi og dregur ur
mogulegri mengun. Ahrif umferd, havada & loftgaedi eru jakveed med styttri ferdum og minni
orkunotkun i samgdngum.

Ahrif 4 minjar eru éveruleg. Engin breyting.
5.3.0 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni. bratt fyrir 5. gr. jardlaga er ekki stért sveedi ad fara undir
verslunar- og pjénustusveaedi, auk pess sem hefébundin landbunadur verdur stundadur 4 svaedin afram.
Logd er ahersla 4 ad farid sé eftir reglugerdum um fraveitur og skélp og ganga vel fra hreinsivirki a
skipulagssveedinu.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt 05.02.2026 med athugasemdafresti til 27.02.2026. Umsagnir barust fra
Vegagerdinni, Skipulagsstofnun, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, eigendum og abldendum 3
Sandlaekjarkoti 2 og Natturuverndarstofnun. Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til athugasemda.

6.0 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Oskad var eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Umhverfis- og Orkustofnun
e Natturuverndarstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Vegagerdin
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6.1 Skipulagsferlio

Skipulagslysing kynnt i
mars 2026.

»

Adalskipulagsbreyting
auglyst vor 2026.

»

Adalskipulagsbreyting
stadfest sumar 2026.
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