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Landhénnun
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Yfirlit

Sveitarstjérn Grimsnes- og Grafningshrepps hyggst gera breytingu 4 adalskipulagi sveitarfélagsins.
Breytingin felst i afmorkun priggja svaedi fyrir verslun og pjonustu; tveggja svaeda i landi Sydri-Braar
og eins i landi Haedarenda. Staerdir reitanna eru 18.312m?, 15.261m? og 37.398m?. Allir reitirnir eru {
nagrenni fristundabyggda, en landeigendur hafa i huga ad byggja par pyrpingar gistiskala til utleigu.

Mynd 1: Svaedin tvé i landi Sydri-Briar eru innan raudu hringjanna. Urklippa af

skipulagsvefsja. Ekki i kvarda.

og Grafning 2020-2032

Mynd 12: Svaedid vid Austurhraun i landi Haedarenda en innan rauda hringsins.

Urklippa af skipulagsvefsjd. Ekki i kvarda.

[ skipulagslysingu pessari er gerd
grein fyrir fyrirhugadri breytingu
a4 Adalskipulagi Grimsnes- og
Grafningshrepps 2020 — 2032. |
lysingu koma fram upplysingar
um forsendur, stefnu og
fyrirhugad skipulagsferli.

Vidfangsefni

Tilgangur fyrirhugadrar
breytingar &  Adalskipulagi
Grimsnes- og Grafningshrepps
er ad greida fyrir uppbyggingu
gistiskala.

Breyting a adalskipulagi
[ breytingunni felst breytt
landnotkun & prem reitum:

- Smarabrekka 2 i landi Sydri-
Bruar (29.795m?),

- reitur vid Leekjarbrekku i landi
Sydri-Brdar (21.682m?,

- reitur vid Austurhraun i landi
Haedarenda (37.397,9m?).

Allir reitirnir eru innan land-
nytingarreita fristundabyggdar;
annars vegar F23 — Sydri-Bru, og
hins vegar F38 — Berjaholtslaekur,
Haedarendi og Midengi.
Fristundabyggd hefur verid
byggd upp & reitunum, en
svaeedin sem breytingartillaga
bessi fjallar um, eru ekki dlitleg
til fristundabyggdar. Fyrir pvi eru
mismunandi astadur, svo sem
nalaegd vid haspennulinur og
nalaegd vid bingvallaveg.

bessar asteedur standa pd ekki i
vegi fyrir stuttri dvol naeturgesta,
en hugmyndin med




gistiskalunum er ad bjéda upp 4 ddyra gistingu, med ldgmarks pjénustu og er gert rad fyrir ad flestir
gestir muni gista eina nott.

Deiliskipulagbreyting
Sambhlida eda i kjolfar breytingar a adalskipulagi verda lagdar fram tillogur ad breytingum a vidkomandi
deiliskipulogum.

Forsendur

Svaedin sem fjallad er um eru 6ll i nand vid fristundabyggdir og a tveim peirra var um tima gert rad
fyrir fristundalédum. Svaedin uppfylla ekki kréfur sem gerdar eru til langvarandi dvalar, svo sem vegna
nalegdar vid umferdarpungan stofnveg (Pingvallaveg 36) eda naleegdar vié haspennulinur
(Burfellslina 1 og Burfellslina 3). Med breytingu 4 skipulagi, sem leyfir uppbyggingu svefnskala, gefst
landeiganda kostur & ad nyta sveedin undir ferdapjénustu, sem helst i hendur vid fristundabyggdina.

Adalskraning fornleifa i Grimsnes- Grafningshreppi var gerd a arunum 1996 - 2001 og endurskodud
arid 2018. Engar minjar eru kunnar a svaedinu.

Adrar skipulagsaaetlanir
[ gildi eru:

- Landsskipulagsstefna 2024-2038
- Deiliskipulag fyrir fristundabyggd i landi Sydri-Bruar, skipulagsnimer 6404
- Deiliskipulag fyrir fristundabyggd i landi Haedarenda, skipulagsniamer 20577

Landsskipulagsstefna

Skipulagsbreytingin er i samraemi vid skilmala landsskipulagsstefnu ad pvi leyti ad uppbyggingin, sem
breytingunni er setlad ad studla ad, er i tengslum vid nuverandi fristundabyggd og kallar 8 lagmarks
innvidauppbyggingu.

Deiliskipulag

Badi svaedin 4 Sydri-Bru eru innan deiliskipulags fyrir fristundabyggd. Gerd hefur verid breyting a pvi
skipulagi, par sem 6hentugar [68ir hafa verid felldar Ut, og 16dir sem hugsadar eru fyrir gistiskala verid
staekkadar/ sameinadar. Breyting sem skilgreinir uppbyggingu gistiskala verdur unnin samhlida, eda i
kjolfarid breytingu 4 adalskipulagi.

Tilsvarandi breyting verdur einnig gerd i landi Haedarenda.

Mat & umhverfisahrifum

Breytingar & adalskipulagi falla undir I6g um umhverfismat daetlana og framkvaemda nr. 111/2021.
Unnin verdur umhverfismatsskyrsla vid gerd breytingartillogu, par sem gerd verdur grein fyrir
mogulegum ahrifum breytingarinnar 4 umhverfid i samraemi vid 4. gr laganna:

4. gr.
Efni umhverfismats
[ umhverfismati skal greina, lysa og meta, med tilliti til vidkomandi framkvaemdar eda daetlunar, bein
og obein umtalsverd dhrif a eftirtalda umhverfispeetti:

a. ibua og heilbrigdi manna,
b. liffraedilega fj6lbreytni med sérstakri dherslu @ tegundir og busvaedi sem njota verndar,

Landhénnun 4
landslagsarkitektar



c. land, landslag, viderni, jar@myndanir, jardveg, vatn, loft og loftslag,

d. efnisleg verdmaeti og menningarminjar,

e. neaemiframkveemdar eda daetlunar fyrir haettu d stérslysum og ndtturuhamférum,
f.  samspil peirra pdtta sem taldir eru upp i a-e lid.

Hér a eftir er farid yfir pa paetti sem taka parf fyrir i umhverfismatsskyrslu og gert lauslegt mat a
dzetluninni. Oskad er eftir samvinnu vid Skipulagsstofnun vid ad skilgreina efnistdk, umfang og aherslur
i skyrslunni.

Efni umhverfismatsskyrslu
Umbhverfismat skipulagsazetlunar verdur sett fram i umhverfismatsskyrslu skv. 14. gr. laga um
umhverfismat framkvaeemda og dzetlana.

peir umhverfispaettir sem parf ad meta eda taka sérstakt tillit til:

Umbhverfispattur Grunnmat

Uppbygging mun hafa mjog litil ahrif 8 asynd
lands, par sem 0ll sveedin sem um radir eru i
nalegd  vid nuverandi  fristundabyggd.
Gistiskalar eru ad jafnadi lagreistari en
fristundahus, og i deiliskipulagi verda settar
krofur um efnisval, lit og pakgerd.

Landslag og asynd lands

Menningarminjar Engin pekkt ahrif.
Nattdruminjar Engin pekkt ahrif.
Heilsa og oryggi Hverfandi ahrif. Verdur tekid fyrir i mati.

Liklega jakveed ahrif & mannlif og efnahag i
sveitarfélaginu. Verdur tekid fyrir i mati.

Utivist Hverfandi ahrif. Verdur tekid fyrir i mati.
Svaedid er innan mikilvaegra fuglasveeda. Verdur
tekid fyrir i mati.

Byggd og efnisleg verdmaeti

Fuglalif

Vid framsetningu umhverfismats verda bornar saman prjar svidsmyndir:

1. Obreytt adalskipulag, par sem gert er rad fyrir byggingu fristundahusa & l6dunum.
2. Obreytt adalskipulag, en ekki gert rad fyrir uppbyggingu 4 umraddum reitum.
3. Breytt skipulag, par sem gert er rad fyrir uppbyggingu gistiskala & hverjum reit.

Pa verdur einnig lagt mat & hvort gripa purfi til métvaegisadgerda, t.d. gagnvart breyttri asynd
svaedisins fra pjodvegi eda nagrannajordum.

Kynning og skipulagsferli
Farid verdur med breytingu & adalskipulagi skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
skipulagsbreyting skv. 43. gr. skipulagslaga.

Lysing

Lysingu pessari er atla ad upplysa umsagnaradila, hagsmunaadila og almenning um innihald, umfang
og tilgang deiliskipulagsasetlunar og breytingar 4 adalskipulagi, og gefa adilum kost 4 ad koma med
athugasemdir, abendingar og sjénarmid sem koma ad gagni, adur en skipulagstillégur verda fullunnar
og peer lagdar fram til kynningar og auglysingar.
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Umsagnaradilar
- Skipulagsstofnun
- Umbhverfisstofnun
- Vegagerdin
- Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
- Minjastofnun islands
- Vedurstofa Islands.

Auglysing og afgreidsla

Leitast verdur vid ad tala tillit til peirra abendinga og athugasemda sem berast & kynningartima
skipulagslysingar. Eftir ad umbhverfis- og taeknisvid Uppsveita og sveitarstjéorn hafa afgreitt
skipulagstillégurnar til auglysingar verdur tillaga ad breytingu adalskipulags send Skipulagsstofnun til
yfirferdar. Ad peirri yfirferd lokinni og ad teknu tilliti til dbendinga stofnunarinnar, ef astaeda pykir til,
verda tillégurnar auglystar. Auglysingartimi og athugasemdafrestur er 6 vikur. Ad pvi loknu gengur
umhverfis- og teeknisvid fra skipulagstillégunum til sveitarstjérnar til sampykktar. Ef athugasemdir gefa
tilefni til meiri hattar breytinga eda breytinga a grundvallaratridum skipulagstillagnanna skulu paer
auglystar ad nyju.

Eftir sampykki sveitarstjérnar verdur adalskipulagsbreytingin send Skipulagsstofnun til stadfestingar
og auglysir stofnunin gildistoku hennar. Gildistaka deiliskipulagsins verdur auglyst eftir ad breyting a
adalskipulagi hefur verid stadfest. Stefnt er ad gildistoku a seinni hluta 2026.

Timadatlun

- Skipulagslysing auglyst/kynnt mars 2026
- Skipulagsvinna mars 2026
- Sveitarstjérn sampykkir ad auglysa tillogurnar april 2026

Tillaga ad breytingu adalskipulags send Skipulagsstofnun april 2026
- Skipulagstillogur auglystar med 6 vikna athugasemdafresti mai 2022
- Skipulags- og umhverfisrad gerir tillogu um afgreidslu juli 2026

- Sveitarstjorn afgreidir/sampykkir skipulagstillogu (annar kostur er
ad gera purfi meirihattar breytingar og pa parf ad auglysa aftur)

- Breytt adalskipulag stadfest september 2026

- Nytt deiliskipulag tekur gildi september 2026

agust 2026

Skil abendinga og athugasemda vid lysingu
Skipulagslysing verdur send umsagnaradilum og kynnt a vef Umhverfis- og taeknisvids uppsveita, auk
pess sem hun verdur adgengileg 4 sveitarskrifstofu Grimsnes- og Grafningshrepps.

Timafrestur fyrir abendingar og athugasemdir verdur tilgreindur i auglysingu.
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