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1 Viofangsefni, addragandi og tilgangur

Landeigandi Silfurtins (landnr. 166897) i samstarfi vid Hrunamannahrepp leggja fram
skipulagslysingu vegna fyrirhugadra breytinga a deiliskipulagi midsvaedis og gardyrkjuldéda a
Flidum og & adalskipulagi Hrunamannahrepps 2016-2032. Skipulagsazetlanirnar taka til
uppbyggingar nyrrar ibudarbyggdar a svaedi sem nu er skilgreint sem landbunadarland (L4) og
mun ad hluta falla ur gildi (sjd Mynd 1).

Fyrirhugad er ad reisa lagreista ibudarbyggd a landi Silfurtins par sem nu er gardyrkjustod en
er su starfsemi vikjandi. Gert er rad fyrir fjolbreyttum ibudagerdum, p.e. raGhdsum, parhdsum
og einbylishusum & einni til tveimur haedum, og er dJdatladur ibudafjoldi innan
skipulagssveedisins um 35-45. Vid skipulag svaedisins verdur 16g0 sérstok dhersla 4 6ruggar og
vistvaenar samgongur og géda tengingu vid narumhverfi. Fyrirhugad er ad leggja gongu- og
hjélastig nedan vid hverfid medfram Hellisholtaleek sem mun jafnframt pjéna ibudarbyggd (B4
og tengja sveedid vid midsvaedi Fluda og helstu pjénustu, svo sem Fludalaug, ipréttahus,
grunnskéla, leikskdla og verslanir sveedisins.

Skipulagssvaedid er innan péttbylismarka Fluda og er um 1,6 ha ad steerd. Innan svadisins
stendur eitt ibudarhus a sérldd, landnr. 222849, skrad 1.199 m?. Adkoma ad svaedinu er fra
Langholtsvegi (nr. 341) um nuverandi aGkomuveg, Silfurtan. brjar skilgreindar ibudarbyggdir
umkringja skipulagssvaedid. Vestan svaedisins er ibudarbyggd (B4 (Sudurbrin) og nordan pess
eru ibudarbyggdir [B10 (Sandskard) og (B3 (Vesturbrin). Par ad auki tekur vid
landbunadarsveedi L4, austan og sunnan svaedisins, sem einkennist af reektudu landi og
grodurhdsum m.a. gardyrkjustodinni Brun.

Vidfangsefni deiliskipulagsins felst m.a. i ad afmarka 16dir og byggingarreiti, skilgreina adkomu
og gatnakerfi og setja videigandi skipulagsskilmala. Logd verdur dhersla d ad ny byggd falli vel
ad byggdamynstri og landslagi svaedisins. Vegna pessarar vinnu er jafnframt porf a breytingu
a adalskipulagi pannig ad sveedid verdi skilgreint sem ibudarbyggd i stad landbunadarsvaedis
(L4).

Skv. skipulagslégum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaatlunar, breytingu
a deiliskipulagi og adalskipulagsbreytingar i pessu tilfell, taka saman lysingu &
skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni. Verkefnid
verdur pvi unnid & tveimur skipulagsstigum og & pvi skipulagslysing pessi vid badi
skipulagsstigin til einféldunar fyrir almenning og umsagnaradila par sem vidfangsefnin og
lausn peirra eru natengd.

Hvorki breytingin a deiliskipulagi og né breytingin a adalskipulagi falla undir l16g nr. 111/2021
um umhverfismat framkveemda og azetlana. Aftur @ moti verdur gerd grein fyrir dhrifum
breytingar 4 adalskipulagi og breytingar a deiliskipulagsins 8 umhverfid i samreemi vid 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010.



Mynd 1 Lofmynd af skipulagssveaedi. Groflega deetlud skipulagsmérk eru taknud med raudri punktalinu. Mynd: Google maps.

2 Skipulagsleg stada

2.1 Gildandi adalskipulag

i gildi er adalskipulag Hrunamannahrepps 2016-2032. Hér & eftir er umfjollun ur gildandi
adalskipulagi hvad vardar pau svaedi sem breyting @ adalskipulagi naer til. Nanari umfjollun er
ad finna i greinargerd adalskipulagsins.

2.2 Landnotkun - Landbunadarsvaedi innan péttbylismarka

Skipulagssvaedid fellur innan landbunadarsvaedis L4 (sja Mynd 2). | kafla 3.2.1
Landbunadarsvaedi (bls. 48) i greinargerd adalskipulags Hrunnamannahrepps 2016-2032 ma
finna eftirfarandi umfjéllun og dkvaedi um landbunadarsvaedi innan péttbylis.

Innan péttbylismarka Fluda eru nokkur landbunadarsvaedi. Landbunadur ¢ Fludum er
adallega ylraekt, baedi i grodurhisum sem og utandyra og talsvert er um sélu @ afurdum
beint fra byli. Landbunadarland innan péttbylisins hefur ekki verid flokkad likt og annad
landbunadarland i sveitarfélaginu. Afram er gert rdd fyrir ad landbunadur préist innan
péttbylisins i satt vid ibudarbyggd. Byggingar d landbunadarsvaeedum verda med
dreifbylisyfirbragdi, ldgreist ¢ 1-2 haedum.
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Mynd 2 béttbylisuppdrdttur fyrir Fludir mkv. 1:10.000 - Adalskipulags Hrunamannahrepps 2016-2032. Grof afmérkun

skipulagssveedisins er med raudri brotalinu.



Eftirfarandi gildir um landnotkun skipulagssvaedisins (L4 — Brun/Laugarland).

Tafla 1 Sértaek akvaedi landbunadarsvaeda innan péttbylismarka Fluda.

Landbunadarsvaedi
Nr. Heiti Lysing
L4 Bran /Laugarland Raktad land og grodurhus. Sveedid er deiliskipulagt. Um 11 ha
svaedi.
2.4 Deiliskipulag

A skipulagssvaedinu er i gildi deiliskipulag midsvaedis og gardyrkjuléda Fluda sem tok gildi 18.
febraar 2018, m.s.br (sjd Mynd 3). | greinargerd deiliskipulagsins i kafla 1.5 Helstu markmid
skipulagsdeetlunarinnar segir: ,,Helstu markmid deiliskipulagstillégunnar eru eftirfarandi og
byggja @ meginmarkmidum adalskipulagsins sem fjalla um eflingu og styrkingu Fluda sem
péttbyliskjarna:

e Ad efla midkjarna Fluda sem pjonustu- og verslunarstad.

o Ad efla og styrkja gardyrkjulddir og pbar med atvinnustarfsemi i sveitarfélaginu.

e Ad tryggja 6ryggi i umferdinni @ erfidum gatnamotum Skeida- og Hrunamannavegar
og Langholtsvegar og huga heildstaett ad gbnguleidum innan péttbylisins.

e Ad endurskoda stadsetningu og fjélda bilastaeda vid opinberar stofnanir og d
pjonustulédum med pad ad markmidi ad samnyta bilastedi sem best.

e Ad skapa méguleika d endurnyjun og uppbyggingu nuverandi I163a, med pvi ad setja
skilmdla um vidbyggingar vid niverandi hus eda nybyggingar. A petta jafnt vid um
ibudarhusnaedi sem og opinbert husnaedi (skdla, leikskdla ofl.)

o Ad efla iprottaadstédu og skapa méguleika a uppbyggingu heildstaeds iprottasveedis
med sundlaug, ibréttahusi og iprottavelli.

o Ad efla taekifaeri i bjonustu og verslun.

o AJ studla ad dframhaldandi raektun og fegrun innan péttbylisins, m.a. med
uppbyggingu nuverandi skrudgarda og géngu- og utivistarméguleika medfram
Hellisholtalaek.”

i kafla 3.5 Gardyrkjulodir nordan Hellisholtaleeks segir eftirfarandi um skipulagssvaedi
Silfurtins:

Silfurtidn. A 16dinni er gardyrkjustéd og eitt ibudarhus. Stofnud verdur 168 um nuverandi
ibudarhus. AGkoma er ad Silfurtuni frd Langholtsvegi. [btidarhius md vera 6 2 haedum
og hdmarkshaed i maeni ma mest vera 8m fra uppgefnum kota a golfplétu. Heimilt er
ad byggja vid og endurnyja grédurhus og pjonustuhus vid gardyrkjust6d. Grédurhus
par skulu vera @ einni haed og hdmarkshaed i maeni md mest vera 6m frd kéta a
golfplétu.
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Mynd 3 Gildandi deiliskipulag fyrir svaedid. Raud punktalina synir groflega deetlud skipulagsmérk.

3 Skipulagstillagan

3.1 Breyting a adalskipulagi

Breytingin 4 adalskipulagi mun m.a. felast i eftirfarandi:

Endurskilgreiningu a landnotkun skipulagssvaedisins, um 1,6 ha, ur landbunadarlandi
L4 i ibudarbyggd. Ny ibudarbyggd skilgreind 8 adalskipulagsuppdraetti.

Settir verda skilmalar fyrir nyju ibudarbyggdina i greinargerd adalskipulags
Hrunamannahrepps 2016-2032.

3.2 Deiliskipulagstillaga — breyting d deiliskipulagi

Eftirfarandi breytingar eru gerdar a deiliskipulagi.

Nuverandi skilmalar skipulagssvaedisins falla ar gildi.

Aformad er ad reisa lagreista ibudarbyggd med um 35-45 ibudum innan
skipulagssvaedisins. | deiliskipulagi verda afmarkadir byggingarreitir fyrir byggingar
asamt bilastaedum, gatnakerfi, gongu- og hjélastigum og leiksvaedi. Gert er rad fyrir
adkomu ad svaedinu fra Langholtsvegi (nr. 341) um nuverandi adkomuveg, Silfurtun.




4 Ahrifamat

Skipulagaaetlanir pessar, adalskipulagsbreytingin og breytingin a deiliskipulagi, falla ekki undir

|[6g um umhverfismat framkvaemda og dzetlana nr. 111/2021. Hins vegar, verdur gerd grein

fyrir dhrifum skipulagsasetlananna 4@ umhverfi i samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr.

123/2010. [ skipulagsgerd er mat 4 ahrifum skipulagsaeetiunar mikilvaegt og nytist m.a. til ad

bregdast vid hugsanlegum neikvaedum umhverfisahrifum med breytingu a stefnu eda médtun

a métvaegisadgerdum. Mat 4 dhrifum mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um

grunndstand umhverfis auk pess sem gerd verdur grein fyrir tengslum og samrami

aztlananna vid adrar daetlanir og stefnur yfirvalda.

4.1 Valkostir

Breyting a deiliskipulagi og breyting 4 adalskipulagi verda borin saman vid ndverandi dstand,

null kost.

4.2 Umhverfispeettir og dherslur

[ kafla greinagerdar sem fjallar um mat & umhverfisahrifum skipulagsaaetlananna verda

skodud ahrif & pa umhverfispeetti sem tilgreindir eru i t6flu 1 og peir metnir i samraemi vid

stefnuskjol og viomid. Yfirlit yfir megin matsspurningar i umhverfisskyrslu er einnig ad finna i

toflu 1. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala

sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjolum og/eda alpjodlegum

skuldbindingum.

Framsetning & nidurst6du matsins verdur i formi greinargerdar og/eda yfirlitstoflu.

Tafla 2 Umhverfispeettir og helstu matsspurningar.

Umhverfispaettir | Viomid Matsspurningar
Loftslag Adgerdadaetlun i loftslagsmalum. Hefur dzetlunin ahrif a loftslagsmal?
Stefna i adalskipulagi.
Grodur og Vistgerdakortlagning Hefur dzetlunin ahrif a grédur, jardveg og vistkerfi?
dyralif Nattarufraedistofnunar.

Hefur stefnan ahrif 4 busvaedi dyra?

Landnotkun og

Landskipulagsstefna 2024-2038.

Hefur dsetlunin ahrif 4 landnotkun sveedisins?

Nattdruminjaskra.

landslag . . . o
Stefna i adalskipulagi. Hefur dzetlunin ahrif a asynd og landslag svaedisins?
Samfélag Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur dzetlunin ahrif a ibla neerliggjandi 16da?
Stefna i adalskipulagi. Hefur dzetlunin ahrif a atvinnutaekifaeri?
Hefur dzetlunin ahrif a styrkingu byggdar?
Minjar og Adalskraning fornminja. Hefur daetlunin dhrif & nattdruminjar, fornminjar og/
verndarsvaedi eda verndarsvaedi?




Umhverfispaettir

Viomid

Matsspurningar

Stefna i adalskipulagi.

Heilsa og Oryggi

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Stefna i adalskipulagi.

Hefur dzetlunin ahrif 8 umferdaroryggi a svaedinu? En
brunavarnir? En nattdruva?

7 s .

Er haetta 8 mengun eda havada vegna stefnu
skipulagsins?

5 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi breytingar a8 adalskipulagi og deiliskipulags:

Februar 2026

Mars — april 2026

Mai — juni 2026

Jani - juli 2026

Agust 2026

Unnid ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vidé breytingu a
adalskipulagi og breytingu a deiliskipulagi. Eftir ad skipulagslysingin
hefur verid afgreidd af skipulagsnefnd og sveitarstjérn mun hun vera
kynnt, auglyst og liggja frammi hja skrifstofu sveitarfélagsins, a
heimasidu sveitarfélagsins og a skipulagsgatt.is.

Unnid ad tillogu ad deiliskipulagsbreytingu og breytingu 4 adalskipulagi
i samstarfi vid skipulagsnefnd og adra hagsmunaadila.

Tillogur kynntar iblum og 68rum hagsmunaadilum.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi og breytingu a adalskipulagi teknar
fyrir @ fundi skipulagsnefndar og 4 fundi sveitarstjérnar par sem
tillogurnar eru afgreiddar i I16gbundid auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur
allt ad fjoérar vikur til ad gera athugasemdir.

Tillogur ad breytingu & deiliskipulagi og breytingu & adalskipulagi i
I6gbundnu auglysingar- og kynningarferli.

Tillogur ad breytingu & deiliskipulagi og breytingu 4 adalskipulagi
teknar aftur fyrir & fundi skipulagsnefndar asamt mdgulegum
athugasemdum og umsdgum sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu & adalskipulagi sampykktar af
skipulagsnefnd og sveitarstjérn.

Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad 3 vikur til ad koma
med athugasemdir. Ad pvi loknu birtir sveitarfélagid auglysingu um
gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjornartidinda.

Breyting & adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt ad fjorar
vikur til ad koma med athugasemdir. Geri Skipulagsstofnun ekki
athugasemdir 66last breyting 4 adalskipulagi gildi med auglysingu i B-
deild Stjérnartidinda.




6 Kynning og samrad

[ tengslum vid vinnu vid breytingu & deiliskipulagi og breytingu 4 adalskipulagi verdur haft
samrdd eda samband vid paer stofnanir og hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir
tillégurnar. Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun

e Vegagerdin

e Rarik

e Hitaveita og vatnveita Fluda

e Brunavarnir Arnessyslu

e Minjastofnun [slands

e Ndtturuverndarstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Videigandi nefndir og deildir Hrunamannahrepp

Gert er rdd fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan
skipulagssveaedisins i formi auglysingar dsamt pvi ad lysingin mun liggja frammi hja skrifstofu
sveitarfélagsins og @ heimasidu sveitarfélagsins: Hrunamannahreppur

Adur en tillaga ad breytingu & deiliskipulagi 4samt breytingu 4 adalskipulagi verdur afgreidd
l6gbundid auglysingar- og kynningarferli verda tillogurnar kynntar ibdum og 066rum
hagsmunaadilum 3 fullnaegjandi hatt.
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