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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing fyrir gerd deiliskipulags fyrir ibudar- og utihls og atvinnustarfsemi 4
jordinni Einiholti 2 (180525). J6rdin er skrad 213 ha hja HMS. A jérdinni er ibidarhus og Gtihus par sem
stundad er kjuklingaeldi. Einnig er par flugbraut. Einholtsvegur nr. 358 liggur i gegnum joérdina og er
adkoma af honum.

Landeigandi hyggst byggja nytt ibddarhis med bilskdr, 5 gestahus, hesthis med reidholl, flugskyli og
vera med gistingu fyrir allt ad 30 gesti. A niverandi baejartorfu er fyrirhugad ad byggja 2 hus til vidboétar
fyrir kjuklingaeldi. [ adalskipulagi er jordin skilgreind sem landbunadarsvaedi og flugbraut. Ekkert
deiliskipulag er i gildi & jordinni.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samraemi vid
grein 5.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu er ibdum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma med dbendingar
og athugasemdir sem snua ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar.

2 FORSENDUR

Landeigandi hyggst byggja jordina enn frekar upp. Stefnt er ad byggingu eftirfarandi mannvirkja:

e [budarhus og bilskur, steerd allt ad 500 m?2 Gestahus allt ad 100 m?. Adkoma verdur af vegi ad
bzaenum Einiholti 3.

e Hesthis med reidholl, staerd allt ad 2000 m?2.

e Skemma, sem getur eftir atvikum nyst sem flugskyli, steerd allt ad 1000 m?.

e Fimm gistihls sem hvert um sig getur verid allt ad 200 m?. Gisting fyrir allt ad 30 gesti.

e Tvo eldishus fyrir kjuklinga @ ndverandi baejartorfu, vid hlid ndverandi huss.

e Adkoma ad gistihisum verdur um naverandi adkomu af Einholtsvegi sydst a jordinni.
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2 FORSENDUR

MYND 1. Uppbygging er fyrirhugud innan appelsinugulu fldkanna. Land Einiholts er gular linur.

2.1 Stadheettir

Hluti landsins er vel gréinn en adrir hlutar eru litt grénir. A peim hluta landsins sem fyrirhugad er ad
byggja er ad finna vistgerdirnar tun og akurlendi, hraungambravist, mosamelavist, flagmodavist og
vidmelavist. Allar vistgerdir hafa lagt eda midlungs verndargildi.

Ekki er ad finna natturufyrirbaeri sem njéta sérstakrar verndar & peim svaedum sem deiliskipulagid
kemur til med ad na yfir.

2.2 Minjar

Engin minjaskraning hefur farid fram & jordinni m.v. upplysingar i Minjavefsja Minjastofnunar.
Minjastofnun er umsagnaradili skipulagslysingar og deiliskipulags.
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2.3 Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

Deiliskipulag verdur unnid i samraemi vid stefnu i gildandi adalskipulagi.
Stefna fyrir landbunadarsvaedi i kafla 2.4.1

[ adalskipulagi er eftirfarandi stefna fyrir landbinadarsvaedi og verdur horft til hennar vid vinnslu
deiliskipulags:

e GO0 landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur, p.m.t. ylreekt og gardraekt, verdi afram stundadur & bujérdum med edlilegum
préunarmoéguleikum ymissa atvinnugreina sem henta a slikum sveedum.

e Landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

e Fordast skal ad setja gott landbunadarland undir samfellda skdgraekt.

e Landnyting sé i satt vid natturuna.

[ adalskipulagi eru settar fram eftirfarandi leidir:

e Almennt skulu ny hus reist i tengslum vid ndverandi byggd til ad nyta sem best pad grunnkerfi sem
fyrir er.

e Byggingar, samfelld skdgraekt o.fl. sem hamlar reektunarmoguleikum er ad jafnadi ekki heimil a
gbdu landbunadarlandi eda verndarsvaedum, en getur eftir atvikum verid i jadri svaedanna.

e Heimilt er ad stunda annan minni hattar atvinnurekstur par sem er fost buseta.

e Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og naerliggjandi byggd og hafa
sem minnst ahrif 4 nattdru og landslag.

e Lyktarmengandi starfsemi s.s. eldishus alifugla, loddyra og svina skal stadsett fjarri landa- og
[66amorkum.

Onnur atvinnustarfsemi 4 landbtnadarsvaedum

Heimilt er ad starfraekja rekstur @ landbuinadarsvaedum sem ekki tengist beint landbunadarframleidslu.
Markmidid er ad gefa kost & baettri nytingu husakosts og styrkja byggd i dreifbyli, skjéta styrkari stodum
undir burekstur og tryggja eftir pvi sem haegt er ad jardir haldist i landbunadarnotum.

Heimilt er, 4 landi i abud og par sem adsteedur leyfa, ad hafa sérhafdar byggingar fyrir adra atvinnu-
starfsemi, s.s. smidju, verkstaedi, gistiheimili, verslun, smahysi og/eda byggingar fyrir veitingarekstur,
svo fremi sem heildarstaerd slikra bygginga fari ekki yfir 1.000 m2. Umfangsmeiri rekstur verdur
einungis heimiladur a sveedum sem eru skilgreind sérstaklega fyrir atvinnustarfsemi i adalskipulagi, s.s.
afpreyingu, verslun- og pjénustu eda athafna- og idnadarsvaedi.

Byggingar a landbunadarlandi

Alandbunadarsvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir byggingum og starfsemi sem tengist landbtnadi.
Leitast skal vid ad stadsetja ny hus i namunda vid pa byggd sem fyrir er til ad nyta sem best tengingar
vid pjodvegi og onnur dreifikerfi sem eru fyrir hendi.
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3 DEILISKIPULAG

Utihus og adrar byggingar tengdar landbunadi skulu ad jafnadi reistar i tengslum vid dnnur his 4 jord-
inni, pd pannig ad mengun, s.s. lykt, hafi sem minnst ahrif 4 ibda. Um eldishus alifugla, loddyra og svina
gildir reglugerd nr. 520/2015 par sem gerd er grein fyrir lagmarksfjarlaegd eldishusa fra byggd.

Stefna fyrir flugvelli i kafla 2.6.5

e Tryggt adgengi verdi ad fullnaegjandi lendingarsveedum Ut fra 6ryggissjonarmidum.
e Studlad verdi ad gbédri adstodu fyrir flugdhugamenn i satt vid umhverfid.

TAFLA 1. Stefna adalskipulags fyrir flugbraut @ Einholtsmelum.

NR EINKENNISSTAFIR HEITI LYSING
FV3 BIEH Einholtsmelar Flugbraut, grasvollur.

2.4 Vatnaaaetlun 2022-2027

Markmid laga um stjérn vatnamala, nr. 36/2011, er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess og studla ad
sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar. Vid skipulagsgerd parf ad gera grein
fyrir mogulegum ahrifum a vatnshlot sem tiltekin framkvaemd og/eda starfsemi getur haft i fér med
sér.

A skipulagssvaedinu er ad finna eftirtalin vatnshlot:

e Kerlingarfjoll-Hreppar 103-287-G. Umhverfismarkmid er ad magnstada og efnafraedilegt astand sé
gott. Hvort tveggja er dpekkt.

e Einholtslaekur 103-800-R. Umhverfismarkmid er ad vistfraedilegt dstand sé mjog gott, efnafreedi-
legt astand sé gott og ad vatnshlotid sé ekki i haettu. Vistfraedilegt dstand er mjog gott. Efna-
fredilegt astand er dpekkt og ekkert alag er skrad.

Ekki er talid ad stefna i deiliskipulagi hafi ahrif &8 astand vatnshlots.

3 DEILISKIPULAG
i deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir byggingareitum og byggingarheimildum, adkomu, bilastaedum,

atvinnustarfsemi og fj6lda gesta i gistingu. Einnig 6flun neysluvatns og fyrirkomulagi fraveitu. Settir
verda skilmalar um yfirbragd mannvirkja og adlogun peirra ad landi umhverfis.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

i umhverfismatsskyrslu verdur gerd grein fyrir liklegum &hrifum af stefnu deiliskipulagsins skv. l6gum
um umhverfismat framkveemda og dzetlana nr. 111/2021.
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur a
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid mdétun breytingarinnar og gerd
adalskipulags.

Skipulagslysingin verdur kynnt med auglysingu i bl6dum/dreifiritum og i skipulagsgatt Skipulagsstofn-
unar. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

Skipulagslysingin og skipulagstillogur verda sendar til eftirfarandi umsagnaradila:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfis- og Orkustofnun
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Vegagerdin

e Natturuverndarstofnun

e Brunavarnir Arnessyslu

Gert er rad fyrir ad skipulagslysing verdi kynnt um aramét, deiliskipulag verdi auglyst snemma naesta
vor og taki gildi naesta sumar.
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