ADALSKIPULAG BLASKOGABYGGPAR 2015-2027
Skipulagslysing — breyting adalskipulags og deiliskipulags
Hverabraut 7, 9, 11, 16 og 18
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1 INNGANGUR

Sett er fram sameiginleg skipulagslysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027 i
péttbylinu 4 Laugarvatni og breytingu a deiliskipulagi fyrir péttbylié a Laugarvatni.

Heimilt verdur ad vera med hdtel med 160 herbergjum, veitingasal og leiksvaedi 4 |66um vid Hvera-
braut 7,9, 11, 16 og 18. Svaedid sem breytist er i gildandi skipulagi skilgreint sem samfélagspjonusta
S11 og midsvaedi M1. Med breytingu | adalskipulags verdur skodad hvort pad verdi skilgreint sem
staekkun midsvaedis M1 eda svaedinu breytt i nytt verslunar- og pjénustusveedi. Hluti sveedis verdur
leiksvaedi. Azetlad er ad breytingin nai yfir u.p.b. 2 ha svaedi.

Samhlida verdur gerd breyting a deiliskipulagi fyrir Laugarvatn og settir skilmalar fyrir hétel.
1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i sam-
raeemi vid grein 4.2 og 5.2 i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu er ibium og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma med abendingar
og athugasemdir sem snua ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar og deiliskipulagsbreytingarinnar.

2 FORSENDUR

Skipulagssvaedid er innan péttbylis & Laugarvatni. Uppbygging midar ad pvi ad skapa adladandi og
bjonustuvaent hotel sem passar inn i umhverfi Laugarvatns, med adgengi ad nattliru og natturu-
verndarsvaeedum. Um er ad raeda fjolskylduhdtel par sem ahersla verdur a hreyfingu og Utiveru i anda
beirrar imyndar sem Laugarvatn hefur haft fra stofnun ipréttakennaraskélans a sinum tima. Fyrirhugad
hotel kemur til med ad vera & adurnefndum [66um vié Hverabraut. HUs sem adur var nytt fyrir
starfsemi UMFi er 4 einni [63inni og verda gerdar breytingar & pvi svo pad nytist fyrirhugadri starfsemi.
AJd 60ru leyti er svaedid Obyggt. Husid hefur litid verid nytt undanfarin ar, eda fra pvi starfsemi
ungmennabuda Ungmennafélags islands var 16gd nidur. Sveitarfélagid vill koma husinu i nytingu & ny
m.a. til ad efla atvinnustarfsemi & Laugarvatni.

Reiknad er med ad uppbyggingu verdi skipt i 3 afanga. Fyrirhugad er ad byrja med 38 hotelherbergi og
ad i fullbyggdu hoteli verdi allt ad 160 herbergi, veitingastadur og leiksvaedi. Byggingar geta verid 4 3
og 4 haedum og er byggingarmagn daetlad um 8600 m2. Laugarvatnsvegur nr. 37 liggur i geghum
béttbylid & Laugarvatni. Adkoma ad hételi verdur af honum um Laugarbraut og Hverabraut. |
adalskipulags- eda deiliskipulagsbreytingu verda skodud likleg ahrif starfsemi 8 samgongur.

Skv. kortasjd Natturufraedistofnunar er ekki ad finna nattdrufyrirbaeri sem njéta sérstakrar verndar.
Svaedid er innan péttbylis og er i kortlagningu vistgerda skrad sem péttbyli og annad manngert land.
Laugarvatn er innan mikilveegs fuglasvaedis eins og stér hluti Sudurlands.
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2 FORSENDUR

Minjar hafa verid skradar og er ekki ad finna pekktar minjar & umraeddu svaedi. Gerd er grein fyrir
pekktum minjum i deiliskipulagi.

Laugarvatn og naesta nagrenni pess er innan svaedis a natturuminjaskra, Laugarvatn nr. 741. Vatnid
asamt myrlendi vid Djupdards og fenjasveedi nordaustanvert vid pad. Stoduvatn og votlendid umhverfis,
sem ad einhverju leyti er undir dhrifum fra jardhita. Groskumikill grédur, fundarstadur sjaldgzefra jurta.

2.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

[ landsskipulagsstefnu er eftirfarandi texti sem einkum verdur horft til vid vinnslu adalskipulags-
breytingar:

e Vid skipulagsgerd i péttbyli verdi leitast vid ad greina sérstddu, styrkleika og stadaranda svaeda
med tilliti til teekifeera i ferdapjonustu.

e | skipulagi verdi hugad ad landslagi og yfirbragdi og geedum byggdar sem addrattarafls fyrir
ferdamenn.

e Uppbygging ferdapjonustu midi ad pvi ad nytast jafnt iblum & sveedinu og ferdamonnum.

e Vid skipulag byggdar og baejarhonnun i péttbyli verdi studlad ad geedum i hinu byggda umhverfi og
sett fram stefna og dkvaedi um byggdamynstur og meelikvarda, og samspil byggdar, baejarryma og
samgangna.

2.2 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

Leidarljos vid stefnumaorkun fyrir péttbyliskjarnana Reykholt, Laugards og Laugarvatn er ad styrkja pa
sem akjdsanlegt svaedi til busetu og atvinnuuppbyggingar, sem vidkomustad ferdamanna og almennt
til orlofsdvalar, jafnframt pvi ad studla ad skynsamlegri landnotkun a svaedinu i framtidinni. pa er
mikilvaegt ad vid skipulag svaeda og honnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti proast og breyst
svo ad hus og svadi nytist til annarra nota en upphaflega var dztlad. Pannig er studlad ad sveigjanleika
og lifvaenleika byggdarinnar.

Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé adladandi og vandad til fragangs |6da.
Log0 er ahersla & snyrtilega umgengni.

Markmid adalskipulags fyrir Laugarvatn er ad pad verdi eflt sem midst6d upplysinga, a svidi menntunar,
menningar, lydheilsu og ferdapjonustu fyrir sveitarfélagid i heild.

Fyrir midsveaedi er markmidid ad ferdapjonusta verdi markvisst byggd upp 4@ Laugarvatni. Nyting
Laugarvatns og strandlengju pess til Utivistar og ferdamennsku verdi aukin og baett, en jafnframt verdi
pess geett ad nattlru- og menningarminjum verdi ekki raskad.

TAFLA 1. Stefna adalskipulags fyrir midsvedid M1.

NR | HEITI LYSING

A svaedinu er verslun, hluti af stjérnsyslunni, ipréttahus og sundlaug, ferdapjénusta og haskéli. Gert
er rad fyrir frekari uppbyggingu a verslun og pjénustu, einkum i tengslum vid ferdapjonustu. Einnig

M1 Midbaer
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NR | HEITI LYSING

hoteli og menningarstarfsemi ymis konar. Pa er gert rad fyrir ad haskolinn eflist. Sveedid er
deiliskipulagt. Mannvirki geta verid a allt ad 3 haedum. Staerd svaedis er um 10 ha.

Fyrir samfélagspjonustu er stefnt ad fjélbreyttri skélastarfsemi og ad mannvirki geti verid 4 1-3 haedum.

TAFLA 2. Stefna adalskipulags fyrir samfélagspjonustu S11.

NR HEITI LYSING

Innan svaedis er menntaskoli, heimavist og adrar byggingar i tengslum vid skélann. Steerd
sveedis er um 17 ha.

S11 Framhaldsskali

MYND 1. Hluti af adalskipulagi fyrir Laugarvatn. Breytingin er
innan blaa hringsins.

2.3 Deiliskipulag fyrir Laugarvatn

Deiliskipulag fyrir Laugarvatn var stadfest i B-deild Stjérnartidinda i juni 2021. Gerdar hafa verid
nokkrar breytingar 4 pvi.
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3 ADALSKIPULAGS- OG DEILISKIPULAGSBREYTING

[PROTTAVOLLUR

MYND 2. Deiliskipulag fyrir Laugarvatn. Breyting verdur gerd a sveedinu innan rauda hringsins.
2.4 Vatnaazetlun 2022-2027

Markmid laga um stjérn vatnamala, nr. 36/2011, er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess og studla ad
sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar.

A skipulagssvaedinu er ad finna grunnvatnshlotid Kerlingarfjéll-Hreppar 103-287-G. Umhverfismarkmid
er ad magnstada og efnafraedilegt astand sé gott, en hvorttveggja er 6pekkt i dag. Ekki er gert rad fyrir
ad vatnshlot breytist eda ad breytingar verdi 4 vatnsgeedum, vatnsmagni, efna- eda edliseiginleikum
vatns fra pvi sem er i dag. Verdi talin dstaeda til pa verdur unnid sérstakt mat 4 ahrifum fyrirhugadrar
starfsemi 4 vatnshlot.

3 ADALSKIPULAGS- OG DEILISKIPULAGSBREYTING

3.1 Breyting a adalskipulagi

Hluta af svaedi fyrir samfélagspjonustu S11 er minnkad og annad hvort verdur midsvaedi M1 steekkad
samsvarandi eda ad svadi fyrir hdtel verdi breytt i verslunar- og pjonustusvaedi. Hluti svaedis verdur
opid sveedi. Settar verda heimildir og skilmdlar fyrir byggingu hotels, veitingastadar, badsvaedis og
leiksvaedis. Mannvirki verda & allt ad 4 haedum og byggingarmagn um 8600 m?. Gerd verdur breyting &
greinargerd og péttbylisuppdraetti fyrir Laugarvatn. Aaetlud staerd skipulagssvaedis er um 2 ha.
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3.2  Breyting a deiliskipulagi

i breyttu deiliskipulagi verdur afmarkad svaedi fyrir hétel, veitingastad og leiksvaedi dsamt adkomu,
bilastaeedum o.fl. sem tilheyrir starfseminni. Nanar verdur gerd grein fyrir afangaskiptingu uppbyggingar
i deiliskipulagi. Ahersla er 4 ad skapa adladandi og pjénustuvaent hétel sem passar inn i umhverfi
Laugarvatns, med adgengi ad natturu og natturuverndarsvaedum.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Gerd verdur grein fyrir liklegum ahrifum adalskipulags- og deiliskipulagsbreytingarinnar i samraemi vid
skipulagslég nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021. Mat a
ahrifum nytist m.a. til ad bregdast vid hugsanlega neikveedum umhverfisdhrifum med breytingu a
stefnu eda med motvaegisadgerdum.

Skv. l6gum um umhverfismat framkvaemda og dzetlana pd eru framkvaemdir vid uppbyggingu
orlofsporpa eda hdétela og tengdra framkvaemda utan péttbylis, par sem heildarbyggingarmagn er
a.m.k. 5.000 m? eda gestafjdldi a.m.k. 200, tilkynningaskyldar par sem meta parf i hverju tilfelli hvort
framkvaemdin skuli hdd umhverfismati skv. I6gunum. bar sem svaedid er innan péttbylis pa 4 akvaedid
ekki vid.

4.1 Umhverfispaettir og dherslur

{ umhverfismatsskyrslu med breytingunum verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid helstu
stefnur og aeetlanir sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif & breytinguna og skodud likleg ahrif &
umhverfispaetti (tafla 3). Einnig verda skodadir mismunandi valkostir og lagt mat a pa, eftir pvi sem vid
a.

TAFLA 3. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid sem einkum verdur horft til.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID
Stefna i adalskipulagi.
o  Yfirbragd byggdar a hverjum stad taki mid af
e, umhverfi sinu, asynd byggdar sé adladandi og
Land og landslag Hefur stefnan ahrif a nattdrulegt s .
-, . . vandad til fragangs |60a.
Asynd og yfirbragad. landslag, menningarlandslag og .
(. Landsskipulagsstefna 2024-2038.
Landslag. asynd svaeda? ) o . o
e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjclbreytt og
verdmeett landslag, svo sem 6byggd viderni
og landslagsheildir.
Stefna i adalskipulagi.
e Gatnakerfi hvers péttbylisstadar skal taka mid
af umferdaroryggi, afkastagetu, umhverfi og
Heilbrigdi Er haetta @ mengun vegna stefnu baejarmynd.
Mengun, vatnshlot. skipulagsins? Landsskipulagsstefna 2024-2038.
Umferd og Hefur stefnan ahrif & umferdar- e Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar
umferdaréryggi. oryggi? og annarra mannvirkja, skapi adladandi og
oruggt umhverfi og veiti moguleika til
hreyfingar, endurnaeringar og samskipta i
naerumhverfi.
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VIDMID

e  Skipulag geri videigandi radstafanir vardandi
heilneemi umhverfis; vatnsvernd, vatnsveita,
fraveita, Urgangur, hljédvist og loftgaedi.

Samfélag
ibuar.
Atvinnulif.
Ferdapjonusta.

Hefur stefnan ahrif a ibda?

Veitir stefnan moguleika a@ svaedum
fyrir fjolbreytta atvinnustarfsemi?
Stydur stefnan vid gott frambod
pjénustu?

Hefur stefnan ahrif & atvinnulif og
atvinnutaekifaeri?

Stefna i adalskipulagi.

e Mikilvaegt ad vid skipulag sveeda og honnun
bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti
proast og breyst svo ad hus og svaedi nytist til
annarra nota en upphaflega var aaetlad.

e Unnid verdi ad uppbyggingu ferdapjonustu i
samvinnu vid ferdapjénustuadila, landeigend-
ur og ibua i sveitarfélaginu, til ad nyta til
fullnustu pa moguleika sem péttbylisstadirnir
hafa sem Utivistar- og ferdamannastadir.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med aherslu 4 eftirséknarvert
umhverfi og sjalfbaera nytingu lands.

e Vid skipulagsgerd i péttbyli verdi leitast vid ad
greina sérstodu, styrkleika og stadaranda
svaeda med tilliti til teekifeera i ferdapjonustu.

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013.

e 26.gr. ... Ef mannvirki hindrar for um bakka
skal sem kostur er séd fyrir gongustig kringum
mannvirkid og ad bakkanum aftur....

Vernd
Sveedi @ natturuminja-
skrd.

Hefur stefnan ahrif & verndarsvaedi
eda minjar?

Stefna i adalskipulagi.

e  Studlad verdi ad vardveislu sdgu-, nattlru- og
menningarminja og annarra umhverfislegra
gaela.

Fi injar.
ornminjar. L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
Hefur stefnan ahrif a losun grédur- ¢ ikllp::léghfleltlll se'r StEfnku u;’n I:ft;l?g.samal! ’m.eé
Loft husalofttegunda og bindingu oletnishiutieyst og orkuskipti ad feidartjosl.

kolefnis?

Stefnt verdi ad pvi ad draga eins og kostur er
ur losun grédurhusalofttegunda og jardefna-
eldsneyti fasad ut i lofti, 4 13di og legi.

Grodur og dyralif
Grddur og vistkerfi
Fuglar og busveedi.

Hefur stefnan ahrif a vistgerdir,
fridlystar tegundir eda busvaedi sem
njéta verndar eda eru mikilveeg?

L6g um natturuvernd nr. 60/2013.

e  62.gr.Vid vatnsnytingu og framkveemdir i eda
vid votn skal leitast vid ad vidhalda
natturulegum bakkagrddri vid ar og stoduvotn
og haga mannvirkjum og framkveemdum
pannig ad sem minnst roskun verdi a bokkum
og naesta umhverfi vatnsins.

Vatn

Hefur stefnan ahrif & astand vatns
eda vistkerfi vatns?

Hefur stefnan ahrif a lifriki
Laugarvatns?

Vatnadaetlun islands 2022-2027.

e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari
ryrnun vatnsgaeda og baeta astand
vatnavistkerfa par sem pess er porf til ad vatn
njéti heildstaedrar verndar.

e  Studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og
langtimavernd vatnsaudlindarinnar.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad sjalfbaerri nytingu vatns og
heilnzemi pess.

L6g um lax og silungsveidi nr. 61/2006.

e  33.gr.Sérhver framkvaemd i eda vid
veidivatn, allt ad 100 metrum fra bakka, sem
ahrif getur haft a fiskigengd pess, afkomu
fiskstofna, adsteedur til veidi eda lifriki
vatnsins ad 00ru leyti, er had leyfi Fiskistofu.
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UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VIDMID

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013.

e  Skv. 62. gr. um vernd bakkagrédurs skal vid
vatnsnytingu og framkvaemdir i eda vid votn
skal leitast vid ad vidhalda nattdrulegum
bakkagrodri vid ar og stoduvotn og haga
mannvirkjum og framkveemdum pannig ad
sem minnst roskun verdi 4 bokkum og naesta
umbhverfi vatnsins

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulags- og matslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid métun breytingarinnar.

Skipulagslysingin verdur kynnt i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar. Athugasemdir skulu vera skriflegar

og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.
Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Umhverfis- og Orkustofnun

e Natturuverndarstofnun

e Natturufraedistofnun islands

e Vegagerdin

Liklegt er ad skipulagslysing verdi auglyst um aramaét, adalskipulagsbreyting kynnt i byrjun ars og skipu-

lagstillogur auglystar 8 vormanudum. Adalskipulags- og deiliskipulagsbreyting taki gildi naesta sumar.
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