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Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjorn Blaskégabyggdar pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann

SKIPULAGSFERLI

Lysing adalskipulagsbreytingar var auglyst fra: 19.12.2024 med athugasemdafresti til: 10.01.2025.
Adalskipulagsbreytingin var kynnt fra: 27.03.2025 med athugasemdafresti til: 18.04.2025.
Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Adalskipulagsbreytingin var stadfest med auglysingu i B deild Stjérnartidinda:
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2 INNGANGUR

Blaskdgabyggd vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027. Svaedid sem breyt-
ingin neer til er Bergsstadir 166 2 (L200941) sem er hluti af fristundabyggdinni Bergsstadir (F84). Med
breytingunni er 16dinni breytt i verslunar- og pjonustusvaedi par sem landeigendur aforma ad bjéda
upp a gistipjonustu allt arid. Undanfarid hefur verid bodid upp 4 gistingu fyrir 4 gesti skv. 90 daga
reglunni. Skipulagssveedid er um 1,2 ha.

2.1 Skipulagsgogn

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med umhverfismatsskyrslu og gildandi og breyttum adalskipulags-
uppdreetti.

3 FORSENDUR OG STADHATTIR

Bergsstadir liggja milli Tungufljots og Hvitar, eru i um 9 km aksturfjarleegd nordaustur fra Reykholti og
11 km nordur af Fludum. Adkoma er fra Einholtsvegi (nr. 358). Lodin sem breytt er i verslunar- og

bjonustusvaedi er skrad 12.400 m? samkvaemt fasteignaskra HMS.

MYND 1. Skipulagssvaedid / Bergsstadir 160 2 er innan rauda hringsins.
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4 APRAR AZTLANIR

Natturufar

Landslag einkennist af klapparasum med half deigu mdlendi og er vel gréid af kjarri og trjam. |
vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint sem skégraekt og einnig er svaedid hluti af mikilvaegu
fuglaverndunarsveaedi, eins og allt Sudurlandsundirlendid.

Svaedid nytur ekki sérstakrar verndar, s.s. hverfisverndar eda verndar vegna vistkerfa og jardminja,
samkvaemt 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattaruvernd.

Svaedid er innan grunnvatnshlotsins Kerlingarfjoll-Hreppar (103-287-G). Magnstada og efnafraedilegt
astand vatnshlotsins er dpekkt og pad hefur ekkert skrad alag. Ekki er gert rad fyrir ad fyrirhugud
uppbygging 4 |66inni hafi dhrif 4 astand vatnshlotsins.

Ferdapjonusta i Blaskogabyggd

i Blaskdgabyggd eru nokkrir helstu ferdamannastadir Sudurlands, s.s. Gullfoss, Geysir, bingvellir og
Skalholt, enda er par ad finna mikla nattirufegurd og ségu. | bodi er margvisleg afpreying fyrir ferda-
menn, t.a.m. sundlaugar, golfvellir, gdngu- og reidleidir, flidasiglingar, veitingastadir o.fl. Einnig er
fiolbreytt frambod & gistingu, veitingastodum og ymiss konar pjénustu en fjélgun ferdamanna um
Sudurlandié @ undanférnum arum hefur kallad @ enn meiri uppbyggingu a pjénustu a sveedinu.
Eftirspurn er eftir pjonustu i sveitarfélaginu sem eykur moguleika til atvinnuuppbyggingar.

Fornminjar

Adalskraning fornminja hefur ekki farid fram i dreifbyli. Engar pekktar minjar eru innan skipulags-
svaedisins.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad sveedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

4 ADPRAR AZTLANIR

4.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir & peirri
framtidarsyn ,,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri proun og lifsgaedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vionamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®”.

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og ndtturu skuli studla ad heilneemu umhverfi
og verndun og vardveislu viderna, landslags, nattiru og liffreedilegrar fjolbreytni. Studla skal ad
almennri velsaeld samfélagsins og gaedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu lands i
béttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a nattirulegt umhverfi. b4 skal
skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishafni samfélags og efla
atvinnulif med hagkveemri uppbyggingu innvida og sjalfbzerri nytingu audlinda.

Breytingin er metin i samraemi vid landsskipulagsstefnu.
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4.2 Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

Svaedid sem breytingin tekur til er skilgreint sem fristundabyggd F84 i adalskipulagi.
Stefna fyrir fristundabyggd, kafli 2.3.2

e Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid naverandi fristundabyggd.

e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud & svaedum sem eru mikilvaeg efa verdmaet vegna
nattdrufars, audlinda, nattlruvar, sogu eda almenns Utivistargildis. Pau verdi heldur ekki & gédu
reektunarlandi eda @ svaeedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna nattdruvar.

e Unnin verdur vidbragdsazetlun vegna grédur- og kjarrelda.

e Fordast skal ad tré myndi skugga 4 166um nagranna eda byrgi fyrir Gtsyni peirra.

i almennum skilmalum fyrir fristundabyggd kemur fram ad heimilt sé ad leigja Ut fristundahus i
samraemi vid reglugerd. Einnig er umfjollun um ad almennt sé ekki heimilt ad stunda atvinnurekstur i
fristundabyggd, p.m.t. veitinga- og gistipjonustu. En komi fram &skir um atvinnurekstur skuli skoda
adstaedur & hverjum stad. Adur en starfsemi verdur heimilud parf ad liggja fyrir sampykki eigenda
sumarhusa a svaedinu.

TAFLA 1. Stefna gildandi adalskipulags um fristundabyggdina F84.

NR. HEITI SVADIS | LYSING JORD

Deiliskipulag fyrir 14 160ir @ hluta svaedis. 13 168ir eru byggdar. Steerd svaedis er

F84 Bergsstadir 55 4 ha.

Bergsstadir

Stefna fyrir verslunar- og pjonustusvadi, kafli 2.4.3

e Studlad verdi ad nyjum atvinnuteekifaerum 4 svidi verslunar og pjonustu.

e Dpjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmdguleikum fjolgad til ad fjolga atvinnu-
teekifaerum og renna styrkari stodum undir byggd.

e Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad sérstaklega ad 6ryggi gesta dsamt greidum samgdngum
og upplysingagjof.

Samrami breytingar vid adalskipulag

Breytingin er i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins fyrir verslunar- og pjénustusveedi hvad vardar ny
atvinnutaekifeeri og pjonustu vid ferdamenn. Breytingin gengur gegn pvi akvaedi fyrir fristundabyggd
ad adur en starfsemi er heimilud purfi ad liggja fyrir sampykki eigenda sumarhusa a svaedinu.

Svaedid sem breytingin nzer til liggur vel vid ndverandi samgdéngum og veitum og er nalaegt jadri
fristundabyggdarinnar, pé vissulega séu fristundalédir allt i kringum pad. | samraemi vid stefnu adal-
skipulags litur sveitarfélagid svo @ ad ef fram koma &skir um atvinnurekstur skuli skoda adstsedur a
hverjum stad. | pessu tilfelli telur sveitarfélagid edlilegt ad heimila ad breyta 16dinni i verslunar- og
bjénustusvaedi og heimila gistingu fyrir 14 gesti. Pad er hins vegar ekki sjalfgefid ad atvinnustarfsemi
eda breyting 8 adalskipulagi verdi alltaf heimilud heldur parf ad meta pad i hveriju tilfelli likt og stefna
gildandi adalskipulags kvedur a um.
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5 ADALSKIPULAGSBREYTING

4.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir svaedid, Fristundabyggd i landi Bergsstada landnr. 167204, stadfest i mars
2005. Gerdar hafa verid breytingar a skipulaginu. Stefna adalskipulagsbreytingar verdur nanar utfaerd
i deiliskipulagsbreytingu sem unnin verdur samhlida, eda i kjolfar adalskipulagsbreytingar. bar verda
settir skilmdlar um byggingar, hdmarks byggingarmagn, adkomu o.fl. eftir pvi sem vid 4. Vid gerd
deiliskipulags skal eftir atvikum taka tillit til abendinga vid skipulagslysingu s.s. um gédar merkingar inn
a svaedid og greida adkomu ad pjénustuhisum dsamt pvi ad Utfaera skilmala med pad ad markmidi ad
adliggjandi l68arhafar verdi fyrir sem minnstu dnaedi af starfseminni.

5 ADALSKIPULAGSBREYTING

Gerd er breyting 4 uppdreetti og greinargerd adalskipulags.

5.1 Breytingar a uppdreetti

A sveitarfélagsuppdratt er settur inn punktur fyrir verslunar- og pjénustusvaedi, VP52.

5.2 Breytingar a greinargerd
Stefna i gildandi skipulagi

TAFLA 2. Stefna i gildandi skipulagi fyrir fristundabyggdina F84.

NR HEITI SVADIS | LYSING JORD

Deiliskipulag fyrir 14 16dir @ hluta svaedisins. 13 168ir byggdar. Steerd svaedis er
55,4 ha.

F84 Bergsstadir Bergsstadir

Stefna i breyttu skipulagi

TAFLA 3. Stefna i breyttu skipulagi fyrir fristundabyggdina F84.

NR HEITI SVADIS | LYSING JORD

Deiliskipulag fyrir 14 160ir @ hluta svaedisins. 13 160ir byggdar. Steerd svaedis er

F84 Bergsstadir 541 ha.

Bergsstadir

TAFLA 4. Stefna i breyttu skipulagi fyrir verslunar- og pjénustusvaedid Vb52.

NR HEITI SVADPIS | LYSING JORD

Heimilt er ad vera med gistingu fyrir allt ad 14 gesti, skv. flokki | og Il i reglugerd.
Hamarks byggingarmagn er 150 m2. Skilmalar skulu nanar utfaerdir i deiliskipulagi
og m.a. taka mid af pvi ad adliggjandi I6darhafar verdi fyrir sem minnstu dnaedi
af starfseminni. Staerd svaedis er 1,2 ha.

Vb52 | Bergsstadir Bergsstadir
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6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. 16gum um umhverfismat fram-

kveemda og deetlana nr. 111/2021.

6.1 Umhverfispaettir og aherslur

[ umhverfismatsskyrslu eru skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem tilgreindir eru i téflu 5 og leitast vid

ad svara matsspurningum.

TAFLA 5. Umhverfispeettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjolbreytt og
verdmeett landslag og skipulag mannvirkja, byggda
og baejarryma efli pau geedi sem felast i
menningarlandslagi.

Adalskipulag Bldskogabyggdar 2015-2027

Land og landslag
Asynd og sjonreen Ghrif

Hefur stefnan ahrif & asynd
sveedis?
Hefur stefnan ahrif a

o  Ahersla 4 ad vidhalda liffraedilegum fjdlbreytileika.

Adalskipulag Bldskégabyggdar 2015-2027

e  Studlad verdi ad grédurvernd, landgraedslu og ad
fiolbreyttri landnytingu i samraemi vid landgaedi og
astand lands.

Busveedi dyra

Landnotkun e  Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og landnotkun?
verndun og vardveislu sérstaedrar natturu og
menningar og ségu sem felst m.a. i byggingararfi og
landslagi.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag midi ad pvi ad vernda kolefnisrikan jardveg,
Lo, ad draga ur hnignun vistkerfa og studla ad endur-
Natturufar . . x .
) . heimt peirra, med pad ad markmidi ad draga ur o
Vistkerfi S . . x Hefur stefnan ahrif a grodur,
i losun, auka bindingu kolefnis i jardvegi og grédri og . . .
Grédur . . . jardveg og vistkerfi?
vernda liffreedilega fjdlbreytni. T .
Jardvegur Hefur stefnan ahrif a8 busvaedi

dyra?

Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

e Ahersla verdur 4 ad tryggja vatnsgaedi til framtidar.

Vatnadeetlun 2022-2027

Vatnshlot e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun

Ar, vétn og grunnvatn vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa par sem
pess er porf til ad vatn njoti heildstaedrar verndar.

e  Studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd
vatnsaudlindarinnar.

Hefur stefnan ahrif 4 4stand
vatns?

Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med
kolefnishlutleysi ad leidarljosi.

Loftslagsmal
Losun og binding

Hefur stefnan ahrif a losun eda
bindingu grédurhusaloft-
tegunda?

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi rddstofunum vardandi vatns-
vernd, vatnsveitu, fraveitu, urgangsmedhondlun,
hljédvist og loftgaedi.

Heilneemt umhverfi
Mengun og havadi

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?

Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad

?:Ll;::elag vardveislu peirra geeda sem hin byggist a.
o . Adalskipulag Bldskégabyggdar 2015-2027
bjénusta vid ferdamenn. biGnUsta Vi ferd 5i ofld ¢ .
L] -
Atvinnulif. jonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingar

moguleikum fjélgad til ad fjolga atvinnutaekifaerum
og renna styrkari stodum undir byggd.

Hefur stefnan ahrif a ibta a
naerliggjandi [60um?

Studlar stefnan ad betri
adstodu og pjénustu fyrir
ferdamenn?

Hefur stefnan ahrif & atvinnu-
teekifeeri?
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6 UMHVERFISMATSSKYRSLA

6.2 Valkostir og umhverfisahrif

bpar sem landeigandi dskar eftir breyttri landnotkun a 168 sinni, til ad vera par med atvinnustarfsemi,
ba er ndverandi landnotkun borin saman vid stefnu i breyttu adalskipulagi.

e Stefna i breyttu adalskipulagi: Heimilt er ad vera med gistingu fyrir 14 gesti.
e Nuverandi landnotkun: Stadurinn er fristundabyggd i adalskipulagi og hefur verid leigdur ut til
ferdamanna skv. 90 daga reglunni.

Ahrif af stefnu i breyttu skipulagi:

Ahrif 4 land og landslag eru 6veruleg. Hus er & landinu og vegur liggur ad pvi. Landid var tekid ur
landbunadarnotum pegar pvi var breytt i fristundabyggd.

Ahrif & nattarufar eru 6veruleg/neikvaed. Blast md vid meiri vidveru & stadnum og getur pad haft
neikvaed ahrif 4 fugla og busvaedi peirra. Overuleg ahrif & adra umhverfispaetti.

Ahrif & vatnshlot eru éveruleg pvi reiknad er med ad gengid sé fra fraveitu a fullnaegjandi hatt.

Ahrif 4 loftslag eru jakvaed/neikvaed. Jakvaed ahrif eru pvi svaedid er vel gréid, m.a. trjagrodri. Grédur
bindur kolefni. Neikvaed ahrif verda pvi umferd eykst med rekstri allt arié og vid pad losna grédurhusa-
lofttegundir. Sifellt fleiri velja ad aka um a bilum sem nyta umhverfisvaena orkugjafa svo smam saman
minnkar losun. Auk pess ma buast vid ad peir ferdamenn sem koma til med ad nyta sér adstéduna séu
a ferdinni hvort sem er og myndu annars velja adra gististadi i nagrenninu.

Ahrif 4 heilneemt umhverfi eru éveruleg. Svaedid liggur vel vid adkomu og hljéd vegna umferdar zetti
ad vera overulegt. Reiknad er med ad gengid sé a fullnaegjandi hatt fra fraveitu svo ekki verdur um
mengun ad raeda.

Ahrif & samfélag eru jakvaed/neikvaed. Jakvaed ahrif verda pvi pjdnusta vid ferdamenn eykst og
starfsemin skapar atvinnu. Neikvaed ahrif eru likleg @ eigendur fristundahdsa i nagrenninu, einkum
vegna meiri umferdar akandi og gangandi. Sett er stefna um ad i deiliskipulagi skuli setja skilmala til ad
minnka mogulegt 6naedi adliggjandi [6darhafa af starfseminni.

Ahrif af niverandi landnotkun:

Ahrif & land og landslag eru éveruleg. Hus er & landinu og vegur liggur ad pvi. Landid var tekid ar
landbunadarnotum pegar pvi var breytt i fristundabyggd.

Ahrif & nattarufar eru éveruleg. Vidvera 4 stadnum er ekki samfelld svo fuglar og busvaedi peirra verda
fyrir dverulegum dhrifum. Overuleg hrif 4 vistkerfi, grédur og jardveg.

Ahrif & vatnshlot eru éveruleg pvi reiknad er med ad gengid sé fra fraveitu a fullnaegjandi hatt.

Ahrif a loftslag eru 6veruleg. Svaedid er vel gréid, m.a. trjagrédri og grédur bindur kolefni. Vid akstur i
tengslum vid nytingu stadarins ma buast vid einhverri losun grédurhusalofttegunda.
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Ahrif 4 heilneemt umhverfi eru éveruleg. Svaedid liggur vel vid adkomu og hljéd vegna umferdar aetti
ad vera overulegt. Reiknad er med ad gengid sé a fullnaegjandi hatt fra fraveitu svo ekki verdur um
mengun ad raeda.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/neikvaed. Jakvaed ahrif eru af pjénustu vid ferdamenn og starfsemin skap-
ar atvinnu pann hluta dr ari sem hun stendur yfir. M.v. umsagnir nagranna vid skipulagslysingu pa er
Onadi af starfseminni & naerliggjandi I66um og hefur pad neikvaed ahrif.

6.2.1 Nidurstada

AJ mati sveitarfélagsins er breytt notkun vidkomandi fristundalédar i verslun- og pjénustu ekki pess
edlis, umfram ndverandi notkun hussins, ad 6nadi hljotist af starfseminni gagnvart nagronnum og
[68arhofum adliggjandi 160a.

Til ad draga ur mogulegu énzdi ndgranna eru settir skilmalar um ad i deiliskipulagi skuli marka stefnu
sem midast vid ad adliggjandi |6darhafar verdi fyrir sem minnstu énaedi af starfseminni.

7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt sitt hvoru megin vié sidustu aramat. Eftir pvi sem vid 4 hefur verid tekid tillit
til athugasemda.

Adalskipulagsbreytingin verdur kynnt og auglyst i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar. Einnig verdur hin
kynnt adliggjandi [66arhofum. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglyst-
an timafrest.

7.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Natturuverndarstofnun

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Brunavarnir Arnessyslu

e Vegagerdin

7.2 Skipulagsferlid

Eftirfarandi er likleg timadaetlun fyrir skipulagsferlid.

Skipulagslysing Adalskipulags- Adalskipulags- Adalskipulags-
kynnt i desember . breyting kynnt . breyting auglyst i . breyting stadfest
2024. vorid 2025. byrjun ars 2026. vorid 2026.
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Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027 o
Breyting adalskipulags - Bergsstadir

Skyringar

O Svaedi sem breytingin neer til
::-_-! Sveitarfélagamork
— Stofnvegur
—— Tengivegur
—— Adrir vegir
————— Reidleid
‘ Efnistoku- og efnislosunarsveedi
O Verslun- og pjonusta
O fipréttasveedi
@ Gnadarsvaedi

1 " Hverfisvernd

- A, leekur

- Stéduvatn, tjorn

- Efnistoku- og efnislosunarsvaedi
- Fristundabyggd

- Landbunadarsvaedi

- Skogreektar- og landgraedslusvaedi

I:I Verslun- og pjonusta

|:| Landamerki fra HMS

GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

Skipulagsgogn:
Uppdrattur pessi med greinargerd.

N
0 0,5 1 2 km
A N N A T Y N N

FEFLA

Breyting - adalskipulags
Bergsstadir

Verk: 111054 Bladsteerd: A4
Unnid: GAL Rynt: IS

BREYTTUR ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

Meelikvardi: 1:50.000 Dags: 02.12.2025
Breytt dags:
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