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gildistoku pessa deiliskipulags.

Nuverandi deiliskipulag fyrir svedid var
upphaflega sampykkt 1 sveitarstjorn pann

17. september 2003. Sidan hafa verid gerdar
sex deiliskipulagsbreytingar og sampykktar
pann 12. jili 2004, 5. mai 2010, 5. jini 2013,
22. 4gust 2018, 20.jantar 2021 og 16. juni
2021.
Med endurskodun deiliskipulagsins er verid
a0 samreema allar peer breytingar sem gerdar
hafa verid, par sem deiliskipulagio er teiknad
inn 4 nyjan hnitasettan loftmyndagrunn og
deiliskipulagsskilmalar uppfaerdir, pannig ad
peir uppfylli nutima kréfur.
Eldra deiliskipulag m.s.br. fellur ar gildi, vid

SKILMALAR:

l.gr.

2.gr.
3.gr.
4.gr.

5.gr.
6.gr.

Deiliskipulag petta er i samrazmi vid Adalskipulag Grimsnes og Grafningshrepps 2020-2032. [ adalskipulaginu
er svaedi petta skilgreint sem verslunar- og pjonustusveadi, merkt VP7 Grimsborgir, Asborgir og er skrad 30.3 ha
a0 steerd. Nanari umfjollun er um sveaedio 1 greinargerd adalskipulagskipulagsins 1 t6flu 5. verslun og pjonusta

4 bls. 22 sem er eftirfarandi:

Tafla 5. Verslun og pjonusta.

NR. HEITI STERD | | VSING 0G SKILMALAR
(HA)
Grimsborgir, A svaedinu er rekin gisting, veitinga- og ferdapjonusta. Gert er rad fyrir lagreistri
Vb7 Asgardi 30,3 byggd med allt ad 30 husum & 1-2 hedum og gistirymi fyrir allt ad 300 manns
skv. deiliskipulagi. Nytingarhlutfall er allt ad 0.1

[ 6verulegri breytingu 4 adalskipulagi, sem stadfest var pann 27. febraar 2025, var gerd st leidrétting 4
toflunni ad nytingarhlutfall er skilgreint allt ad 0.1 en ekki 0.05.

Deiliskipulagio er unnio i samraemi vid pau markmid og peer leidir sem fjallad er um i kafla 3.2.3 Verslun
og pjonusta bls. 22 1 greinargerd Adalskipulags Grimsnes og Grafningshrepps sem eru eftirfarandi:

Stefna

o Stuodlad verdi ad nyjum atvinnutekifeerum 4 svidi verslunar- og pjonustu.

o bjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoéguleikum fj6lgad til ad fjolga atvinnuteekifaerum
og renna styrkari stodum undir byggo.

o A0 uppbygging a verslunar- og pjonustureitum sé med peim heetti a0 hin stydji vid vistvenar
samgongur.

o A ferdamannastodum verdi hugad ad oryggi ferdamanna, m.a. gagnvart vegtengingum vid fjélfarna
vegi.

Almennir skilmalar

o Steerd 160a og heildar byggingarmagn skal fara eftir umfangi og edli starfsemi hverju sinni.

o I deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjonustusvaeda. Par verdi skilgreind
frekari uppbygging pjonustu. Heed bygginga verdi 1-2 nema annad sé tekid fram { toflu 5.
Logo er ahersla & géoan fragang 160a.

o 1 deiliskipulagi skal gera rad fyrir hledslustédvum fyrir rafkntiin kuteeki vid allar opinberar byggingar
og vid onnur mannvirki eftir pvi sem parf.

o Vid deiliskipulagsgerd skal hugad ad gonguleidum a rymisfrekum bilastaedum og ad tryggt sé ad
gonguleidir innan 16da tengist stigakerfi sveitarfélagsins.

Landid er 4 bokkum Sogsins i kjarri voxnu og gronu hrauni, sem er i um 30 m hao yfir sjavarmali.
Adkoma ad svadinu er fra bingvallavegi nr. 36

i deiliskipulaginu er gert rad fyrir 35 16dum ad steerdinni fra 1.325 fm til 11.576 fm. Af peim eru 28
verslunar- og pjonustulédir og par af eru 16 byggdar. A peim er fyrst og fremst gert rad fyrir hotel- og
veitingarekstri og starfsemi honum tengdum. A einni 108 er gert rad fyrir ad verdi reist badhus/sauna.
budahusalodir 4 svadinu eru sex og par af eru prjar byggdar. A peim er heimilt ad byggja ibudarhus
med geymslu /bilageymslu og eitt aukahts.

Nytingarhlutfall 160a a svadinu ma vera allt ad 0.1.

Mzanishead husa 4 16dunum fra botnplotu skal ekki vera meiri en 6 m 4 husi med maeni, 5,5 m 4 husi
med einhalla paki og 4,0 m a hasi med fl6tu paki (sja skyringarmynd). Pakhalli hiisanna ma vera a
bilinu 0-45 graour. Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adstaedur leyfa. Byggingaefni
hasanna er a0 frjalsu vali.

Skyringamynd:

7.gr.

8.gr.

9.gr.
10.gr.

11.gr.

12.gr.

13.gr.
14.gr.

LD his med
Lot pakr

D his medeintialla
19°pakr

D bils med had
0g 1757

6.0 5.5
/\ / - 0
ﬁ ~

0.0 0.0 0.0

<z <~ <z

L (]

Hadarsetning husa skal vera 1 edlilegu samraemi vid landhad og gélthad vera 4 bilinu 50-60 cm yfir

adliggjandi landi. Heimilt ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu. Upphitud iveruhus (adalhts og
gestahus) skulu vera einangrud skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um orkusparnad og hitacinangrun.

A 160 2, er gert rad fyrir ad reist verdi badhus, par sem varu gufubod, sauna og spa, 4samt buningsklefum,
og utandyra verdi badlaugar og heitir pottar. Menishaoir husa 4 16dinni mega vera allt a0 8 m.

Logo skal ahersla 4 ad 61l hus og mannvirki fari vel { umhverfi og vera i jardlitum. Huga skal ad heildar-
yfirbragdi byggdarinnar 4 svaedinu.

Lédarntmer eru synd 4 uppdraetti.

Léodirnar tengjast vatnsveitu sveitarfélagsins. Lognum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i
og vi0 vegi eda stiga ad svo miklu leyti sem haegt er, svo ad sem minnst jarorask hljotist af.

Brunavarnir eru fr4 Brunavérnum Arnessyslu. Audvelt er ad komast ad og fra svaedinu svo ekki er gert
rad fyrir sérstokum flottaleidum innan pess. Vatn til slokkvistarfa er hegt ad fa Gr Soginu og Asgaréslaak.
Brunahénum verdur komid fyrir a4 svaedinu ef purfa pykir. Vegna grodurelda er mikilvaegt ad vio grédur-
setningu 4 svaedinu sé gert rad fyrir 6ryggissveadi allt ad 1,5 m umhverfis hus, par sem gréori er haldio i
lagmarki. Efhusid stendur i brekku parf 6ryggissvaedid ad né lengra nidur brekkuna. Skulu brunavarnir
gerdar i samradi vid sérfraedinga. Ennfremur ma finna leidbeiningar 4 grodureldar.is

Skv. 13. og 16. grein reglugerdar nr. 798/1998 um fraveitur og skolp skal fraveita 4 svaedinu vera sam-
eiginleg. Eftalin er porf 4 ad vikja frd meginreglu reglugerdarinnar um sameiginlega fraveitu, sbr. 3. mgr.
18. gr. reglugerdarinnar, skal fylgja slikri tillogu rékstudningur sem byggir 4 upplysingum um gadi, getu
og skilgreiningu vidtaka, jardvegsgerd, legu lands og umhverfisadsteedur ad 60ru leyti.

Raflysingu 4 svaedinu skal halda i 1agmarki, en beina henni nidur par sem hun er.

Losun sorps er samremi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

15.gr.

16.gr.

17.gr.

Gert er 140 fyrir einni heildargirdingu um svadid. Oheimilt er ad girda af hverja 168 fyrir sig. Oheimilt
er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi) innan 16dar, s.s. gdma, bila, hjélhysi
(stoduhysi), vélahluti, byggingarefni eda alika muni. Lodarhafi skal avallt huga ad 160 sinni og halda
henni sem hreinlegastri svo engin hetta stafi af bunadi og munum innan hennar né sé 6drum til ama.

Fyrir liggur fornleifaskraning: Forminjaskraning i Grimsneshreppi I, unnin af Fornleifastofnun {slands,
utgefin { Reykjavik 1999 og nanari malingar 4 stadsetningu fornminja framkvamdar sumarid 2017.
Samkvamt henni eru tveer fornleifar skradar syodst a deiliskipulagssvadinu og eru ekki inn 4 lodum eda
byggingreitum eda i nand vid fyrirhugada mannvirkjagerd.

f21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.:

Llommlerfim, sor: 3. mgr: 3. gr., jalil penmn sem ery f10lystar sem fyoommjar 0g perin sem

2yota fi7dunar I krally aldurs, mid engrn, hvork7 landejgandy, brandy, lGamkvamadaradill né nokkur annar,
spilla, granda eda breyta, hylia, laga, allqga eda Ayl dr stad nema med leyli Minjastotiumar lslands”
Og 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hljédar svo:

LY Tornmunyar sem 20ur voru ofunnar 17innast vio amkvamd verks skal si semm yrir pvi stendur stoova
Bambvamd dn tafar: Skal Minjastofiun lslands lita Gamkvama vettvangskommun umsvirilaust svo
skera megr Ur um e0lr 0g umltang findars, Stolfuninnl eér Kyl ad ikveoa svo 1ol sem audio er ivort
verks megr fiam halda og med hvada skilmialum. Oheinilt er ad halda Gambvamdum dl:am nema med
shritlegu leyti Minjastotinumar lslands”.

Uppbygging mannvirkja 4 sveedinu mun, hafa einhver neikvad ahrif 4 dsynd og landslag. Dregio er ur
neikvadum ahrifum eins og hagt er, par sem sett er i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipmoéti lands
og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu. Aform pessi er talin hafa jakvaed ahrif
samfélag par sem hun mun styrkja byggo, skapar atvinnutakifzeri og auka fjolbreytni i atvinnulifi
sveitarfélagsins.

Vid stadsetningu husa, alla mannvirkjagerd a svaedinu og framkvaemdir skal taka tillit til eftirfarandi
atrida er vardar verndun sveedisins:

Inn & vestanvert deiliskipulagssvae0id nar svaedi, sem er skilgreint 4 nattGruminjaskra nr. 747. Alvidra og Sog,
Olfushreppi, Grafningshreppi, Grimsneshreppi, Arnessyslu. (1) Sog, med 200 metra spildu beggja vegna, fra
armétum Hvitar upp ad Irafossvirkjun (Yrufossvirkjun), dsamt Alftavatni 6llu med eyjum, svo og myrlendi
vestan vatnsins. Prastaskogur og allt land Alvidrustofnunar asamt Ondverdarnesi 1. (2) Fjolbreyttur grodur og
fuglalif. Kjorid utivistarsvaedi.

Einnig ner inn & deiliskipulagssvadid nordanvert, svaedi sem er skilgreint & nattGruminjaskra nr.770. Kalfs-
holar, Burfells- og Haeedarendalakur, Grimsneshreppi, Arnessyslu. (1) Kalfsholar og leekirnir 4samt spildu med-
fram peim. Digriholl. (2) Kalfshdlar eru gjallgigar 4 stuttri sprungu vestan vio Seydishola. Hedarendalekur
rennur 1 Burfellsleek sem rennur i Sogio. Fallegir lakir 1 hraunjadri i grennd vid 61t vaxandi sumarhisabyggo.
Digrihdll er gervigigamyndun { hrauninu tr Kalfshoélum.

Allar framkveemdir innan skipulagssvadisins skulu mida ad pvi ad svedid og lifriki pess hljoti ekki skada af.

Birkid a sveedinu fellur undir b. 1id 1. mgr. 61. nattaruverndarlaga nr. 60/2013. Einungis er heimilt ad grodursetja
islenskar trjategundir i birkiskoga og birkikjarr. Allri grodursetningu a sveedinu skal haldid i lagmarki og rikjandi
grodur latinn halda sér. Sé porf fyrir trjagrodur t.d. vegna skjols, skal notast vid beinvaxio birki og pess geett
grodur komi ekki til med ad byrgja utsyni fra naerliggjandi hdsum.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv. 41 gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn pann 20

Tillagan var auglyst fra
til 20

20 med athugasemdafresti

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt fai
Laugaveg 13, 101 Reykjavik
simi: 562-4140 netfang: ima@simnet.is




