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ny adkoma

Sampykkt i skipulagsnefnd uppsveita Amessyslu 14.10.2020 og i byggdarradi Blaskogabyggdar pann 5.11.2020

Greinargerd med deiliskipulagsbreytingu

11 YFIRLIT

Um er ad reda breytingu & deiliskipulaginu Efri — Reykir i Blaskogabyggd — Hoétel og badlon, sem sampykkt var i
byggdarradi Blaskdgabyggdar 5. ndvember 2020 og stadfest i B-deild Stjérnartidinda 22. desember 2020. Breytingin fellst i
ad skilgreindur er nyr byggingarreitur sunnan vid byggingarreit hotels og badlons fyrir gistiskala sem fyrirhugad er ad verdi
1. &fangi uppbyggingar a svaedinu.

Med breytingunni eykst heildarbyggingarmagn um 1.000m?2 ar 15.750m?2 i 16.750m2. Azetladur heildargestafiéldi eykst ar
400 i 480 gesti.

Su deiliskipulagsaaetiun, sem hér er gerd breytingatillaga &, var var ekki had mati & umhverfisahrifum sbr. akvordun
Skipulagsstofnunar 4. mars 2020. Unnin var umhverfisskyrsla fyrir deiliskipulagid af Verkis verkfraedistofu dags. 20. oktdber
2020, sem var fylgiskjal deiliskipulagsaaetiunar i gildi. Vid gerd skilmala (kafli 1.2) og umhverfismatsskyrslu (kafli 2) er tekid
mid af forsendum og nidurstodu fyrrgreindar umhverfisskyrslu Verkis, enda fjallar hin um sama svaedi og forsendur peer
s6mu utan pess ad vid beetist byggingarreitur fyrir gistiskala a einni haed.

Samhlida auglysingu deiliskipulags verdur unnin matsskyldufyrirspurn i samraemi vid 16g um umhverfismat framkveemda og
aeetlana nr. 111/2021. Umsagnir og gégn sem koma ur peirri vinnu kunna ad hafa ahrif & endanlega deiliskipulagstillogu.

Skipulagssveedio liggur ad bokkum Bruarar og er azetlad ad hluti framkvaemda verdi innan vid 200m fra anni, p.e. a svaedi
sem er a nattiruminjaskra. Bakkar arinnar eru talsvert raskadir vegna fyrri efnistoku en fyrirliggjandi stadfest deiliskipulag
gerir rad fyrir ad bakkarnir verdi lagfeerdi til méts vid annad umhverfi arinnar.

Skipulagssveedid er ad hluta pakid sjélfsprottnu birkikjarri. Samkveemt Skoglendisvefsja Skograektarinnar er birkid a
sveedinu flokkad sem ungur birkiskogur (15-30 éra) og haed trjagrodurs 0,5-1,3m. bvi er 6liklegt ad pad teljist sérsteett eda
mikilveegt. Med stadsetningu byggingarreita er leitast vid ad vardveita birkid eftir fremsta megni. Reynt verdur ad vardveita
bann grodur sem fjarlaega parf vegna mannvirkjagerdar og grédursetja hann aftur & grédurlausum stédum a svaedinu. Ekki
stendur til ad grédursetja framandi plontur eda tré og/eda sa grasi a sveedinu.

Breytingar a asynd uppbyggingar eru dverulegar fra sampykktu deiliskipulagi. Leitast verdur vié ad byggingar standi sem
naest hvor annarri og falli inn i landslagid med jardvegsmétun og nattirulegum klaedningarefnum.

Nuverandi vegtenging inn a sydri hluta svaedisins er synd til skyringar. Adgengi um ndverandi veg er had sampykki
Vegagerdarinnar.

1.2 SKILMALAR

Fyrir breytingar:

BYGGINGARMAGN

Hamarks byggingarmagn hotels- og pjonustubyggingar verdur 15.000 fermetrar, par af eru 2.000 fermetrar i kjallara.
Hamarks bygginagarmagn vegna starfsmannahusi er 750 fermetrar. Lon eru undanskilin i dtreikningum um byggingarmagn.

Eftir breytingar (breytingar undirstrikadar):

BYGGINGARMAGN

Hamarks byggingarmagn hotels- og pjonustubyggingar verdur 15.000 fermetrar, par af eru 2.000 fermetrar i kjallara.
Hamarks bygginagarmagn vegna starfsmannahusi er 750 fermetrar. L6n eru undanskilin i Utreikningum um byggingarmagn.
| bygaingarreit fyrir gistiskala er heimilt ad byggja samtals allt ad 1.000 fermetra af gistiskalum til Gtleigu fyrir ferdamenn
a einni haed. Hamarkshaed fra adkomugdlfi: Sm.

2. Umhverfismatsskyrsla
Skipulagstofnun tok akvordun ad deiliskipulag i gildi vaeri ekki had mati @ umhverfisahrifum. Byggingarmagn i heild er
aukid um 1.000m? med pessari deiliskipulagsbreytingu.

Samkvaemt 2. gr. laga um umhverfismat framkveemda og asetlana nr. 111/2021 eiga akveedi laganna vid alla skipulagsgerd
og breytingar 4 skipulagi. | umhverfismatsskyrslu 4eetlunar skal a.m.k. koma fram skv. 14. gr. laga nr.111/2021:

a) Yfirlit yfir efni vibkomandi azetlunar og tengsl hennar vid adra azetlanagerd,

b) lysing og mat & liklegum umhverfisahrifum af framkvaemd aaetlunarinnar par sem lagt er mat & vaegi umhverfisahrifa
ut fra skilgreindum viémidum,

c) lysing og mat raunhaefra valkosta vid aeetlunina, ad teknu tilliti til markmida med gerd asetlunarinnar og landfraedilegs
umfangs hennar, p.m.t. nullkosts,

d) lysingu a fyrirhugudum motvaegisadgerdum og voktun, eftir pvi sem vid a,

e) samantekt & skyru og audskiljanlegu mali & upplysingum i a—d-lid,

f) nénari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfismatsskyrslu.
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A. YFIRLIT

Sja kafla 1.1.

Tengsl vio adrar aaetlanir

Breytingin & vid verslunar- og pjonustusveedi VP9 i Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027 og er i samreemi vid skilméala og
almenna stefnumotun adalskipulagsaaetiunar. Engir minjastadir eru & skipulagssveedinu. Breytingin @ hvorki vid stefnumorkun
Landsskipulagsstefnu né adrar landsazetlanir.

B. MAT A LIKLEGUM UMHVERFISAHRIFUM

Breyting a skipulagi og uppbygging a svaedinu hefur litil sem engin ahrif & nattlrufar umfram framfylgd dbreytts skipulags. Gert er
rad fyrir hreinsistdd fraveitu a sveedinu. Fraveitukerfi sem nytir blagraenar ofanvatnslausnir mun ad 6llum likindum minnka élag a
hreinsistddina. Ahrifapeettir, p.e. peir paettir sem kunna ad hafa ahrif 8 umhverfid eru helst nybyggingar og framkvaemdir, starfsemi 4
sveaedinu og aukin umferd.

C. RAUNHAFIR VALKOSTIR M.T.T. MARKMIDA

Skipulagstillagan proast ut fra skipulagshugmyndum um nytingu jardvarma fyrir uppbyggingu a feréapjonustu a sveedinu. Fyrirhugud
starfsemi fellur vel ad ramma adalskipulags. Nullkostur, dbreytt deiliskipulag, gerir ekki rad fyrir gistiskalum heldur einungis 200
herbergi hételi asamt starfsmannhisnaedi. Sveedid liggur lagt og umfang pegar sampykktrar uppbyggingar er toluvert med allt ad
briggja haeda hamarkshaed. Asynd med einnar haedar lagreistum gistiskalum til hlidar vid begar sampykkta uppbyggingu mun ekki
raska heildarasynd svaedisins.

D. MOTVAGISADGERDIR OG VOKTUN

Matveegisadgerdir vegna uppbyggingar sveedisins felast i ad halda raski a grédri i lagmarki og nyta pann grédur sem parf ad raska
innan svaedisins til fragangs. Byggingar skulu felldar ad landslagi og leitast vid ad draga ur synileika peirra eins og kostur er. Leggja
skal aherslu a vistveenar lausnir s.s. blagreenar ofanvatnslausnir og endurheimt votlendis med fragangi & skurdum & sveedinu. i
umhverfisskyrslu deiliskipulags i gildi er kvedid @ um voktun umhverfis og vistkerfa eftir ad rekstur badlons hefst og skilgreindar
motveaegisadgerdir sem felast i breytingum a hreinsun fraveitu og/eda aframhaldandi voktun a vistkerfi.

E. SAMANTEKT A SKYRU OG AUDSKILJANLEGU MALI

Skyrslan er nu pegar stutt og greinargad.

F. NANARI UPPLYSINGAR

A ekki Vid. I_'e.ga og utfaerslja ga’tna .og"gatnamo'ta getur
litillega breyst vié nanari hénnun peirra.
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Hluti af Adalskipulagi 2015-2027 - sveitarfélagsuppdrattur
skipulagssvaedi merkt med raudum hring til skyringar

Skyringar:

Mark breytingar
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1 Tillaga ad gistiskalum (til skyringar)

SAMPYKKTIR:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br.

fra til

var sampykkt i sveitarstjorn pann 20

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst
i B-deild Stjérnartidinda.
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