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Um er ad raeda breytingu 4 deiliskipulagi fyrir Asgards i Grimsnesi, skv.1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 m.s.br. Deiliskipulagid var sampykkt 6. juli 2005. Gerdar hafa verid atta breytingar &
skipulaginu og tok su sidasta gildi 30. juni 2023 en hun naer ekki til svaedisins sem hér um raedir. brjar
fyrri breytingar varda allt svaedid og felast i skilmalabreytingum vardandi leyfilega steerd hisa og
husagerdir.

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 t6k gildi 29. des. 2022. | adalskipulaginu er
landid vid gatnamot bingvallavegar og Burfellsvegar skilgreint sem landbunadarsveedi L2 og
adliggjandi svaedi er fristundabyggd F25. Landid Asgardur Il er i adalskipulaginu innan
fristundasvaedisins vid jadar landbinadarsveaedisins. Med réttu & Asgardur Il ad vera hluti af
landbunadarsvaedinu enda er husid a landinu skrad sem ibudarhus i fasteignaskra. Samhlida
deiliskipulagsbreytingunni er pvi gerd breyting 4 adalskipulaginu, par sem skilgreining lands Asgards
Il er leidrétt. | pvi felst ad landbunadarsvaedi L2 vid er staekkad og fristundabyggd F25 er minnkud
sem pvi nemur. [ gildandi deiliskipulagi kemur fram ad & Asgardi Il sé ibudarhus en engin frekari
umfjollun eda dkvaedi eru sett fyrir bylid.

Tilgangur deiliskipulagsbreytingarinnar er skerpa & skilgreiningu lands Asgards il (L186425) sem bylis
en 4 pad skortir i gildandi deiliskipulagi.

Markmi&id med breytingunni er ad skapa svigrim fyrir uppbyggingu og starfsemi { landi Asgards il.
Breytingin tekur til uppdrattar og greinargerdar.

MALSMEDFERD
bar sem allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulagi er fallid fra kynningu
skipulagslysingar og vinnslutillogu.

FORSENDUR

Svaedid sem skipulagsbreytingin tekur til er taepir 2 ha ad steerd. (bidarhusid & Asgardi Il er byggt
1955 og stendur nu a rimlega 1 ha landi. Staerstur hluti bylisins var i lok sidustu aldar tekid undir
fristundalddir og sidustu arin hafa margar peirra byggst upp. Svaedid nedan Asgards einkennist af
framraestum tinum en flest fristundahusin standa ofan pess. Utan tuna einkennist landid af
graslendi. Engar nattiruminjar sem njota verndar er ad finna a svaedinu sem skipulagsbreytingin
tekur til.

Vestan Asgards liggur Pingvallavegur (36) og fra honum liggur Burfellsvegur (351) til austurs.
Heimreid ad Asgardi liggur um Odinsstig fra Burfellsvegi. Jardstrengur sem adur 1 { gegnum land
Asgards hefur nt verid feerdur austur ad landamerkjum.

Vid gerd gildandi deiliskipulags 1a fyrir fornleifaskraning fra 1999 en sumarid 2025 var unnin ny
fornleifaskraning? fyrir Asgard Il i tengslum vid deiliskipulagsbreytinguna, badar unnar af fyrirtaekinu
Fornleifastofnun {slands. Samkvaemt fyrri skraningunni voru tveer fornleifar innan sveaedisins en vid
sidari skraninguna baettust fjorar vid. Allar minjarnar eru skilgreindar i stérhaettu vegna fyrirhugadra
framkvaemda. Minjarnar eru i misgédu standi en engin peirra, utan baejarhdlsins, sjast a yfirbordi.
Minjarnar hafa liklega horfid vegna sléttunar tina eda byggingarframkveemda. P6 geetu leifar peirra
enn leynst undir sverdi.

Deiliskipulagsbreytingin er { samraemi vid dkvaedi gildandi adalskipulags um landblinadarsvaedi. |
almennum skilmalum adalskipulagsins segir m.a.:

,bar sem er fést buseta er heimilt ad stunda annan minnihdttar atvinnurekstur, 6tengdan
landbunadi, s.s. ferdapjonustu, afurdasélu eda léttan idnad. Steerd bygginga fyrir slika starfsemi
getur verid allt ad 800 m?2 Uppbyggingin skal vera i tengslum vid ndverandi byggd til ad nyta paer
veitur og samgénguleidir sem fyrir eru. Umfangsmeiri rekstur verdur einungis heimill G svaedum sem
eru skilgreind fyrir adra atvinnustarfsemi i adalskipulagi.”

SKIPULAGSBREYTING
Landid Asgardur Il (L186425) er byli og par er heimilt ad stunda minnihattar atvinnurekstur,
otengdan landbunadi, s.s. ferdapjonustu, afurdasolu eda léttan idnad.

Breytingin felst i ad fristundalédin Odinsstigur 5 er felld nidur og land Asgards il staekkad sem pvi
nemur. Landid verdur 19.106 m? en var a8ur 10.113 m2. Ndverandi byggingarreitum er breytt og
innan peirra er gert rad fyrir byggingum sem rima starfsemi bylisins.

Innan byggingarreits A er heimilt ad reisa allt ad 200 m? skemmu og vidhalda ndverandi ibddarhusi.
Hamarks byggingarmagn innan reitsins er 500 m? og hdmarkshad bygginga er 9 m midad vid
golfkdta nedstu haedar. Hdmarks vegghaed skemmu er 5,8 m. Byggingar skulu vera steinsteyptar,
timbur- eda stalgrindarhus. bakhalli skal vera a bilinu 0-45°.

Innan byggingarreits B er heimilt ad reisa 4-5 smahysi til Utleigu. Hvert his skal ad hamarki vera 33
m? en samanldgd steerd peirra skal ekki vera meiri en 140 m2. Husin skulu vera Ur timbri og
hamarkshaed peirra er 3,2 m yfir golfkota. Pakhalli skal vera a bilinu 0-45°. Golfhaed og haed trépalla i
kring skal ekki liggja heerra en 60 cm yfir adliggjandi landi.

Innan byggingarreits C er heimilt ad reisa 2-3 smahysi til Utleigu. Hvert hus skal ad hamarki vera 33
m? en samanldgd staerd peirra skal ekki vera meiri en 90 m2. Husin skulu vera Ur timbri og
hamarkshaed peirra er 3,2 m yfir golfkota. Pakhalli skal vera & bilinu 0-45°. G6lfhaed og haed trépalla i
kring skal ekki liggja haerra en 80 cm yfir adliggjandi landi.

Gert er rad fyrir fjorum bilasteedum fyrir byggingar 4 byggingarreit A og einu bilastzedi fyrir hvert
Utleiguhds.

Fraveita skal leidd i vidurkennd hreinsivirki i samraemi vid reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og
skolp. Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirliti Sudurlands um Utfaerslu fraveitu. Lagmarka skal rask vid
nidursetningu hreinsivirkja.

Byggingar skulu felldar vel ad landi og vanda skal fragang og yfirbragd uppbyggingar 4 bylinu. Ollu
raski skal haldid i lagmarki og sar skulu greedd med grédri i samraemi vid adliggjandi svaedi.

Vid framkvaemdir & bylinu skal syna sérstaka adgat vegna mogulegra fornminja. Ef adur épekktar
fornminjar finnast vid framkvaemdir & sveedinu skal st6dva hana an tafar og tilkynna til
Minjastofnunar fslands, { samraemi vid 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Stofnunin skal
ba umsvifalaust lata framkvaema vettvangskonnun svo skera megi 4r um edli og umfang fundarins.
Oheimilt er ad halda framkveemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

AHRIF

Deiliskipulagsbreytingin hefur verid metin i samrami vid 16g um umhverfismat framkvaemda og
4zetlana nr. 111/2021. [ matinu eru metin likleg ahrif & b4 paetti umhverfisins sem gaetu ordid fyrir
ahrifum og stefna deiliskipulagsins borin saman vid dbreytt astand. Vidmid fyrir matspeetti eru |
[6gum um nattdruvernd, I6gum um menningarminjar og Landsskipulagsstefnu 2024-2038.

Innan skipulagssvaedisins eru ekki vistgerdir med hatt verndargildi. Breytingin er ekki likleg til ad hafa
ahrif 4 adrar natturuminjar eda fyrirbaeri sem njéta verndar skv. 61. gr. laga um nattdruvernd nr.
60/2013. Ovissa er um ahrif & dpekktar fornminjar en tillagan tekur mid af skradum fornminjum.
Uppbygging bylisins er likleg til ad hafa jakvaed dhrif 4 samfélag, einkum & ibdapréun og styrkja
atvinnulif. Asynd svaedisins mun breytast med uppbyggingunni en hun fellur pé vel ad adliggjandi
byggd.

Uppbygging 4 bylinu kann ad hafa &hrif 4 samgongur. Ahrifin eru p6 takmaérkud par sem umfang
starfseminnar er |itid og ad auki fellur Ut ein fristundaléd. Moguleg aukin umferd kann ad hafa ahrif 4
168ir vid Odinsstig og Burfellsveg en um er ad reeda 6-7 fristundal6dir.

A heildina litid eru ahrif skipulagsins dveruleg umfram niverandi landnotkun & svaedinu. Pad byggir
bé a dtfaerslu mannvirkja skv. skilmalum skipulagsins.

" Orri Vésteinssonog Birna Larusdéttir, 1999. Fornleifaskraning iGrimsneshreppi I: Fornleifar 4Kaldarhofda, Efri-Bru,
Sydri-Bru, Asgardi og Midengi. Fornleifastofnun Islands. FS103-99061. )
2 Brynja Arnaddttir, 2025. Fornleifaskraning ilandi Asgards, Grimsnesi. Fornleifastofnun fslands. F$1046-25171.

FZG\
G
F27
N
®

NG

Asgaréur }

[
l

F25

SKIPULAGSSVZDI b

e, S
fa] M s f el TN

2020-2032 (fyrir breytingu)

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps

SKYRINGAR

== == Mork skipulagsbreytingar
E Lédarmork
___J Byggingarreitur
' Nuaverandi hus
(1) Husntmer
100 m?) Lédarsteerd
Megin manisstefna
ROT)D Skradar fornminjar
- — - - Helgunarsvaedi fornminja
= === GOnguleidir

Gotur

AAA Adkoma/bilastaedi
®\§\ Hreinsivirki

-® - Rafstrengur

Trjalundur / leik- og dvalarsvaedi
EZ] Skipulagdur trja- og runnagrédur

SAMPYKKTIR

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur hlotid medferd skv. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Deiliskipulagbreytingin var sampykkt i i sveitarstjérn pann

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
pann
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