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1 Inngangur

1.1 Tildrég

Hafin er uppbygging nyrrar ibudarbyggdar vestan Skélabrautar 4 Borg, en
deiliskipulag fyrsta 4fanga tok gildi 23. oktdber 2023 og visar til reita (B2, 114
og 115 i Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.
Sveitarfélagid er buid ad dthluta mérgum peim I68um sem skipulagdar voru
{ fyrsta afanga og pvi dkvad sveitarstjorn ad radast i deiliskipulag annars
afanga til ad maeta peirri eftirspurn sem er eftir 168um. Land vestan
nuverandi byggdar 4 Borg, p.e. skipulagssveaedid, er i eigu sveitarfélagsins.

Skipulagslysing fyrir heildardeiliskipulag sveaedisins var kynnt i ndvember og
desember 2022 og tok hun til um 9 ha sveedis sveedisins vestan Skélabrautar
a Borg. Annar afangi deiliskipulags Vesturbyggdar tekur til hluta pess svaedis,
b.e. til gagnanna Heidartuns og Mdatuns, alls 5,9 ha svaedi.

Deiliskipulagid er unnid i samrami vid 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
2. gr. laga um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Radgjafi
vid skipulagsgerdina er Verkis.

1.2 Tilgangur og markmiod

Markmid Grimsnes- og Grafningshrepps med skipulagsgerdinni er ad mota
vandad byggt umhverfi i nyrri ibudarbyggd med sterk tengsl vid nattlru og
sogu svaedisins. Einnig er markmidid ad sjalfbeer préun og hagsmunir ibla
sveitarfélagsins verdi hafdir ad leidarljosi vid akvardanatoku um dtfaersiu
hinnar nyju byggdar.

Tilgangurinn er ad skapa svigrum fyrir voxt péttbylisins & Borg og fella pa
uppbyggingu ad nuverandi byggd sunnan og austan nyrrar byggdar.

{ vinnuferlinu er greint hvort deiliskipulagid sé { samraemi vid Heimsmarkmid
Sameinudu pjoédanna, p.e. tiltekin heimsmarkmid sem hafa tengsl vid
skipulagsgerd og vidfangsefni deiliskipulagsins. Tiltekin heimsmarkmid eru
hér valin sem vidmid i umhverfismati og med peim heetti er studlad ad
innleidingu heimsmarkmidanna i stefnu Grimsnes- og Grafningshrepps.

Mynd 1 Borg i Grimsnesi sé0 Ur vestri, i att ad Vordufelli.

1.3 Malsmedferd og kynning

Sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps akvad ad hafa allt ferlid opid og
vanda til allrar upplysingagijafar til iba vid gerd skipulagsins. Markmidid er
ad afla sem bestra gagna og gefa sem flestum taekifeeri til ad koma
sjénarmidum sinum a framfeeri.

Skipulagslysing vegna deiliskipulagsins var kynnt &8 opnum fundi @ Borg pann
29. névember 2022. [ kjolfarid var lysingin kynnt med auglysingu 1.
desember 2022 med athugasemdafresti til 22. desember. Lysingin var einnig
send til Skipulagsstofnunar, Vedurstofu (slands, Minjastofnunar islands,
Vegagerdarinnar, Husnadis- og mannvirkjastofnunar, Umhverfisstofnunar,
Rarik og Heilbrigdiseftirlits Sudurlands.




Umsagnir barust frd Umbhverfisstofnun, Vegagerdinni, Skipulagsstofnun,
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands og Minjastofnun [slands, sbr. eftirfarandi toflu.

Tafla 1.1 Umsagnir um skipulagslysingu.

Adili Dags. Abendingar

Umbhverfisstofnun | 7. desember 2022 | Telur sig ekki vera umsagnaradila og mun ekki
veita umsagnir ad dbreyttu.

Vegagerdin 14. desember Engar athugasemdir eru gerdar vid skipulagid
2022 og lysinguna ad pvi gefnu ad nuverandi
adkoma fra Biskupstungnabraut muni haldast
Obreytt og ad ekki verdi nyjar tengingar vid
bjodvegi. Einnig er minnt & ad syna skuli
veghelgunarsvaedi & uppdrattum.

Skipulagsstofnun 4. januar 2023 Telur ad lysingin geri dgeetlega grein fyrir
skipulagsaformum og hvernig stadid verdur
ad umhverfismati tillogunnar.

Heilbrigdiseftirlit 6. januar 2023 Gerir ekki athugasemdir vid lysinguna, en
Sudurlands askilur sér rétt til ad koma fram med
athugasemdir sidar vid medferd malsins.

Minjastofnun 6. januar 2023 Gerir ekki athugasemdir vid lysinguna en
islands telur mikilvaegt ad fyrirliggjandi
fornleifaskraning i Grimsnes- og
Grafningshreppi verdi uppfaerd. Einnig er
bent 4 21. og 24. gr. laga um
menningarminjar.




2 Forsendur

2.1 Skipulagssvaedid

Deiliskipulagid tekur til annars afanga ibudarbyggdar vestan Skélabrautar 3
Borg og er um 5,9 ha ad steerd, sja Mynd 2. Reiknad er med ad sidar verdi
unnid deiliskipulag fyrir pridja afanga deiliskipulags fyrir hid nyja hverfi i
samremi vid auglysta skipulagslysingu, p.e. svaedi vestan skipulags-
svaedisins.

Skipulagssvaedid afmarkast af ibudarbyggd i sudri og austan pess er
tjaldsvaedi. Mork svaedisins til vesturs liggja ad raektudu landi innan marka
landeigna i eigu sveitarfélagsins en nordan svaedisins er éraektad land.

Svaedid er innan ibudarbyggdar (IB2) i Adalskipulagi Grimsnes- og
Grafningshrepps 2020-2032. Svae0id er dbyggt og 4 pvi eru engin mannvirki.

Adkoma ad svaedinu er um Skdélabraut eda Borgarveg og fyrirhugud er
vegtenging ad hverfinu.

péttbylid & Borg er i opnu landslagi med vidan sjéndeildarhring. [ sudri og
austri eru vidattur Sudurlandsundirlendisins. Til vesturs ma sja mikilvaeg
kennileiti i sveitarfélaginu, fjeer er Burfell, en naer og nokkru sunnar eru
Kerholl og Seydishdlar. | sudri ma sja Hestfjall auk Stéru-Borgar og
Stéruborgarkirkju handan pjodvegarins.

Nuverandi byggd i péttbylinu stendur utan i afgerandi haed i landslaginu, p.e.
a hrauni sem skapar akvedin landslagseinkenni i naerumhverfinu.
Deiliskipulagssveedid er i um 100 m haed yfir sjdvarmali og er & sléttu landi,
b.e. gdmlu tuni, sem hallar [itid eitt til sudurs og vesturs.

1 Vedurstofa fslands. (2022).

Mynd 2 Afmdrkun deiliskipulags annars dfanga Vesturbyggdar & Borg.

2.2 \Vedurfar

Neesta vedurstdd er i Skalholti en hun gefur ekki goda mynd af rikjandi
vindattum vegna trjdgrédurs {  umhverfi  stdédvarinnar.  Sjalfvirk
vedurathugunarstdd er & Lyngdalsheidi, b.e. um 12 km nordur af Borg. A
beim stad eru, skv. gdgnum Vedurstofu [slands fyrir timabilid 2010 til 2019,
nordaustan attir algengastar yfir vetrarmanudina. Yfir sumarmanudina er
myndin svipud en pd eru vestleegar attir einnig dberandi. Ad jafnadi yfir arid
er stormur, rok eda ofsavedur fyrst og fremst bundid vid nordleegar attir.?

Samkvaemt Urkomumaelingum & Kalfholi 4 Skeidum (um 15 km sudaustur af
Borg) & timabilinu 2010-2019 er arsurkoma ad medaltali 1.222 mm og fellur
tiltolulega jafnt yfir arid, en ad jafnadi eru mai, juni og juli purrustu
manudirnir. Mesta sélarhringsurkoma 4 pessu 10 dra timabili er um 70 mm.




2.3 Menningarminjar

A Minjavefsja Minjastofnunar? eru upplysingar um fridadar eda fridlystar
fornleifar & sveedinu og hus og mannvirki a skipulagssvaedinu. Endurskodun
fornleifaskraningar® fyrir sveitarfélagid for fram 2018 og samkvaemt pvi er
ekki um ad raeda fornleifar a fyrirhugudu uppbyggingarsveedi. Framkvamd
var fornleifaskraning vegna deiliskipulags fyrsta afanga Vesturbyggdar i
byrjun névember 2022 og skraningin |a fyrir arid 2023. Skradar voru fimm
fornleifar innan pess Uttektarsvaedis, pb.e. fjdrar leidir og eitt gardlag, og eru
baer skilgreindar i stérhaettu vegna fyrirhugadra framkvaeemda. *

[ tengslum vid deiliskipulag annars afanga Vesturbyggdar var framkvaemd
fornleifaskraning 4 um 8 ha svaedi, p.e. innan skipulagssvaedisins, i juni 2025.
Skraningin var unnin af Fornleifastofnun [slands ses. og voru tveer fornleifar
skrddar innan skipulagssveedisins. Fornleifarnar voru skilgreindar i heettu
vegna fyrirhugadra framkveemda. Uttektarsvaedid nadi m.a. yfir sléttad tun
og saust engar fornleifar a yfirbordi vegna sléttunar tunsins. Greinilegt var
b6 af herforingjarddskortum ad tvaer leidir sem skradar voru arid 2022, p.e.
AR-423:023 og AR-701:044, hafa legid i nordur-sudur | gegnum
Uttektarsveedio.

2.4 Natturuminjar

Nuverandi péttbyli stendur & hrauni en sveedid par fyrir vestan, p.e.
skipulagssvaedid, er fyrst og fremst gamalt tun eda raektad land. Um er ad
reeda tun og akra skv. vistgerGakorti Natturufraedistofnunar.®
Skipulagssvaedid fellur auk pess wundir stort samfellt svedi 3
Sudurlandsundirlendinu sem telst mikilvaegt fuglasvaedi skv. upplysingum &
vef NI.

Ekkert svaedi innan eda adliggjandi skipulagssvaedinu er & nattUruminjaskra’
en nokkur slik svaedi eru naerri péttbylinu 4 Borg. A skipulagssvaedinu er ekki

2Minjastofnun fslands. (2025).

3 Birna Larusdéttir (2018).

4 Helga Jonsdéttir og Kristjana Vilhjalmsdottir. (2023).

5 Brynja Arnadéttir, Helga Jénsdéttir og Kristjana Vilhjalmsdattir. (2025).

um ad raeda natturufyrirbaeri sem njota sérstakrar verndar® skv. 61. gr. laga
um nattdruvernd nr. 60/2013.

Mynd 3 Horft til austurs ad skipulagssvaedinu. Lengst til haegri eru skdélahtsnaedi
og bjdnusta sveitarfélagsins 8 Borg. Raektud tun einkenna svadid.

2.5 Nattdruva

Grimsnesid er & virku jardskjalftasveedi og pvi ekki haegt ad Utiloka haettu pvi
samfara. | Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 er m.a.
stefnan ad byggd verdi utan skilgreindra haettusvaeda og ad ekki verdi byggt
yfir pekktar jardskjalftasprungur, né heldur & eda i nagrenni vid pekkt

6 Natturufraedistofnun fslands (2025A).
7 Natturufraeedistofnun fslands (20258B).
8 Natturufraedistofnun fslands (2025C).




upptakasvaedi storra skjalfta. Deiliskipulagssveedid er utan sveeda sem
skilgreind hafa verid sem sveedi fyrir nattdruva i adalskipulagi.

[ tengslum vid deiliskipulagsgerdina var gerd athugun & mogulegum
sprungum og byggingarhaefi landsins. Gerd var athugun & sprungum naerri
skipulagssvaedinu. Studst var vid gogn fra Pali Einarssyni sem hefur kortlagt
sprungukerfi i Grimsnesi. Sprungurnar sjast flestar & loftmyndum og sumar
mjog greinilega. Engar sprungur fundust vid sveedid og engin sjaanleg
sprunga stefnir beint @ pad, sbr. Mynd 4.

Stéra Borg i Grimsnesi)
[ Skiptagssvadi
= Grimsnes sprungue

Mynd 4 Jardskjalftasprungur { Grimsnesi. (Mynd: Verkis - SPS)

2.6 Byggingarhaefi lands

Jar@vegskonnun var framkvaemd & svaedinu i desember 2022 i tengslum vid
deiliskipulag fyrsta afanga og helstu nidurstdédur eru i vidauka. Grafnar voru
7 gryfjur og helstu efniseiginleikar skradir, byggt a sjénmati. Dypt
moldarjardvegs ad sand- og malarlagi eda klopp var skrad. Sand- og malarlag
var & 1,3 m dypi midad vid naverandi yfirbord i gryfjum BG-06 og BG-07 sem
eru sydst & skipulagssveedinu fyrir annan afanga, sja Mynd 5. | tveimur
gryfjum var grafid nidur a klopp og par var dyptin 3,1 -3,8 m (gryfjur BG-02
og BG-04, sja Mynd 5) en ekki er ljost hvad langt er & klépp innan
skipulagssveaedisins og reiknad er med ad jardkdnnun fari fram & sveedinu
adur en framkvaemdir hefjast.

Biskupstungnabraut B =

Mynd 5 Stadsetning gryfja vegna jar8vegskénnunar. (Mynd: Verkis - SBe)




2.7 Stada adalskipulags

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 var stadfest 13.
desember 2022. Skv. adalskipulaginu er landnotkun innan deiliskipulagsins
ibudarbyggd (IB2). Samkvaemt adalskipulaginu er ekki um ad reeda
takmarkanir @ landnotkun innan deiliskipulagssvaedisins.

Stefna adalskipulags um ibudarbyggd
Stefna adalskipulagsins um umhverfi og yfirbragd byggdar, sbr. kafla 4.1:
o AQ yfirbragd byggdar taki mid af ndverandi bygg®.

o AQ gatnakerfi taki mid af umferdaroryggi, umhverfi og baejarmynd.
Unnid verdi afram ad fragangi gatna- og gongustiga samhlida
uppbyggingu husnaedis.

e AJ komid verdi fyrir bekkjum & voldum gongu- og hjélastigum og
eftir atvikum & afpreyingar- og fer8amannasveedum og opnum
sveedum, m.a. til ad maeta pérfum mismunandi samfélagshopa.

e AJ orugg hjolastaedi verdi i bodi vid opinberar byggingar og vid
helstu dfangastadi & Utivistarsvaedum.

Stefna adalskipulagsins um ibudarbyggd og vardar Borg er eftirfarandi:

Sveitarstjorn leggur aherslu 4@ ad efla uppbyggingu innan péttbylis
t.a.m. med neegu l6daframbodi. Markmidid er ad gera busetu i
sveitarfélaginu eftirséknarverda og tryggja ibdum god lifsskilyrdi.

e AQJ studlad verdi ad steekkun nuverandi ibudarbyggdar med
gdédum tengslum vid miblaega pjonustu, skdla, iprétta- og
tivistarsveedi og | samfellu vid ndverandi byggd.

e A0 nyjar byggingar falli vel ad eldri byggd og ad mannvirki verdi
almennt ekki meira en 2 hadir. Komid verdi til mots vid
mismunandi parfir ibda hvad vardar ibdda- og husagerdir, sem
henta 6llum aldurshdopum, s.s. eldra folki og ungu fjolskyldufoélki.

e AQJ ibudarbyggd verdi adladandi med gddu adgengi ad opnum
svaedum, leiksvaeedum og pjonustu. Logd er dhersla a
uppbyggingu a sveedum tengdum nudverandi ibudarbyggd og a
6byggdum [68um.

e AQJ Borg verdi markvisst byggd upp sem pjénustumidstod
sveitarfélagsins og par verdi jafnframt tryggt fjolbreytt frambod
ibudarléda i gdédum tengslum vid helstu pjonustustofnanir
sveitarfélagsins.

[ almennum skilmalum fyrir ibudarbyggd kemur m.a. fram ad byggd skuli
vera lagreist, @ 1-3 haedum og deiliskipulagsskilmalar skulu mida ad geedum
husnaedis og vondudu yfirbragdi byggdar. Einnig ad gert verdi rad fyrir
fiolbreyttri og blandadri ibudarbyggd bar sem verdi kostur & ibudum i
einbylis, rad-, par- og fjolbylishdsum.

A béttbylisuppdraetti er afmarkadur landnotkunarreitur fyrir (B2 og i toflu 15
er sett fram sérakvaedi fyrir svaedid.

Fjoldi Obyggdar NHL Steerd

Nr Heiti Lysing og skilmalar (buda busir (ha)

Nytt ibudarsvaedi vestan
Skélabrautar. A svaedinu verdur
blondud og lagreist ibudarbyggd
4 1-3 haxedum sem verdur
skilgreint nanar i deiliskipulagi.
Stéra- | Atvinnustarfsemi s.s. hreinleg | 160- 0,3-
Borg verslunar og pjénustustarfsemi, | 220 160-220 0,8 17,9
er heimil @ jar6haed og skal pad
utfeert i deiliskipulagi. Svaedid er
Obyggt. Gera skal grein fyrir
afangaskiptingu uppbyggingar
deiliskipulagi.
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Deiliskipulagid, p.e. deiliskipulag annars afanga ibudarbyggdar vestan
Skélabrautar 8 Borg, er i samraemi vid gildandi adalskipulag.

Mynd 6 Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032, skjaskot af
stafraenu adalskipulagi. Deiliskipulagid tekur til hluta [B2.

2.8 Stada deiliskipulags

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. Sunnan skipulagssvaedisins er i gildi
deiliskipulag fyrsta afanga Vesturbyggdar sem sampykkt var 29. juni 2023.
pvi deiliskipulagi hefur verid breytt prisvar sinnum, en fyrsta breytingin var
sampykkt 5. april 2024 og hun vardar endurskilgreiningu a8 stadfongum og
numerum |68a. Onnur breyting 4 deiliskipulaginu var sampykkt 5. mars 2025

9 Alpingi. (2024).

09228-003 Dsk-Vesturbyggd — Borg annar afangi GRG (ID 311070).docx

og vardar breytingu a steerd og nytingarhlutfalli I68ar vid Laekjartun. bridja
deiliskipulagsbreytingin var einnig sampykkt 5. mars 2025 og vardar
ldgmarkssteerdir husa innan einbylihtsaléda og almennar kréfur um ad oll
hus skuli vera 8 steyptum grunni med steyptri botnplotu.

Adliggjandi, austan Skolabrautar, er deiliskipulag fyrir niverandi péttbyli a
Borg sem sampykkt var 16. febrdar 2022. bvi deiliskipulagi hefur verid breytt
einu sinni, p.e. vegna Hraunbrautar 43, en breytingin var sampykkt 1. juni
2022.

Nordaustan skipulagssveedisins er deiliskipulag Utivistarsvaedis & Borg f
Grimsnesi, sampykkt 18. dgust 2021.

Deiliskipulag fyrir midsveedi a Borg, pb.e. M1 i adalskipulagi, var sampykkt 19.
april 2023 og tok gildi 9. juni sama ar. Ein breyting hefur verid gerd a
deiliskipulaginu, sampykkt 4. juni 2025 og vardar staekkun [6dar vid Midtun,
m.a. steekkun athafnasveedis a 168 fyrir steerri pjonustubila og rdtur og
fidlgun bilastaeda.

2.9 Tengsl vid adrar azetlanir

[ kaflanum eru tilgreind helstu &zetlanir og stefnuskjol stjornvalda og
Grimsnes- og Grafningshrepps sem tengjast gerd deiliskipulagsins.

Landsskipulagsstefna 2024-2038

Landskipulagsstefna er unnin & grundvelli skipulagslaga og felur i sér stefnu
rikisins i skipulagsmdlum og almenn sjénarmid til leidbeiningar vid
skipulagsgerd sveitarfélaga. Deiliskipulagid tengist einkum landsskipulags-
stefnu um skipulag i péttbyli. Sérstaklega er visad er til dherslu A.7 Skipulag
mannvirkja, byggda og bejarryma efli pau gaedi sem felast |
menningarlandslagi. Einnig er visad til aherslu B.7 Skipulag feli i sér stefnu
um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt
umhverfi og veiti méguleika til hreyfingar, endurneeringar og samskipta i
naerumhverfi.®
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Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna um sjdlfbaera préun

Markmidin voru sampykkt af fulltrdum allra adildarrikja Sameinudu
bjédanna &rid 2015. islensk stjornvold hafa valid sérstok forgangsmarkmid™®
til ad vinna ad og eru nanar Utfeerd i 68rum deetlunum stjérnvalda, svo sem
adgerdadaetlun i loftslagsmalum. Tiltekin heimsmarkmid eru hér valin sem
vidmid i umhverfismati.

Adgerdadeetiun i loftslagsmdlum

island hefur sett sér markmid  loftslagsmalum og i juni 2024 var kynnt ny og
uppfeerd adgerdadeetlun i loftslagsmalum med 150 adgerdum. Til ad na
tilsettum arangri { loftslagsmalum hafa islensk stjérnvéld skuldbundid sig til
ad na ad lagmarki 55% samdrzetti { heildar losun grédurhusalofttegunda arid
2030 midad vid 1990 i samfloti med Evrépusambandinu og Noregi.!?

Efnislosun og efnisflutningar i tengslum vid uppbyggingu nyrrar byggdar og
tilhogun byggdarinnar gagnvart samgéngum hefur ahrif & losun
grodurhusalofttegunda.

10 Stjdrnarrad fslands. (2025A).
11 Stjérnarrad islands. (2025B).

Mynd 7 Skipulagssveedid séd fa austri, en fjeer eru Burfell og Kerhdll.

Heilsueflandi samfélag

Grimsnes- og Grafningshreppur er adili ad Heilsueflandi samfélagi, en
meginmarkmid verkefnisins er ad styfja samfélog i ad vinna med
markvissum haetti ad pvi ad skapa umhverfi og adsteedur sem studla ad
heilbrigdum lifnadarhattum, heilsu og vellidan allra ibua. [ sliku samfélagi er
heilsa og lidan ibua i fyrirrumi i stefnumdtun og adgerdum & 6llum svidum
og mikilvaegur pattur | pvi sambandi er métun byggdar.1?

12 Embeetti landlaknis. (2025).
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3 Deiliskipulag
3.1 Meginatridi deiliskipulagsins

3.1.1 Yfirlit

Deiliskipulagssveedid er 59 ha ad sterd og er skipt upp | fjora
uppbyggingarklasa auk |68ar fyrir opinbera pjonustu & vegum
sveitarfélagsins. Einnig er gert rad fyrir veitustdd rafmagns sem pjénar
hverfinu. Innan svaedisins er gert rad fyrir u.p.b. 53 - 60 ibudum a 29 [66um.
Innan svaedis er gert rad fyrir leiksveedum, gonguleidum og opnum svaedum
med aherslu 4 blagreenar ofanvatnslausnir.

3.1.2 Framsetning

Skipulagid er sett fram a deiliskipulagsuppdreetti og i greinargerd. Settir eru
skilmdlar um mikilveeg vidfangsefni og peetti eins og yfirbragd og geedi
byggdar, stadsetningu husa og annarra mannvirkja, gotur, hljédvist,
goétumynd, almenningsrymi, gongutengingar og algilda hoénnun, sbr.
vidfangsefni og efnistok deiliskipulags i gr. 5.3.2 skipulagsreglugerdar nr.
90/2013.

[ skipulaginu eru sett fram almenn &kvaedi um einstok vidfangsefni
deiliskipulagsins. Auk pess eru sett fram sérakvaedi fyrir einstakar 16dir, pad
er um gerd og haed husa o.fl.

3.1.3 Sérstakar aherslur sveitarstjornar

Grimsnes- og Grafningshreppur hefur sett sérstakar dherslur inn i gerd
deiliskipulagsins, auk peirra adherslna sem fram koma i Adalskipulagi
Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032. Meginaherslan er 8 ad Borg verdi
afram fjolskylduvaent og eftirséknarvert til busetu. Busetuframbod verdi
fiolbreytilegt og fullnaegi pérfum allra aldurshépa. Akvedinn fidlbreytni verdi
i skipulaginu um husagerdir og ibudasteerdir innan tiltekinna klasa.
Aherslurnar eru eftirfarandi:

o AJ nyja byggdin tengist vid neerliggjandi pjonustusveedi eda
midsveedi og byggd austan Skolabrautar og ad deiliskipulagid studli
ad gddum tengslum og flaedi innvida par a milli.

e [ nyrri byggd verdi fjdlbreytt byggdamynstur og yfirbragd byggdar.
Uppbygging a svaedinu verdi afangaskipt, pannig ad pad geti byggst
upp a nokkrum tima og haegt verdi ad vidhalda gaedum umhverfis a
uppbyggingartimanum og lagmarka kostnad sveitarfélagsins vegna
innvida.

e Fyrirkomulag byggdar, stigar og gotur studli ad gédum tengslum vid
Utivistarsveedi nordaustan byggd@arinnar. Auk pess er ahersla a
leiksvaedi innan hinnar nyju byggdar.

o Sjalfbaernimarkmid verdi hofd ad akvednu leidarljési og ad nyta
sjalfbaerar ofanvatnslausnir og graena innvidi par sem vid a.

e Gatna- og stigakerfi nyju byggdarinnar (og tengingar vid eldri byggd)
verdi  samreemt og jafnframt skapad  svigrim  fyrir
framtidartengingar vid Biskupstungnabraut og sumarhusabyggd
nordan deiliskipulagssvaedisins.

e Ahersla er 4 vandada og héflega lysingu byggdarinnar, en jafnframt
hugad ad myrkurgaeedum.

3.1.4 Vidfangsefni og efnistok

Deiliskipulagid tekur til allra 168a innan deiliskipulagssvaedisins dsamt
almenningsrymum, gatnakerfi, stigum, leiksveedum og opnum svaedum.
Deiliskipulagi® byggir & stefnu adalskipulagsins um byggd i péttbyli, en
Utfeerd er stefna um uppbyggingu hverfisins, tilhdgun byggdarinnar og
samspil hennar vid nuverandi byggd. Deiliskipulagid dkvardar landnotkun,
byggdamynstur og setur skilmala um yfirbragd byggdar, innvidi og gaedi
umhverfis. Skilmalar fyrir innvidi gera m.a. grein fyrir opnum svaedum,
gatnahoénnun hjéla- og gdngustigum, ofanvatnslausnum og veitukerfum.
Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirkja a8 166 (byggingarskilmalar) kveda
m.a. @ um byggingarmagn, fjolda ibuda, haed husa og sérakveedi fyrir
tilteknar 168ir. Auk pess eru almenn dkvaedi fyrir 16dir.
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Med uppbyggingu a skipulagssvaedinu breytist sveedid i ibudarbyggd og pbad
markar aframhaldandi voxt péttbylisins & Borg. Eftirfarandi er lagt til
grundvallar vid Utfeerslu deiliskipulagsins, auk sérstakra dahersina
sveitarstjornar sem fyrr er getid. Einnig er visad til valkostagreiningar i
umhverfismati deiliskipulagsins:

e Samfélag
o Skipulagid métar umgjord um fjolbreytt mannlif allra aldurs-
og pjodfélagshdpa.

o Skipulag og tilhégun byggdar studlar ad félagslegum
samskiptum foélks.

o Skipulag byggdar studlar ad heilneemu umhverfi og oryggi
folks, svo sem umferdaroryggi.

o Skipulag byggdar studlar ad lySheilsu med hreyfingu og
teekifaerum til Utiveru.

o Gadi bygglar
o Skipulogd er tiltdlulega pétt byggd.
o GA&0 tengsl eru vid Utivistarsvaedi vid péttbylid.

o Skipulag og tilhtgun byggdar hvetur til ad ganga og hjdla
innan péttbylis.

o Megin gbnguleid ad skdla og iprottum er an pverunar gatna
bar sem er mikil eda hrod umferd.

o Byggd fellur vel ad landslagi og byggir 4 samspili byggdar og
natturu.

o Nyttar eru blagraenar lausnir fyrir ofanvatn sem styrkja
gréodursvaedi.

o Gadum umhverfis er vidhaldid 4 uppbyggingartima.
* Uppbygging
o Fjolbreytt ibudarval er i hverjum afanga.

o Medalstaerd ibuda er um 230 m?, en ibudir geta verid &
bilinu 50 — 285 m? ad steerd.

o Lagmarksstaerd einbylishdsa er 140 m?2.
o Studlad er ad visthaefi bygginga. Afangsskipt og hagkvaem
uppbygging skipulagssveedisins.
o Vistkerfi og menningarminjar

o Skirskotanir eru i ségu og proun sveedisins, svo sem hvad
vardar gotuheiti og med pvi ad nyta fornar gdénguleidir sem
rasir fyrir ofanvatn.

o Ofanvatnslausnirnar eru nyttar til ad hreinsa vatnid, veita
bvi &fram eda hleypa pvi nidur i jardveginn.

o Ofanvatn er leitt frd opnum svaedum, 168um og gétum og
bannig studlad ad minni roskun a natturlegum ferlum.

o Grodurpekju er vidhaldid og gréodursvedi studla ad
liffraedilegri fjdlbreytni.

— \ — S\
1SN — - ~\{

Mynd 8 Ahersla er 16g3 & greent yfirbragd, leiksvaedi og gé8 gongutengsl.

13



3.1.5 Afangaskipting og fjoldi ibuda

[ skipulaginu er gert rad fyrir uppbyggingaraféngum par sem reiknad er med
ad sveedid byggist upp a l6ngum tima. Gert er rad fyrir ad hverfid i heild
skiptist { klasa en fjorir peirra, p.e. klasi IV til VIl eru innan marka pessa
deiliskipulags. Einn eda fleiri klasar geta verid i uppbyggingu a hverjum tima.

| ¢
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Mynd 9 Afangaskipting hverfisins.

Samanlogd staerd 160a er um 24.600 m? og hamarks byggingarmagn er um
8700 m?, bar af eru ibudir rimlega 7000 m?2.

Klasi IV Heidartun

Innan klasans er gert rad fyrir sjo ibudum a fimm l6dum auk 168ar fyrir
opinbera pjonustu, sbr. toflu i kafla 3.3.1. prjar 168ir eru fyrir einbylishus,
tveer fyrir parhus. Vid afgreidslu byggingarleyfis skal parhdsalédum skipt upp
i samraemi vid hdnnun mannvirkja, sbr. kafla 3.3.

Klasinn einkennist af heildsteyptu yfirbragdi einbylis-, parhidsabyggdar, par
sem rik dhersla er 4 ad sveedid myndi eina sjonreena heild pratt fyrir
mismunandi steerd og utlit hidsa. Unnid er med natturugeedi svaedisins svo
sem hvad vardar halla lands, haedarlegu husa, birtu og skjélmyndun.

Klasi V Heidartun

Innan klasans er gert rad fyrir 15 - 17 ibudum a sjo |68um, sbr. toflu i kafla
3.3.1. brjar 16dir eru fyrir einbylishus, tveer fyrir parhus og tveer fyrir radhus.
Auk pess er gert rad fyrir einni 168 fyrir veitustod rafmagns fyrir hverfid. Vid
afgreidslu byggingarleyfis skal par- og radhusalédum skipt upp i samraemi
vid honnun mannvirkja, sbr. kafla 3.3.

Klasinn einkennist af blandadri einbylis-, par- og radhusabyggdar i godum
tengslum vid leiksvaedi og opin sveedi i midju hverfinu. Ahersla er &
fiolbreyttar staerdir ibuda par sem unnid er med natturugaedi svaedisins svo
sem hvad vardar halla lands, Utsyni, birtu og skjélmyndun. Uppbygging 4
radhusaldd bidur upp a talsverdan sveigjanleika hvad vardar steerd og fjolda
ibuda.

Klasi VI Mdatun

Innan klasans er gert rad fyrir 15 - 17 ibddum 3 atta [68um, sbr. toflu i kafla
3.3.1. Lddirnar eru parhusa- einbylis- og radhusalédir. Vid afgreidslu
byggingarleyfis skal par- og radhusalédum skipt upp i samraemi vid hdonnun
mannvirkja, sbr. kafla 3.3.

Klasinn einkennist af einingum einbylis- og parhisa med aherslu 3
fiolbreytta, litrika og hlylega heild i géodum tengslum vid adliggjandi
bjénustu. Ein 168 nedan gotu er radhusaldd. Uppbygging klasans bydur upp
a talsverdan sveigjanleika, en rik ahersla er 4 ad stadsetning og utfaerslur
bygginga hamarki gaedi med tilliti til adgengis ad dagsbirtu og gaedi
gardryma, auk pess ad studla ad félagslegum samskiptum og samvinnu
ibdanna i dagsins énn. Uppbygging 4 radhusaldd bidur upp a talsverdan
sveigjanleika hvad vardar staerd og fjdlda ibuda.
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Klasi VIl Mdatun

Innan klasans er gert rad fyrir 17 - 19 ibddum a niu 166um, sbr. toflu i kafla
3.3.1. brjar 16dir eru fyrir einbylishus, fjérar fyrir parhds og tveer fyrir radhus.
Vid afgreidslu byggingarleyfis skal par- og radhusalédum skipt upp i
samraemi vid honnun mannvirkja, sbr. kafla 3.3.

Klasinn einkennist af blandadri einbylis-, par- og radhdsabyggdar i godum
tengslum vid leiksvaedi og opin sveedi { jadri byggdarinnar. Ahersla er &
fiolbreyttar steerdir ibdda par sem unnid er med natturugaedi svaedisins svo
sem hvad vardar halla lands, Utsyni og birtu. Uppbygging a radhusaléd bidur
upp a talsverdan sveigjanleika hvad vardar staerd og fjolda ibuda.

3.2 Almenn akvaedi fyrir 160ir

Eftirfarandandi eru almenn akvaedi fyrir [68ir innan deiliskipulagsins.

3.2.1 Landnotkun

e [ hverfinu er heimilt ad byggja ibudarhusnaedi og husnaedi tengt
innvidum & svaedinu, svo sem veitur.

e [ klasa IV er heimilt ad stadsetja opinbera pjénustu & vegum
sveitarfélagsins.

o Ahersla er16gd 4 fiolbreytta busetuméguleika innan hverfisins.

3.2.2

e Allar framkveemdir og hdnnun mannvirkja skal falla vel ad
umbhverfinu, i samraemi vid 69. gr. laga um natturuvernd nr. 60/2013
en par segir ad geeta skuli pess vid honnun mannvirkja ad pau falli
sem best ad svipmoti lands og adliggjandi byggd.

e |eitast skal vid ad tryggja fidlbreytileika i hdnnun huisa og par med
fiolbreytt yfirbragd byggdar, byggdamynstur!® innan klasa og i
hverfinu i heild.

e Byggdin skal felld ad landslaginu, sbr. kafla 3.2.7.

Yfirbragd byggdar og byggdamynstur

13 Byggdamynstur tekur til ldgunar og yfirbragds byggdar, svo sem haed og péttleika

3.23

3.24

3.2.5

Gadi almenningsryma verdi tryggd med vandadri honnun og
fragangi.

Byggingarreitir

Byggingar skulu vera innan byggingarreits, en pé mega pakbrunir,
svalir, reykhafar, solpallar, brunastigar og minnihattar utbyggingar
na allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit, enda skerdi pad ekki nytingu
adliggjandi l6dar.

Samreema skal utlit  rad- og
byggingarreits/I&6dar (fyrir uppskiptingu).

parhisa innan  hvers

Byggingarefni, litir og aferd

Almennt skal leitast vid ad velja umhverfisvaen byggingarefni, svo
sem byggingarefni sem hlotid hafa umhverfisvottun. Sérstaklega
skal huga ad pvi ad lagmarka vistspor byggingarefna og studla ad
orkunytni.

Byggingar skulu vera med steyptri botnplotu.
Fordast skal ad nota byggingarefni sem geta haft neikvaed ahrif 3
umhverfi og heilsu manna, svo sem byggingarefni sem innihalda og
losa sink (Zn), kopar (Cu) og bly (Pb).
Leyfdur er eftirfarandi fradgangur Utveggja:
o Litud eda steind murhudun
Malmklzeding Ur galvanhududu eda rydfriu efni
Sjénsteypa
Steinklaeding, svo sem flisar

o O O O

Timburklaedning

Fragangur l66a og landmdtun

Mida skal vid ad landhaed a I68amorkum fylgi jafnri linu milli
haedarkota. SU landhad skal ad lagmarki nd 1 m inn & hvora 168
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3.2.6

samliggjandi 168a, nema |68ahafar geri med sér skriflegt
samkomulag um adra haed. [ pvi felst ad Sheimilt er ad hafa
jardvegsflda ad [66armorkum, nema um pad sé samid.

Hamarkshaed girdinga & 16darmorkum ad baejarlandi er 1,2 m.

Girdingar & adliggjandi I66amdérkum skulu vera sampykktar af
badum Iédahofum.

Virda skal [6damork ad opnum sveedum innan hverfis og jardrask
utan 16da er 6heimil.

Leitast verdivid ad nyta pad efni sem fellur til 4 svaedinu i landmotun
innan hverfis.

Leitast skal vid ad nyta pa natturulegu kosti sem fyrir eru a 16dum
s.s. landslag, afstodu til sélaratta og utsynis. Eftir pvi sem kostur er
skal vinna med sjonlinur ad pekktum kennileitum i umhverfinu.

Lédahafar skulu ganga fra bilasteedum med varanlegu yfirbordi, svo
sem bundnu slitlagi eda grassteini.

Umhverfi hisa skal métad m.t.t. skjélmyndunar og skjélveggir skulu
hannadir i samraemi vid vidkomandi hus.

Bilastaedi

Almennt skal gera rad fyrir tveimur bilasteedum innan |6dar fyrir
hverja ibud i einbylis-, par- og radhdsum. Midad skal vid ad hvert
bilastaedi sé 3x7 m ad steerd.

Gert er rad fyrir 26 bilasteedum & 168 fyrir opinbera pjonustu a
vegum sveitarfélagsins, par af skulu tvo staedi vera med adgengi fyrir
alla.

Hugad skal ad dsynd bilasteeda og adkomu & [68um og pad tryggt ad
bilasteedi samliggjandi 168a myndi ekki samfelld sveedi med fostu
yfirbordi.

Bilastaedi eru ekki synd @ uppdraetti.

3.2.7

3.2.8

3.2.9

Honnun og uppdraettir

Hudsagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem pessi akvaedi, akvaedi
fyrir 168ir, meeli- og haedabldd, 16g og reglugerdir segja fyrir um.
Byggingar innan |68ar skulu hannadar og lagdar fyrir
byggingarfulltria sem ein heild (fyrir uppskiptingu |6dar).

Samraema skal Utlit hdsa innan samliggjandi byggingarreita.
HAnnun husa skal baeta gaedi umhverfisins og byggdarinnar.

Par sem hus standa i halla skal adlaga pau landinu med stollun og
velja heppilegasta fyrirkomulag haedarskiptingar i samreemi vid
landhaed og hlutadeigandi 168.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum skv.
byggingarreglugerd. par skal syna hadatdlur a landi, vid hus og
[66amork. Einnig skal syna skjolveggi og dnnur mannvirki sem skipta
mali.

Mali- og haedablod

Mork 168a eru ekki til stadfestingar i pessu deiliskipulagi, en nanari
grein verdur gerd fyrir peim & maeli- og haedablodum.

Uppskipting 168a i samraemi vid kafla 3.3 skal gerd med utgafu
|68arblada samhlida afgreidslu byggingarheimildar.

Askilinn er réttur til ad gera smavaegilegar breytingar sem flokkast
geta sem leidréttingar vid gerd |6darblada og skulu pad meeli- og
haedarblodin vera rétthaerri en deiliskipulagsuppdrattur.

Medhondlun ofanvatns innan 160a

Midad er vid ad leida afrennsli fra
ofanvatnslausnir vid gonguleidir og
deiliskipulagsuppdreaetti, i stad hefébundinnar
regnvatns fra l6dum.

[66um & vyfirbordi i
gotur skv.
medhondlunar
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o Afrennsli af pokum skal pvi leitt Ut 8 gras eda i regnvatnslautir innan
|[63a med paknidurfollum og rofvorn.

e Hver |60 skal fa Uthlutad tengipunkti vid skilgreindar ofanvatnsrasir
a yfirbordi fyrir ofanvatn sem fellur 4 16dina. Gert er rad fyrir einum
tengipunkti fyrir hverja 168.

e Tryggja skal ad medhondlun ofanvatns valdi ekki épaegindum &
adliggjandi 168.

e Ef [63ahafi hyggst nota drenror til ad verja byggingar og hisgrunna
fyrir vatni, skal I68arhafi skila vatninu i tengipunkt vid ofanvatnsras
a yfirbordi.

e Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun ofanvatns &
|68aruppdraetti og adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

Mynd 11 Dami um ofanvatnsras milli 168a.

3.3 Sérakvadi fyrir 160ir

Einbylishusalédir
e FEinbylishus eru & einni eda tveimur hadum, sbr. I6dalista i kafla
3.3.1. Heimilt er ad hafa nidurgrafinn kjallara.
e Lagmarksstaerd einbylishusa er 140 m2.

e pakgerd og pakhalli er frjdls ad 6dru leyti en pvi sem takmarkast af
hamarkshaed og fjdlda haeda.

{ P \
=N I / AN = (/ \wil® - (F1\

Mynd 10 Meginleidir blagreenna ofanvatnslausna innan hverfisins.
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Hamarkshaed huss er 6,00 m meelt fra golfkéta jardhaedar ad heesta
punkti paks. Haed golfkéta midast vid 0,3 m yfir adliggjandi
gbtuhaed. Daemi um husgerdir er ad finna a deiliskipulagsuppdraetti.

Bilskir er heimill med hverju einbylishusi, sambyggdur eda
staksteedur. Bilskur reiknast sem hluti af leyfilegu byggingarmagni
|68ar og skal ekki vera meira en 35% af heildarbyggingarmagni a 16d.
Hamarksstaerd er 70 m? og lagmarksfjarlaegd fra gotu er 7 m.

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir fidgur sorpilat innan l68ar. AG 66ru
leyti gilda sampykktir sveitarfélagsins um medhondlun Urgangs.

Parhusalodir

Parhus eru 4 einni eda tveimur hadum, sbr. |6dalista i kafla 3.3.1.

pakgerd og pakhalli er frjals ad 68ru leyti en pvi sem takmarkast af
hdmarkshad og fjolda haeda.

Hamarkshaed er 6,00 m meelt fra goélfkdta jar6haedar ad haesta
punkti paks. Haed gdlfkéta midast vid 0,3 m yfir adliggjandi
gbtuhaed. Deemi um husgerdir er ad finna a deiliskipulagsuppdraetti.

Bilskur er heimill og skal vera sambyggdur parhusi eda stakstaedur.
Bilskur reiknast sem hluti af leyfilegu byggingarmagni |63ar og skal
ekki vera meira en 35% af heildarbyggingarmagni 4 168.
Hamarksstaerd er 70 m? og lagmarksfjarleegd fra gotu er 7 m.

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir fjdgur sorpilat innan |6dar hvers
parhuss. Heimilt er ad sameina sorphirslu parhdsa. A8 60ru leyti
gilda sampykktir sveitarfélagsins um medhoéndlun drgangs.

Staerd parhusa getur verid breytileg en heildarbyggingarmagn
innan |6dar skal vera i samraemi vid |6dalista i kafla 3.3.1.
Parhusalédum skal skipt upp i samraemi vid hdnnun bygginga innan
|68ar. Skal pad gert med utgafu |6darblada samhlida afgreidslu
byggingarheimildar.

Leitast skal vid ad brjota upp form hussins pannig ad ekki myndist
einsleitur samfelldur flotur 3 framhlid pess.

Radhusalodir

Radhus eru a einni eda tveimur haedum, sbr. |6dalista | kafla 3.3.1.

Pakgerd og pakhalli er frjals ad 6dru leyti en pvi sem takmarkast af
hamarkshaed og fjolda haeda.

Hamarkshaed er 6,00 m melt fra golfkdta jardheedar ad haesta
punkti paks. Haed goélfkota midast vid 0,3 m yfir adliggjandi
gdtuhaed. Daemi um husgerdir er ad finna a deiliskipulagsuppdraetti.

Bilskdr er heimill og skal vera sambyggdur radhusi. Bilskur reiknast
sem hluti af leyfilegu byggingarmagni |68ar og skal ekki vera meira
en 35% af heildarbyggingarmagni 4 168. Hamarksstaerd er 40 m? og
ldgmarksfjarleegd fra gotu er 7 m.

Gera skal rad fyrir sorphirslu fyrir fjdgur sorpilat innan |6dar hvers
radhuss. A8 060ru leyti gilda sampykktir sveitarfélagsins um
medhondlun Urgangs.

Leitast skal vid ad brjota upp form husa pannig ad ekki myndist
einsleitur samfelldur flotur 4 framhlid hdsalengjunnar.

Steerd hisa { sému lengju getur verid breytileg en
heildarbyggingarmagn innan |6dar skal vera i samraemi vid |6dalista
i kafla 3.3.1.

Heimilt er ad fjolga eda faekka ibudum um eina ibud midad
uppgefinn fjolda i 16dalista i kafla 3.3.1. Ad ldgmarki skulu pé vera

//////

Radhusalédum skal skipt upp i samraemi vid honnun bygginga innan
[63ar. Skal pad gert med Utgafu l6darblada samhlida afgreidslu
byggingarheimildar.
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LG8 fyrir opinbera pjonustu

L6G fyrir opinbera pjonustu & vegum sveitarfélagsins eda adra
opinbera pjonustu.

Byggingar & 163 geta verid a einni eda tveimur haedum, sbr. [6dalista
i kafla 3.3.1.

Pakgerd og pakhalli er frjals ad 68ru leyti en pvi sem takmarkast af
hdmarkshad og fjolda haeda.

Hamarkshaed er 9,00 maelt fra gélfkdta jardhaedar ad haesta punkti
baks. Hed golfkdta midast vid 0,3 m yfir adliggjandi gétuhaed.

Gers skal rad fyrir bilastaeedum 4 168 og skal bilastaedi hannad m.t.t.
oryggis gangandi vegfarenda 4 168inni.

Gera skal rad fyrir sorphirslu i samraemi vid umfang starfseminnar.
Ad 00ru leyti gilda sampykktir sveitarfélagsins um medhdndlun
urgangs.

Honnun og fragangur |60ar skal vera vandadur og studla ad
skjélmyndun og 6ryggi notenda pjénustunnar.

Skyringar

[ Einbylishs
Parhas

[ | Radhis

[ Opinber

pjonusta
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3.3.1 Byggingarskilmalar
Klasi IV Heidarttin — l60alisti

Steerd Hamarks

Fjoldi Fjoldi |60ar Nytingar- byggingar-

Heiti l6dar Gerd Nyting Sérakvaedi fyrir |60 iblda haeda fm? hlutfall magn i m?

Opinber Opinber pjénusta

Heifartin 1 bjénusta sveitarfélagsins 0 1-2 4.646 0,35 1.626,1
Heidartdn2  Parhus (budir 2 2 1.069 0,35 374,2
Heidartun 3 Parhus ibudir 2 1 989 0,35 346,2
HeiBartun 4 Einbyli (busdir 1 2 952 0,3 285,6
Heifartdn 5  Einbyli (budir 1 1 917 0,3 275,1
HeiBartin 6 Einbyli fbudir 1 2 879 0,3 263,7

Samtals 7 9.452 3.170,8
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Klasi V Heidartun — l60dalisti

Hamarks
Fjoldi Fjoldi Steerd I66ar  Nytingar- byggingar-
Heiti [6dar Gerd Nyting Sérakvaedi fyrir |60 ibuda hzda im? hlutfall magn i m?2
Heidartdn
spennistod Veitustdd rafmagns fyrir
(Sp) Veitustéd  hverfid 50 0,15 7,5
Heimilt ad fj6lga ibddum um eina
Heidartin 7  Radhus ibuair ibud. 3* 1 1304 0,5 652,0
Heifartin 8  Parhus (busir 2 2 1072 0,35 375,2
Heimilt ad fj6lga eda faekka
Heidartin 9 Radhus ibudir ibudum um eina ibud. 5x* 1 1982 0,5 991,0
Heidartdn 10  Einbyli ibuair 1 2 876 0,3 262,8
HeiBartin 11  Parhus lbudir 2 2 1179 0,35 412,7
Heidartdn 12  Einbyli ibuair 1 2 843 0,3 252,9
Heidartdn 14  Einbyli ibuair 1 2 920 0,3 276,0
Samtals 15 8226 3230,1

* Lagmarksfjoldi ibdda innan [68ar er 3 en hamark 4 ibudir.

** Lagmarksfjoldi ibuda innan |6dar er 4 en hamark 6 ibudir.
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Klasi VI Méatuin — l60alisti

Hamarks

Fjoldi Fjoldi Steerd I66ar  Nytingar- byggingar-
Heiti [68ar Gerd Nyting Sérdakvaedi fyrir 168 ibuda hada im? hlutfall magn i m?2
Modatin 1 Parhus fbudir 2 984 0,35 344.,4
Madatin 2 Parhus fbudir 2 949 0,35 332,2

Heimilt ad fj6lga eda faekka

Modatin 3 Radhus fbudir ibudum um eina ibud. 5* 1909 0,5 954,5
Mdatin 4 Parhus (budir 2 973 0,35 340,6
Moatln 4a Einbyli fbudir 1 931 0,3 279,3
Méatin 6 Einbyli (budir 1 804 0,3 241,2
Modatun 6a Einbyli fbudir 1 839 0,3 251,7
Mdatin 6b Parhus (budir 2 963 0,35 337,1
Samtals 16 8352 3080,9

* Lagmarksfjoldi ibdda innan [6dar er 4 en hamark 6 ibudir.
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Klasi VIl Moéatun — l6dalisti

Hamarks
Fjoldi Steerd I66ar  Nytingar- byggingar-
Heiti [68ar Gerd Nyting Sérdakvaedi fyrir 168 hada im? hlutfall magn i m?2
Heimilt ad fj6lga ibddum um eina
Mdatun 5 Radhus fbudir ibud. 3 2 1232 0,5 616,0
Heimilt ad fj6lga ibddum um eina
Madatin 7 Radhus (buair ibud. 3 2 1150 0,5 575,0
Madatin 8 Parhus (buair 2 2 1068 0,35 373,8
Mdatin 9 Parhus (buair 2 2 1110 0,35 388,5
Mdatun 10 Parhus fbudir 2 2 1084 0,35 379,4
Mdatin 11 Einbyli (busir 1 2 949 0,3 284,7
Madatin 12 Einbyli fbudir 1 2 888 0,3 266,4
Mdatin 13 Parhus fbudir 2 2 1110 0,35 388,5
Moatun 14 Einbyli (budir 1 2 891 0,3 267,3
Samtals 17 9482 3539,6

* Lagmarksfjoldi ibdda innan [68ar er 3 en hamark 4 ibudir.
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3.4 \Veitur

3.4.1

3.4.2

Almenn akvaedi um veitur

Dreifilagnir veitukerfa skulu vera, eftir pvi sem kostur er, undir
gdtum og stigum. Par sem pad er mogulegt skulu lagnaleidir liggja
samsida.

Helgunarsveedi veitna er ad jafnadi 1 m til hvorrar hlidar. Hafa skal
samrad vid umrddanda vidkomandi veitna um grodur og
framkvaemdir innan helgunarsvaeda.

Medhondlun ofanvatns

Gert er rad fyrir ad ofanvatn verdi leitt i rasum um hverfid ad
votlendi og laek vestan svaedisins. Ekki er gert rdd hefdbundnum
regnvatnslégnum i gdtum.

Afrennsli af gétum er leitt i graenar rasir, p.e. ofanvatnsrasir, sem
baedi gegna pvi hlutverki ad hreinsa ofanvatnid sem og ad flytja pad
afram { ndverandi votlendi og laeki sem liggja nedar i landinu.

Gert er rad fyrir ad gomul leid (minjar 423-023) sem myndar
afgerandi laegd i landinu verdi nytt sem ofanvatnsras, likt og hdn
gerir i dag. Yfirbordi leiGarinnar/laegdarinnar skal ekki raskad og allar
framkveemir i tengslum vid nytinguna skulu vera i samradi vid
Minjastofnun [slands.

Ofanvatnsrasirnar skulu vera hannadar med tilliti til dtlits og 6ryggis,
grunnar rasir med aflidandi bokkum.

Daemi um snid ofanvatnsrasa er synt & medfylgjandi mynd (Mynd
13). Almennt er gert rad fyrir ad dypt rdsanna sé um 20 cm en dypri
vid pveranir gangstétta svo haegt sé ad koma raesum undir
gangstéttir (50 cm dypt).

Sveedi fyrir ofanvatnslausnir og daetlud lega ofanvatnsrasa er synd a
deiliskipulagsuppdreetti.

2,50 2,50 ‘
* Ofanvatnsras Ofanvatnsras A
0,20 0,50
T . he f—
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Mynd 13 Dzmi um snid ofanvatnsrasa.

3.43

3.4.4

Fraveita

Fraveituvatn fra hverfinu verdur leitt i safnkerfi og sameiginlegt
hreinsivirki vestan vid byggdina a Borg.

Ofanvatn og fraveita skal adgreint.

Hreinsun & skolpi skal vera tveggja prepa i samraemi vid 7. gr.
reglugerdar um fraveitur og skolp nr. 798/1999.

Akvérdun um legu og tengingar fraveitulagna er tekin &
hénnunarstigi gatna- og veitukerfa.

Rafveita

Veitustdd rafmagns sem pjonar hverfinu er stadsett vid Heidartun
og er hun afmorkud a uppdraetti og gert er rad fyrir sérstakri 16
undir hana.

Gera skal rad fyrir moguleika a l6gnum fyrir rafhledslu vid bilastzdi
4160 fyrir opinbera pjénustu.
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3.4.5

3.4.6

Vatnsveita
Neysluvatn er fengid fra vatnsveitu sveitarfélagsins.
Hitaveita er fra hitaveitu Grimsnes- og Grafningshrepps.

Gera skal rad fyrir videigandi brunahénum vid hénnun vatnsveitu og
tryggja gott adgengi ad peim.

Akvérdun um legu og tengingar vatnsveitulagna er tekin &
hénnunarstigi gatna- og veitukerfa.

Lysing og myrkurgaedi

Lysing & svaedinu skal vera latlaus og geeta skal pess ad hun valdi ekki
sjénraenum opaegindum eda ljosmengun & svaedinu eda adliggjandi
svaedum. Lampabunadur skal skerma ljdsgjafa til ad valda ekki glyju
eda ljosmengun.

Fara skal eftir almennum krofum og stédlum um gatna- og
stigalysingu s.s. {ST/EN 12464-2:2014 og (ST/EN 13201-1:2003.
Bunadur er hadur sampykki framkveemda- og veitusvids.

Vardveita skal myrkursvaedi eins og mogulegt er. Vid gotur skal nota
lysingu sem veitir vegfarendum Oryggistilfinningu, um leid og
ljiogsmengun er haldid i lagmarki. Opin svaedi og almenningsrymi
skulu vera upplyst med lagstemmdri lysingu og nyta skal lysingu til
ad studla ad dhugaverdri upplifun.

Utanhusslysing hudsa og annarra mannvirka skal vera latlaus, ébein
og an glyju, med afskermudum [6Gmpum.

-

Mynd 14 Graen svaedi innan hverfisins.

3.5 Opin svaedi og leiksvaedi

3.5.1
°

Hlutverk, umhirda og umsjon
Opin svaedi og leiksvaedi eru i eigu og umsjon sveitarfélagsins.

Greenir geirar gegna mikilveegu hlutverki sem ofanvatnsrdsir sem
liggja i gegnum skipulagssveedid fra nordri til sudurs og austri til
vesturs.

Opin sveaedi naest gbtum og stigum nytist einnig til losunar snaevar
vid hreinsun gagna og stiga ad vetri til.

Gert er rad fyrir leiksvaedum 4 deiliskipulagssvaedinu.

Vid utfeerslu leiksvaeda skal tryggt ad fornminjum verdi ekki raskad.
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Mynd 15 Leiksvaedi innan hverfisins.

3.5.2 HOnnun og utfeersla
e A opnum svaedum skal vinna med vatn og grédur med peim haetti
ad stutt verdi vid liffraedilegan fjdlbreytileika og lydheilsu.

o Gert er rad fyrir fjdlbreyttum opnum sveedum eins og synt er 3
deiliskipulagsuppdraetti. Honnun opinna svaeda taki mid af stigum,
grédursvedum, ofanvatnslausnum og lédarmorkum og huga skal ad
setsveedum og skjolmyndun.

e | 06gd er adhersla & ad leiksvaedi verdi honnud med natturulega
tengingu vid umhverfid i kring i huga og ad nyta sem best pau gadi
sem eru til stadar.

3.6 Gatnakerfi og umferdarflaedi
3.6.1 Stigar

e Gert er rad fyrir ad gonguleidir liggi um svaedid eins og synt er a
deiliskipulagsuppdraetti. Gert er rad fyrir blondudu stigakerfi innan

hverfis og megin gonguleidir liggi milli og i gegnum ibudarklasa og
um opin sveedi.

e Oruggar gdngu- og hjolatengingar verdi ad iprotta- og skdlasvaedum
og helstu pjonustu.

e GOngu- og hjdlaleidir liggi ad Utivistarsvaedi nordaustan hverfisins.

e Gert er rad fyrir ad adalstigar verdi med bundnu slitlagi eda
hellulagdar. Tengistigar verdi med fostu eda malaryfirbordi.

e  Gangstéttir liggi med ollum gétum. Vid honnun peirra verid oryggi
gagnandi og hjolandi vegfarenda haft ad leidarljési og studlad ad
oruggum leidum.

Skyringar

wemm Adalstigar
w Tengistigar
------ Adrir stigar
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Mynd 16 Gongu- og hjdlaleidir um hverfid. Meginleifin er 4n gétupverana nema
um Skélabraut naest skélanum.

3.6.2 Gotur

e Adkoma inn a deiliskipulagssveedid er um Skdlabraut og nyjan veg
vestan eldri byggdar.

e GoOtur eru syndar & deiliskipulagsuppdreetti en askilinn er réttur til
ad gera smavaegilegar breytingar sem flokkast geta sem
leidréttingar vid honnun gatna.
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Gotur skulu malbikadar. Vid honnun gatna skal taka mid af
bldgraanum ofanvatnslausnum og haga hadarsetningu pannig ad
haegt verdi ad leida ofanvatn i réttan farveg. Tryggja skal ad
kantsteinn hindri ekki rennsli ofanvatns i vatnsrasina. Einnig skal
huga ad vifeigandi lausnum par sem vegir, gangstéttir og
innkeyrslur pvera ofanvatnsrasirnar. A Mynd 13 ma sja deemi um
snid ofanvatnsrasa.

3.7 Fornleifar

Tveer fornleifar eru skradar vid og innan skipulagssvadisins, p.e.
gotur 4 gdmlum leidum, og eru fornleifastadir feerdir inn a
deiliskipulagsuppdratt. Tryggja skal ad peim verdi ekki raskad
umfram pad sem ordid er, en svaedid er nu sléttad i tun.
Framkvaemdir innan helgunarsveaedis fornminja skal vera i samradi
vid Minjastofnun [slands.

Ef fornminjar finnast vid framkvaemd & svaedinu skal stddva hana an
tafar og tilkynna til Minjastofnunar [slands, i samraemi vid 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012. Stofnunin skal pa lata
framkvaema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi Ur um
edli og umfang fundarins. Oheimilt er ad halda framkveemdum
afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.

Skv. 21. gr. sobmu laga ma enginn, hvorki landeigandi, dbuandi,
framkvaeemdaradili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja,
laga, aflaga eda flytja fornminjar Ur stad nema med leyfi
Minjastofnunar fslands.
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4 Umhverfismat deiliskipulagsins

Deiliskipulagid fellur undir [6g um umhverfismat framkveemda og dzetlana
nr. 111/2021, sbr. 2. gr. laganna. Deiliskipulagid er unnid samkvaemt
skipulagslégum nr. 123/2010 og er tekid fyrir i sveitarstjorn. Ahrif
deiliskipulagsins, @ pa paetti umhverfisins sem gaetu ordid fyrir ahrifum, eru
metin samhlida gerd skipulagsins og mid tekid af nidurstddum matsins vid
Utfeerslu  pess. Logd er fram tillaga ad deiliskipulagi  dsamt
umhverfismatsskyrslu til [dgbundinnar kynningar. [ umhverfismatskyrslunni
eru metin ahrif deiliskipulags fyrir fyrsta og annan afanga hverfisins, enda pé
hér sé um ad raeda annan afanga deiliskipulags fyrir hverfi vestan
Skolabrautar & Borg, p.e. deiliskipulag sem afmarkast af klasa IV til VII auk
[68ar fyrir opinbera pjénustu.
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Mynd 17 Ur rammaskipulagi fyrir Vesturbyggd. Klasar i 68rum &fanga
deiliskipulagsgerdar nyrrar byggdar eru klasar IV til VII. L6daskipan innan &fangans
er litillega breytt.

4.1 Umbhverfispattir og ahrifapaetti

Ahrifapaettir eru peir hlutar deiliskipulagsins sem eru liklegir til ad hafa ahrif
a umhverfid. Umhverfispaettir eru peir paettir sem skipulagid getur haft ahrif
a. Umhverfismatinu er tlad ad lagmarka neikveed ahrif og hdmarka pau
jakveaedu.

[ eftirfarandi toflu (Tafla 4.1) er vinsun umhverfispétta, p.e. greining 4 megin
matspaettum og umhverfispattum sem eru liklegir til ad verda fyrir ahrifum
vegna stefnu deiliskipulagsins. Val umhverfispatta byggir & fyrirliggjandi
upplysingum.

4.2 Viomid og visar til grundvallar umhverfismati

Vid umhverfismatid er studst vid peaer upplysingar sem fyrir liggja um
grunndastand umhverfis og upplysingar sem aflad hefur verid vid undirbining
deiliskipulagsins og uppbyggingu hverfisins. ba er einnig leitad til sérfrodra
manna og stofnana og annarra sem bua yfir pekkingu a stadhattum.

Tafla4.1  Matspeettir og umhverfispeettir sem teljast liklegir til pess ad verda fyrir
4hrifum vegna deiliskipulagsins.
Matspattur Umbhverfispzettir

Natturufarslegir Jardvegur, vatn, vatnalif,
paettir dyr, plontur, liffreedileg
fiolbreytni og loftslag

Skyringar

Vegna rasks a landi og ahrifa a jardveg
og groéid land sem fer undir byggd.
Losun grédurhusalofttegunda vegna
losunar jardvegs. Ahrif 4 landslag og
4synd lands

Menningararfur Landslag og
og landslag menningarminjar

Moguleg ahrif a fornleifar. Breytingar
4 asynd lands

Hagreenir peettir fblar, efnisleg verdmaeti
og innvidir og nemni fyrir haettu a
natturuhamférum

Voxtur péttbylis og fjdlgun ibua,
styrking naerpjénustu o.fl..
Atvinnutaekifeeri

Heilbrigdi manna, hljédvist | Ahrif umferdar ad 168 fyrir opinbera
og loftgaedi pjénustu og moguleg ahrif &
umferdaroryggi

Heilsa og 6ryggi
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Framsetning umhverfismats er { formi matstafla og texta. Logd er fram tillaga
ad deiliskipulagi dsamt umhverfismatsskyrslu til I6gbundinnar kynningar.

[ umhverfismatinu er studst vid veaegiseinkunnir vid mat 4 valkostum og
einstokum pattum skipulagsins. Vaegiseinkunnin byggir 8 leidbeiningum
Skipulagsstofnunar® og studst er vid sex vaegiseinkunnir vid matid sbr. toflu
hér ad nedan (Tafla 4.2).

Skilgreind eru umhverfisvidmid og er peim ztlad ad lysa seskilegri préun
med tilliti til sjalfbaerni og umhverfismala. Skilgreindir eru umhverfisvisar og
synd tengsl vid umhverfispaetti sem skilgreindir eru i légum um
umhverfismat framkveemda og aatlana, sja toflu hér ad nedan (Tafla 4.3).
Umhverfisvidmidin eru i grunnin byggd a8 Heimsmarkmidum Sameinudu
bjodanna®®> um sjalfbazera proun. Sérstaklega er tekid mid af
heimsmarkmidum sem valin hafa verid sem forgangsmarkmid islenskra
stjérnvalda og hafa augljés tengsl vid skipulagsgerd. Einnig er byggt a
Landsskipulagsstefnu 2024-2038 og 60rum deetlunum & landsvisu, auk
markmida videigandi laga.

[ umhverfismatinu er lagt mat & pad hvort uppbygging skv. Utfeerslu |
skipulagi stydji eda gangi gegn peirri stefnu sem umhverfisvidmidin fela i sér
(Tafla 4.3). Skilgreindar eru matsspurningar til ad greina hvort stefnan i
deiliskipulagi stydur eda vinnur gegn skilgreindum umhverfisvidmidunum
(Tafla 4.4).

14 skipulagsstofnun. (2007).
15 Stjdrnarrad islands. (2025A).

Tafla 4.2

Vaegiseinkunn fyrir umhverfismat dzetlunar.

Veegiseinkunn

Skyringar

++

Veruleg jakveed ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd stydur
viokomandi umhverfisviomid og studlar ad verulega jakvaedri
breytingu @ umhverfinu.

Jakvaed ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd stydur vidkomandi
umhverfisviomid.

Engin eda 6veruleg dhrif / A ekki vi8. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd
hefur engin, litil eda 6ljos tengsl vid vidkomandi umhverfisvidmid.

Neikvaed ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd vinnur gegn eda
gengur pvert & vidkomandi umhverfisvidmid.

Veruleg neikvaed ahrif. Tillaga ad stefnu eda framkvaemd vinnur gegn
eda gengur pvert & vidkomandi umhverfisvidmid og studlar ad
verulega neikvaedri breytingu @ umhverfinu.

Ovissa um &hrif / Vantar upplysingar. Ovist er eda had Gtfaerslu hvort
tillaga ad stefnu eda framkvaemd stydur eda vinnur gegn vidkomandi
umhverfisvidmidi.
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Tafla 4.3

Umhverfisvidmid, umhverfisvisar og umhverfispaettir sem byggt er @ i umhverfismati.

Umhverfisviomid

Byggt a

Umhverfisvisar

Umbhverfispaettir

ibaar

Heilbrigdi manna

Dyr

Plontur

Liffreedileg folbreytni

Jardvegur

Jardmyndanir

Vatn
Loft

Loftslag

Efnisleg verdmaeti

Menningararfleifd

Landslag

Naemni fyrir haettu a

slysum og

nattaruhamforum

Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir alla fra voggu til grafar
Draga ur 6timabaerum daudsfollum af voldum lifsstilstengdra
sjukdéma med forvérnum m.a. med iprétta- og félagslifi og utivist.
Studla ad gedheilbrigdi og vellidan, heilneemu umhverfi og gédum
moguleikum til utiveru. Draga ur umferdarslysum

Heimsmarkmid
Landsskipulags-
stefna

umferdarslys
adgengi ad Utivist
asynd lands
hljédstig

Tryggja adgengi allra ad areidanlegri og sjalfbaerri orku a
vidradanlegu verdi
Auka hlut endurnyjanlegrar orku. Studla ad baettri orkunytingu.

Heimsmarkmid

endurnyjanleg orka
orkuskipti

Borgir og baeir umfadmi alla pjodfélagshdpa, séu 6rugg og sjalfbaer
og med vidnamspol gagnvart breytingum

Gefa 6llum kost a ad ferdast med 6ruggum, sjalfbaerum og
adgengilegum ferdamatum. Baeta umferdaroryggi og
almenningssamgongur. Draga ur neikvaeedum umhverfisahrifum i
péttbyli, med dherslu a loftgaedi og medhondlun drgangs

Heimsmarkmid
Landsskipulags-
stefna

ferdamatar,
almennings-
samgongur
umferdarslys
loftgaedi, urgangs-
medhondlun

Gripa til adgerda til ad berjast gegn loftslagsbreytingum og ahrifum
peirra

Heimsmarkmid
Adgerdaaaetlun

binding kolefnis
losun kolefnis

Studla ad vardveislu og vernd natturu- og menningarminja, sem felast i
liffreedilegum fjolbreytileika, fjolbreytni jardmyndana, landslagi og
minjum um ségu og busetu. Yfirbragd og meelikvardi nyrrar byggdar falli
ad baejarmynd viokomandi stadar og honnun nyrra mannvirkja taki mid
af byggingarhefdum, nattdru, landslagi og stadhattum

Menningarstefna
i mannvirkjagerd
Log um
menningar-
minjar

Studla ad orkuskiptum i samgongum og kolefnisbindingu. Flétta loftslagsmalum nattdruva

adgerdir vegna loftslagsbreytinga inn i skipulag og daetlanagerd. Studla | Landsskipulags-

ad oryggi almennings gagnvart natturuva og loftslagsbreytingum. stefna

Vernda, endurheimta og stydja sjalfbaera nytingu vistkerfa a landi Heimsmarkmid liffreedileg

Tryggja vardveislu, endurheimt og sjalfbaera nytingu vistkerfa 4 landi L6g um fidlbreytni

og i ferskvatni og pjonustu peirra. Gripa til adgerda til ad draga ur nattaruvernd grédurfar

hnignun busvaeda og liffraedilegrar fjclbreytni og koma i veg fyrir skogar

utrymingu tegunda i haettu. fuglalif
verndarsvaedi

Studla ad verndun og vardveislu sérstaedrar natturu og menningar og | Landsskipulags- fageeti landslags

sogu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi stefna asynd lands

nattdruminjar
fornleifaskraning
byggdamynstur
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Tafla 4.4 Matspeettir, vidmid og matsspurningar.

Matspattur Viomid Matsspurning
Natturufarslegir Gripa til adgerda til ad berjast gegn . Veldur stefnan aukinni losun grédurhdsalofttegunda?
paettir loftslagsbreytingum og ahrifum peirra

. Hefur stefnan ahrif a lykil vistkerfi, svo sem mikilvaeg fuglasvaedi, Ramsarsvaedi eda gréid land?
Vernda, endurheimta og stydja sjalfbaera

- R , N . Hefur stefnan ahrif & svaedi 4 natturuminjaskra, p.e. fridlyst svaedi, félkvanga og dnnur merkileg sveedi sem hafa ekki enn verid
nytingu vistkerfa 4 landi

fridlyst en Alpingi hefur akvedid ad skuli fridlyst?

. Hefur stefnan ahrif 4 sveedi sem njdta verndar skv. 61. gr. natturuverndarlaga?

Menningararfur og Studla ad verndun og vardveislu sérstaedrar | e Studlar stefnan ad liffraedilegum fjolbreytileika?
landslag nattiru og menningar og ségu sem felst

, X S ; . Hefur stefnan ahrif 4 og raskar fageetum landslagsheildum eda breytir dsynd lands?
m.a. i byggingararfi og landslagi

. Stydur stefnan markmid um ad stadsetning og honnun nyrra mannvirkja taki mid af maelikvarda byggdar, bajarmynd,
byggingarhefdum, nattdru, landslagi og stadhattum?

. Hefur stefnan i for med sér roskun & fornleifum eda sveedum par sem eru merkar menningarminjar?

Hagraenir paettir og Tryggja adgengi allra ad areidanlegri og . Studlar stefnan ad sterkari innvidum og poli gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum?
innvidir sjalfbeerri orku & viéradanlegu verdi e Studlar stefnan ad orkusparnadi, orkunytni eda orkuskiptum?
Borgir og baeir umfadmi alla . Studlar stefnan ad uppbyggingu hisnaedis og grunnpjonustu fyrir alla?

pjédfélagshopa, séu 6rugg og sjalfbaer og

Studlar stefi 0 efli jonustu?
med vidnamspol gagnvart breytingum ¢ udlar stefnan ag eflingu narbjnustu

. Studlar stefnan ad vistvaenum og heilsusamlegum samgdngum, hjdlandi, gangandi eda almenningssamgéngum?

Heilsa og 6ryggi Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir . Studlar stefnan ad auknum gaedum byggdar hvad vardar umferdaroryggi og hljodvist?

alla fré voggu til grafar . Studlar stefnan ad moguleikum til Utivistar og hreyfingar?

. Studlar stefnan ad eflingu almenningsryma, svo sem me3 tilliti til adstodu, grédurs og fjdlbreyttra nytingarmoguleika?
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4.3 Valkostir

4.3.1 Valkostir um stadsetningu opinberrar pjonustu innan
hverfis
Settir eru fram tveir valkostir i tengslum vid annan afanga um stadsetningu
[68ar fyrir opinberrar pjénustu @ vegum sveitarfélagsins.
o Nullkostur, p.e. ad ekki verdi af uppbyggingu a 168 fyrir pjonustu
sveitarfélagsins innan hverfisins.
e Valkostur A. Stadsetning vid Heidartun.

e Valkostur B. Stadsetning vid Modatun.

4.3.2 Megin valkostir um utfaerslu byggdar

Settir eru fram tveir megin valkostir i skipulaginu um fyrirkomulag byggdar,
auk nullkosts. Valkostirnir eru eftirfarandi:

o Nullkostur, pb.e. ad ekki verdi af uppbyggingu hverfisins.

e Valkostur C. Utfeersla deiliskipulag med ruduneti gatna, skv. eldra
rammaskipulagi.

e Valkostur A. Utfaersla i litla klasa og gatnanet med botnléngum skv.
gildandi rammaskipulagi.
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4.4 Umhverfisahrif valkosta um stadsetningu opinberrar pjonustu innan hverfis

[ kaflanum er umhverfismat valkosta um stadsetningu opinberrar pjénustu innan skipulagssvaedisins, sbr. valkosti i kafla 0 og vaegiseinkunn i kafla 4.2.

4.4.1 Nattarufarslegir paettir

Umhverfisvidmid/matsspurning

Nullkostur

Valkostur A

Valkostur B

Gripa til adgerda til ad berjast gegn loftslagsbreytingum og ahrifum peirra
. Veldur stefnan aukinni losun grédurhusalofttegunda?

Overuleg &hrif umfram bad sem er af
annarri byggd 4 svaedinu

Overuleg &hrif umfram pad sem er af
annarri byggd

Overuleg ahrif umfram pad sem er af
annarri byggd

Vernda, endurheimta og stydja sjalfbaera nytingu vistkerfa & landi

eru merkar menningarminjar?

fyrirliggjandi upplysingar

Engin ahrif Overuleg ahrif umfram pad sem er af Overuleg ahrif umfram pad sem er af
. Hefur stefnan ahrif & lykil vistkerfi, svo sem mikilveeg fuglasvaedi, annarri byggd a sveedinu annarri byggd 4 svaedinu
Ramsarsvaedi eda gréid land?
. Hefur stefnan ahrif & sveedi a natturuminjaskra, p.e. fridlyst sveedi, Engin ahrif Engin ahrif Engin ahrif
félkvanga og 6nnur merkileg svaedi sem hafa ekki enn verid fridlyst en
Alpingi hefur dkvedid ad skuli fridlyst?
. Hefur stefnan ahrif 4 svaedi sem njdta verndar skv. 61. gr. Engin hrif Engin ahrif Engin ahrif
nattdruverndarlaga?
4.4.2 Menningararfur og landslag
Umhverfisvidmid/matsspurning Nullkostur Valkostur A Valkostur B
Studla ad vernt[ﬂun 05 var6ve'islu sérstaaarar néttdru og menningar og sogu Engin ahrif A 168inni gefst teekifaeri til mynda skjol A 168inni gefst taekifaeri til mynda skjol
sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi fyrir fjolbreyttan grédur fyrir fjolbreyttan grédur
. Studlar stefnan ad liffreedilegum fjclbreytileika?
° ':'e,f“" stefnan ahrif 4 og raskar fagaetum landslagsheildum eda breytir Engin &hrif Stér bygging & bessum stad fellur vel ad Stér bygging & bessum stad fellur ekki ad
asynd lands? landi  jadri hverfisins en adliggjandi megin | 6llu leyti ad byggdinni par sem komid er
gonguleidum. Umfang bygginga og skali inn i hverfid. Liklegt er ad skali og umfang
fellur vel ad landi, m.a. vegna haedarlegu mannvirkja verdi meira aberandi a pessum
stad, m.a. vegna haedarlegu, en pé had
Utfaerslu
° Styfﬁur.stefnan markmié um agd staé.setning 08 hén.nun nyrra manrjvirlkja Engin &hrif Liklegt er ad haegt sé ad fella byggingar og | Askorun er ad fella byggingar og 6nnur
taki mlévaf maellkvlaréa byggdar, baejarmynd, byggingarhefoum, nattdru, énnur mannvirki & 168inni ad byggd, m.a. mannvirki & 168inni ad byggd, en b6 had
landslagi og stadhattum? vegna naleegdar vid adrar Utfeerslu
pjonustustofnanir
*  Hefurstefnan i fér med sér réskun & fornleifum eda svaedum par sem Engin &hrif Arif & fornleifar eru dlikleg midad vid Arif & fornleifar eru dlikleg midad vid

fyrirliggjandi upplysingar
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4.4.3 Hagreaenir paettir og innvidir

Umbhverfisvidmid/matsspurning

Nullkostur

Valkostur A

Valkostur B

Tryggja adgengi allra ad areidanlegri og sjalfbaerri orku a vidradanlegu verdi

. Studlar stefnan ad orkusparnadi, orkunytni eda orkuskiptum?

Engin ahrif

Borgir og baeir umfadmi alla pjodfélagshdpa, séu 6rugg og sjalfbaer og med

vidnamspol gagnvart breytingum

. Studlar stefnan ad sterkari innvidum og poli gagnvart samfélags- og
umbhverfisbreytingum?

. Studlar stefnan ad uppbyggingu husnaedis og grunnpjonustu fyrir alla?

. Studlar stefnan ad eflingu naerpjénustu?

. Studlar stefnan ad vistvaenum og heilsusamlegum samgoéngum,
hjélandi, gangandi eda almenningssamgongum?

Engin ahrif

4.4.4 Heilsa og oryggi

Engin &hrif

Engin ahrif

Opinber pjénusta & I6dinni styrkir
naerpjonustu og stadsetningin er nokkud
hentug gangvart ibdum i hverfinu og peim
sem koma lengra ad

Stadsetningin liggur nokkud vel vid megin
stigum i hverfinu

Umbhverfisvidmid/matsspurning

Nullkostur

Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir alla fra voggu til grafar

adstodu, grodurs og fidlbreyttra nytingarmaoguleika?

Engin ahrif
. Studlar stefnan ad auknum geedum byggdar hvad vardar umferdaroryggi
og hljodvist?
. Studlar stefnan ad moguleikum til Utivistar og hreyfingar? Engin ahrif
. Studlar stefnan ad eflingu almenningsryma, svo sem med tilliti til Engin ahrif

09228-003 Dsk-Vesturbyggd — Borg annar afangi GRG (ID 311070).docx

Valkostur A

Valkostur B
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4.4.5 Samlegdarahrif valkosta um stadsetningu opinberrar pjénustu innan hverfis

Umbhverfisvidmid/matsspurning Nullkostur Valkostur A Valkostur B
Gripa til adgerda til ad berjast gegn loftslagsbreytingum og ahrifum peirra
-E . Veldur stefnan aukinni losun grédurhudsalofttegunda? 0 0 0
g Vernda, endurheimta og stydja sjalfbaera nytingu vistkerfa a landi
E" . Hefur stefnan ahrif 4 lykil vistkerfi, svo sem mikilvaeg fuglasveedi, Ramsarsvaedi eda gréid land? 0 - 0
wuv
& . Hefur stefnan ahrif 4 svaedi & nattiruminjaskra, p.e. fridlyst svaedi, folkvanga og énnur merkileg svaedi sem hafa ekki enn verid
2 fridlyst en Alpingi hefur akvedia ad skuli friglyst? 0 0 0
=]
=2 . Hefur stefnan ahrif 4 svaedi sem njéta verndar skv. 61. gr. natturuverndarlaga? 0 0 0
Studla ad verndun og vardveislu sérstaedrar nattiru og menningar og ségu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi
& . Studlar stefnan ad liffreedilegum fjlbreytileika? 0 + +
‘E w0 . Hefur stefnan édhrif & og raskar fageetum landslagsheildum eda breytir dsynd lands? 0 +
& 38 _
E’ g . Stydur stefnan markmid um ad stadsetning og hdnnun nyrra mannvirkja taki mid af maelikvarda byggdar, baejarmynd,
g - byggingarhefdum, natturu, landslagi og stadhattum? 0 + -
2 . Hefur stefnan i for med sér roskun a fornleifum eda svaedum par sem eru merkar menningarminjar? 0 0 0
= Tryggja adgengi allra ad areidanlegri og sjalfbaerri orku a vidradanlegu verdi
% . Studlar stefnan ad orkusparnadi, orkunytni eda orkuskiptum? 0 0 0
'fn Borgir og baeir umfadmi alla pj68félagshdpa, séu 6rugg og sjalfbaer og med vidndmspol gagnvart breytingum
.: . Studlar stefnan ad sterkari innvidum og boli gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum? - ++ ++
E=
- . - — - 5
g_ Studlar stefnan ad uppbyggingu husnaedis og grunnpjénustu fyrir alla? . ++ ++
‘E . .y 2
8 . Studlar stefnan ad eflingu naerpjénustu? _ . +
a0
T . Studlar stefnan ad vistvaenum og heilsusamlegum samgongum, hjélandi, gangandi eda almenningssamgéngum? 0 4+ +
Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir alla fra voggu til grafar
. Studlar stefnan ad auknum geedum byggdar hvad vardar umferdaroryggi og hljodvist? 0 t+ 3
0 . Studlar stefnan ad moguleikum til Utivistar og hreyfingar?
8 ® 0 ++ ++
2 8
K E . Studlar stefnan ad eflingu almenningsryma, svo sem med tilliti til adstodu, grodurs og fjolbreyttra nytingarmoguleika? 0 an an
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Nullkostur

Valkosturinn felur i sér ad ekki verdi af uppbyggingu bjonustu & vegum
sveitarfélagsins a sveedinu og pad hefdi m.a. i for med sér neikvaed eda mjog
neikvaed ahrif 4 samfélagslega paetti. Med vaxandi byggd eykst porf fyrir rymi
i t.d. leik- og grunnskdla en nuverandi adstada er i sameiginlegu hidsnadi.
Ahrif 4 adra peetti eru almennt séd dveruleg.

Valkostur A

Valkosturinn felur i sér stadsetningu |68ar fyrir pjénustu sveitarfélagsins vid
Heidartun, i ndleegd vid nuverandi pjonustustofnanir, en i jadri nyrrar
byggdar. Helstu umhverfisahrif eru talin vera eftirfarandi:

e Stadsetningin hefur éveruleg ahrif 4 natturufarslega paetti.

e Stadsetningin stydur nokkud vel markmid um menningararf og landslag,
en liklegt er ad gefist taekifeeri til mynda skjél fyrir fjolbreyttan grédur &
[66inni og byggingar og onnur mannvirki falli vel ad landi i jadri
hverfisins.

e Stadsetningin er almennt likleg til ad styrkja hagreena paetti og innvidi
sveitarfélagsins. Uppbygging adstddu fyrir pjonustu er mikilvaegt skref |
ad styrkja samfélagid og bjéda upp & mikilvaega grunnpjénustu.

e Uppbygging a8 pessum stad getur haft i for med sér ad haegt er ad losa
annad husnadi og pannig skapad svigrum til ad steekka grunnskdélann.

e Stadsetning pjonustu & pessum stad stydur markmid um heilsu og
oryggi. Stadsetningin er heppileg gangvart legu stiga i hverfinu og ekki
er um ad raeda gegnumakstur um hverfid vegna starfseminnar.
Stadsetningin gefur einnig moguleika a Utvist og hreyfingu.

Valkostur B

Valkosturinn felur i sér stadsetningu vid Modatun, nyrst i nyrri byggd. Helstu
umbhverfisahrif eru talin vera eftirfarandi:

e Stadsetningin hefur éveruleg ahrif 4 natturufarslega paetti.

e Stadsetningin stydur ad litlu leyti markmid um menningararf og
landslag. Annars vegar er askorun er ad fella byggingar og onnur
mannvirki ad byggd og landslagi, vegna skala og umfang mannvirkja
midad vid naerliggjandi hus og vegna haedarlegu,

e Stadsetningin er almennt likleg til ad styrkja hagraena peetti og innvidi
sveitarfélagsins. Uppbygging adstddu fyrir pjonustu er mikilvaegt skref i
ad styrkja samfélagid og bjéda upp a mikilveega grunnpjonustu.

e Uppbygging 4 pessum stad getur haft i for med sér ad haegt er ad losa
annad husnadi og pannig skapad svigrum til ad staekka grunnskdélann.

e Stadsetning pjonustu 4 pessum stad stydur ekki ad ollu leyti markmid
um heilsu og oryggi. Stadsetningin er nokkud heppileg gangvart legu
stiga i hverfinu, en liklegt er ad nokkur akstur verdi inn i hverfid vegna
starfseminnar. Stadsetningin gefur moguleika 4 Utvist og hreyfingu.

Heildar nidurstada

Heildarnidurstada umhverfismatsins er ad valkostur A er talin alitlegur og
heppilegur med tilliti til umhverfisahrifa. Styrkleiki valkostsins er einkum ad
hann liggur vel vid gangandi og akandi umferd til og fra 16dinni. Einnig er
stadsetningin talin nokkud heppileg m.t.t. adldégunar ad annarri byggd.

36



4.5 Umbhverfisahrif megin valkosta um utfeerslu byggdar

[ kaflanum er umhverfismat valkosta um Utfzerslu deiliskipulags Vesturbyggdar, b.e. valkostir sem skilgreindir eru i kafla 0 og vaegiseinkunn i kafla 4.2.

4.5.1 Nattarufarslegir paettir

Umhverfisvidmid/matsspurning Nullkostur Valkostur C Valkostur A
Gripa til adgerda til ad berjast gegn loftslagsbreytingum og dhrifum beirra Overuleg ahrif Vegna rasks a gronu landi og losun jardvegs | Vegna rasks & gronu landi og losun
. Veldur stefnan aukinni losun grédurhusalofttegunda? jardvegs
Vernda, endurheimta og sty3ja sjalfbaera nytingu vistkerfa 4 landi Engin ahrif Skipulagssvaedid er hluti af storu Skipulagssvaedid er hluti af storu
. Hefur stefnan ahrif a lykil vistkerfi, svo sem mikilvaeg fuglasvaedi, samfelldu svaedi & Sudurlandsundirlendinu | samfelldu svaedi & Sudurlandsundirlendinu
Ramsarsvaedi eda gréid land? sem telst mikilvaegt fuglasveedi. Umfang sem telst mikilvaegt fuglasveedi. Umfang
skipulagssvaedisins er p itid i pvi skipulagssvaedisins er po litid i pvi
samhengi samhengi
. Hefur stefnan ahrif & sveedi a nattiruminjaskra, p.e. fridlyst sveedi, Engin ahrif Engin &hrif Engin ahrif
félkvanga og 6nnur merkileg svaedi sem hafa ekki enn verid fridlyst en
Alpingi hefur dkvedid ad skuli fridlyst?
. Hefur stefnan ahrif 4 svaedi sem njdta verndar skv. 61. gr. Engin ahrif Engin ahrif Engin ahrif
nattdruverndarlaga?
4.5.2 Menningararfur og landslag
Umbhverfisvidmid/matsspurning Nallkostur Valkostur C Valkostur A
Studla ad vernt[ﬂun 05 var6ve'islu sérstaedrar nattdru og menningar og sogu Engin ahrif pratt fyrir ad groin tun fari undir pratt fyrir ad groin tun fari undir
sem felst m.a. i byggmgar’an‘l o8 Iandsla.gl o mannvirki, pa er liklegt ad liffraedilegur mannvirki, pa er liklegt ad liffraedilegur
e Studlar stefnan ad liffraedilegum fjolbreytileika? fidlbreytileiki aukist 4 svaedinu med fiolbreytileiki aukist & svaeedinu med
tilkomu bladgraenna ofanvatnslausna og tilkomu bldgraenna ofanvatnslausna og
fiolbreyttrar reektunar fiolbreyttrar raeektunar
. Hefur stefnan ahrif 4 og raskar fageetum landslagsheildum eda breytir Engin ahrif Uppbyggingin raskar ekki fagaetum Uppbyggingin raskar ekki fagaetum

asynd lands?

landslagsheildum. Ny byggd breytir asynd
landsins en likur eru & ad haegt sé ad fella
byggdina ad einhverju marki ad landi og til
lengri tima litid verdur heildstaett
yfirbragd & byggdinni. Fyrirkomulag
byggdarinnar vinnur ekki vel med
afangsskiptingu uppbyggingar og pvi geetu
gotur eda gotuhlutar verid halfbyggdar
um lengri tima @ uppbyggingartimanum.

landslagsheildum. Ny byggd breytir dsynd
landsins en likur eru & ad haegt sé ad fella
byggdina ad einhverju marki ad landi og til
lengri tima litid verdur heildstaett
yfirbragd & byggdinni. Fyrirkomulag
byggdarinnar vinnur vel med
afangsskiptingu uppbyggingar og
tiltolulega audvelt ad ljuka uppbyggingu a
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. Studlar stefnan ad orkusparnadi, orkunytni eda orkuskiptum?

Borgir og baeir umfadmi alla pjodfélagshdpa, séu 6rugg og sjalfbaer og med

vidnamspol gagnvart breytingum

. Studlar stefnan ad sterkari innvidum og poli gagnvart samfélags- og
umhverfisbreytingum?

. Studlar stefnan ad uppbyggingu husnaedis og grunnpjonustu fyrir alla?

. Studlar stefnan ad eflingu naerpjonustu?

byggdir upp med tillit til orkuskipta

®  Stydurstefnan markmid um ag stadsetning og hénnun nyrra mannvirkja | gngin hrif Valkosturinn gefur ad einhverju marki kost
taki mid af meelikvarda byggdar, baejarmynd, byggingarhefdum, nétturu, 4 ad vinna med pad landslag sem er 4
landslagi og stadhattum? svaedinu og tengja byggdina vid
naerliggjandi Utivistarsveedi. Vid skipulag
er |6gd dhersla & ad halda opnum
sjonlinum ad pekktum kennileitum f
fjeerumhverfinu
*  Hefurstefnan i for med sér réskun & fornleifum eda svadum par sem Engin &hrif Engar skradar fornleifar eru 4 svaedinu. Engar skradar fornleifar eru 4 sveedinu.
eru merkar menningarminjar?
4.5.3 Hagraenir paettir og innvidir
Umhverfisvidmid/matsspurning Nullkostur Valkostur C Valkostur A
Tryggja adgengi allra ad areidanlegri og sjalfbaerri orku 4 viérddanlegu verdi Engin ahrif Reiknad er med ad allir innvidir verdi Reiknad er med ad allir innvidir verdi

byggdir upp med tillit til orkuskipta

Deiliskipulag sveedisins er mikilvaegur lidur
i vexti péttbylisins & Borg og eykur
samkeppnishaefni sveitarfélagsins og ein
adal forsenda pess ad lada ad folk. Fjolgun
ibua a svaedinu skytur stodum undir margs
konar grunnpjénustu & stadnum
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. Studlar stefnan ad vistvaenum og heilsusamlegum samgoéngum,
hjélandi, gangandi eda almenningssamgongum?

Engin ahrif

Valkosturinn gerir rad fyrir gongu- og
hjélaleiGum og godum tengslum vid
nlverandi byggd og neerliggjandi
pjonustu. Um veeri ad reeda
baejarumhverfi med seemilegt gonguhaefi

4.5.4 Heilsa og oryggi

Umbhverfisvidmid/matsspurning

Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir alla fra voggu til grafar

og hljodvist?

. Studlar stefnan ad auknum gaedum byggdar hvad vardar umferdaroryggi

. Studlar stefnan ad moguleikum til Utivistar og hreyfingar?

Engin ahrif

Nullkostur

Valkostur C

Valkostur A

Valkosturinn gerir rad fyrir dgeetum
tengslum vid Utivistarsvaedi nordan
byggdarinnar

. Studlar stefnan ad eflingu almenningsryma, svo sem med tilliti til
adstodu, grédurs og fidlbreyttra nytingarmoguleika?

Engin ahrif

Valkosturinn gerir ad einhverju marki rad
fyrir eflingu almenningsryma
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4.5.5 Samlegdarahrif megin valkosta um utfaerslu byggdar i skipulagi
Umbhverfisvidmid/matsspurning Nallkostur Valkostur C Valkostur A
Gripa til adgerda til ad berjast gegn loftslagsbreytingum og ahrifum peirra
-E . Veldur stefnan aukinni losun grédurhudsalofttegunda? 0 - -
g Vernda, endurheimta og stydja sjalfbaera nytingu vistkerfa a landi
E" . Hefur stefnan ahrif 4 lykil vistkerfi, svo sem mikilvaeg fuglasveedi, Ramsarsvaedi eda gréid land? 0 . .
wuv
& . Hefur stefnan ahrif 4 svaedi & nattiruminjaskra, p.e. fridlyst svaedi, folkvanga og dnnur merkileg svaedi sem
2 hafa ekki enn verid fridlyst en Alpingi hefur dkvedid ad skuli fridlyst? 0 0 0
B
=2 . Hefur stefnan ahrif 4 svaedi sem njéta verndar skv. 61. gr. natturuverndarlaga? 0 0 0
Studla ad verndun og vardveislu sérstaedrar nattiru og menningar og ségu sem felst m.a. i byggingararfi og
landslagi 0 + +
w . Studlar stefnan ad liffreedilegum fjolbreytileika?
% . Hefur stefnan ahrif 4 og raskar fageetum landslagsheildum eda breytir asynd lands? 0 _ ma
o
[SY o . Stydur stefnan markmid um ad stadsetning og hénnun nyrra mannvirkja taki mid af maelikvarda byggdar,
£ Xl baejarmynd, byggingarhefdum, natturu, landslagi og stadhattum? 0 + ++
S T
§ r_:u . Hefur stefnan i for med sér roskun a fornleifum eda svaedum par sem eru merkar menningarminjar? 0 o o
ryggja adgengi allra ad dreidanlegri og sjalfbaerri orku & vidradanlegu verdi
Tryggja ad i allra ad dreidanlegri jalfbaerri orku 4 vidradanl (o]]
{«E . Studlar stefnan ad orkusparnadi, orkunytni eda orkuskiptum? 0 % %
£ Borgir og beeir umfadmi alla pj6dfélagshépa, séu 6rugg og sjalfbaer og med vidndmspol gagnvart breytingum
53 e Studlar stefnan ad sterkari innvidum og poli gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum? - + ++
E . Studlar stefnan ad uppbyggingu hisnaedis og grunnpjénustu fyrir alla? . s s
Qo
g . Studlar stefnan ad eflingu naerpjonustu?
8 - ++ ++
i . Studlar stefnan ad vistvaenum og heilsusamlegum samgongum, hjélandi, gangandi eda
T almenningssamgongum? 0 + ++
Studla ad heilbrigdu liferni og vellidan fyrir alla fra voggu til grafar
w . Studlar stefnan ad auknum gaedum byggdar hvad vardar umferdaroryggi og hljodvist? 3 = e
; 5? . Studlar stefnan ad moguleikum til Utivistar og hreyfingar? 0 + +
. Studlar stefnan ad eflingu almenningsryma, svo sem med tilliti til adstodu, grodurs og fidlbreyttra
0 + ++

nytingarmoguleika?
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Nullkostur

Valkosturinn felur i sér ad ekki verdi af uppbyggingu a sveedinu og pad hefdi
m.a. i for med sér neikveed eda mjog neikvaed ahrif & hagraena paetti sem
lUta ad pvi ad efla samfélagid og gera pvi kleift ad vaxa og dafna. Ahrif 4 adra
baetti eru almennt séd dveruleg.

Valkostur C

Valkosturinn felur i sér Utfeerslu byggdar skv. rammaskipulagi fyrir svaedid.
Helstu umhverfisahrif eru talin vera eftirfarandi:

e Ny byggd mun 6hjdkveemilega hafa ahrif & grédur sem er & svaedinu og
raski og losun jardvegs fylgir losun grédurhusalofttegunda. bessi ahrif
eru ekki umfangsmikil { stéra samhenginu og moégulegt er ad vinna a
moti pessum dhrifum med motvaegisadgerdum sem felast { honnun
sjalfbeerra ofanvatnslausna og styrkingu grodurs i hinni nyju byggd.

e Ahrif 4 landslag og asynd & uppbyggingartimanum kunna ad vera ad
einhverju marki neikveed par sem valkosturinn vinnur ekki vel med
afangaskiptingu og akvednir annmarkar felast i ad fella byggdina ad
landi. Ahrif 4 fornleifar eru talin dlikleg.

e Ahrif 4 hagraena beetti og innvidi eru almennt jakvaed. Uppbyggingin og
fidlgun ibua er talin efla margskonar pjénustu & stadnum og pau ahrif
eru metin verulega jakvaed.

e Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru metin verulega neikveed hvad vardar
umferdaroryggi innan hverfis vegna haettu a gegnumakstri. Adrir paettir
eru metnir jakvaedir.

Valkostur A

Valkosturinn felur i sér utfaerslu byggdar i litla klasa og gatnanet med
botnlongum. Helstu umhverfisahrif eru talin vera eftirfarandi:

o Ny byggd mun éhjakveemilega hafa ahrif 4 grodur sem er & svaedinu
og raski og losun jardvegs fylgir losun gréodurhuisalofttegunda. bessi
ahrif eru ekki umfangsmikil i stéra samhenginu og mogulegt er ad
vinna & méti pessum ahrifum med motvaegisadgerdum sem felast i

hénnun sjalfbaerra ofanvatnslausna og styrkingu grodurs i hinni nyju
byggd.

e Ahrif & landslag og a&synd lands eru metin jakvaed 3
uppbyggingartimanum par sem fyrirkomulag byggdarinnar vinnur
vel med afangsskiptingu uppbyggingar og tiltdlulega audvelt er ad
ljuka uppbyggingu 8 afmorkudum svaedum eda klésum og ganga fra
umhverfinu & peim sveedum. Til lengri tima litid eru ahrifin metin
verulega jakveed par sem sérstaklega er unnid med landslag,
stadheetti og natturu svaedisins svo og myndun sameiginlegra ryma
og opinna svaeda. Ahrif & fornleifar eru talin ¢likleg.

e Ahrif 4 hagreena peetti og innvidi eru metin verulega jakveed.
Uppbyggingin og fjolgun ibua er talin efla margskonar pjonustu a
stabhum og fyrirkomulag byggdarinnar vinnur vel med
afangaskiptingu sem ldgmarkar kostnad samfélagsins af
uppbyggingu innvida i nyju hverfi.

e Ahrif 4 heilsu og 6ryggi eru metin verulega jakvaed par sem
valkosturinn gerir rad fyrir 6ruggum gongu- og hjolaleidum og ekki
er talinn haetta 4 gegnumakstri um hverfid. Almennt studlar
fyrirkomulag byggdarinnar ad godu gonguhaefi. Uppbygging klasa
stydur einnig markmid um myndun ryma og adstodu til fjdlbreyttra
nytingarmoguleika vegna Utivistar.

Heildar niéurstada

Heildarnidurstada umhverfismatsins er ad valkostur A er talin alitlegur og
heppilegur med tilliti til umhverfisahrifa. Styrkleiki valkostsins er einkum
hvad hann er talinn hagkveemur i uppbyggingu, fyrirkomulagid studlar ad
umferdaroryggi og geedum | hinu byggda umhverfi m.t.t. génguhaefi,
rymismyndunar og yfirbrags.

4.6 Eftirfylgni og voktun

Gripa parf til motveegisadgerda til ad tryggja hljddvist & peim sveedum sem
eru naest Biskupstungnabraut og vistheimt i stad pess grédurlendis sem
tapast undir byggingar.
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