ZARHUSBAKKI i Blaskégabyggd
Landnr: 235706

Deiliskipulag fyrir ibudarhus og utihus o.fl.
Mkv. 1 :3.000 (A2)

4. juli 2025

Skyringar:
—_—-— Mork deiliskipulags
i Byggo hus
C__ ] Byggingarreitir
— Vegir
] Hestabeit/utivist

Rotpro og siturlogn

Umhverfi og yfirbragd byggdar i dreifbyli

Umfjéllun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir i kafla 2.1 bls.
7 og 8 i adalskipulagi sveitarfélagsins eru h6td ad leidarljosi vid deiliskipulags-
gerd & svedinu:

Samkvamt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gaedi og
yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Par segir enn fremur ad
akvardanir um stadsetningu og honnun mannvirkja skuli taka mid af byggingar-
hefoum, landslagi og stadhattum. Geeta skuli ad hagkvemni vardandi samgongut
og veitur og ad byggd skerdi ekki ad 6porfu gott landbunadarland eda svadi sem
eru mikilveeg vegna nattarufars. Pad er einnig vilji sveitarfélagsins ad umgengni
sé hvarvetna til fyrirmyndar.

Stefna:

Leitast skal vio a0 halda 1 dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu.

o Mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4 hverjum stad og
gaeta skal samraemis vid nalegar byggingar.
Mannvirki skulu ekki valda skada a nattiru- eda menningarminjum.
Umgengni verdi til fyrirmyndar.
Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérstad-
rar nattiru og menningar og ségu sem felst m.a. 1 byggingararfi og landslagi.
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Hluti ur Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027 m.s.br.
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Deiliskipulag mkv. 1:3.000 (A2)
Hnit lands:

pl: X=426700.00 Y=407390.00

p2:
p3:
p4:
pS:
pbé:
p7:
p8:
p9:
pl0:
pll:
pl2:

X=426772.00 Y=407347.00
X=426744.00 Y=407300.00
X=426823.00 Y=407245.00
X=426949.23 Y=407424.04
X=426907.50 Y=407461.40
X=426977.70 Y=407608.50
X=426950.10 Y=407653.45
X=426795.53 Y=407560.10
X=426775.30 Y=407524.07
X=426707.49 Y=407562.27
X=426629.91 Y=407430.56

Hnit byggingareita:

bl:
b2:
b3:
b4:
b5:
b6:
b7:
b8:
b9:

b10:
b12:
b13:

X=426799.89 Y=407457.24
X=426821.02 Y=407449.88
X=426836.93 Y=407479.52
X=426840.01 Y=407488.13
X=426813.82 Y=407497.29
X=426805.63 Y=407518.38
X=426815.49 Y=407546.71
X=426794.72 Y=407553.94
X=426784.86 Y=407525.61
X=426731.18 Y=407488.45
X=426689.88 Y=407476.40
X=426722.90 Y=407464.83

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv. 41 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn
pann 20

Tillagan var auglyst fra
til 20

20 med athugasemdafresti

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20

SKILMALAR:

1.gr. Deiliskipulag petta er i samrami vid stadfest Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027 m.s.br. par
sem landid er skilgreint sem landbtinadarsvaedi. Svadid er um 6.85 ha ad sterd. Deiliskipulagid
er unnid { samraemi vid pau markmio og leidir sem fjallad er um i kafla 2.4.1 Landbtinadarsvaedi bls.
15. i greinargerd Adalskipulags Blaskdgabyggoar 2015 - 2027, sem eru eftirfarandi:

Markmid:
0o G060 landbunadarsveedi verda afram nytt til landbunadar.

o

Landbunadur, p.m.t. ylreekt og gardrakt, verdi afram stundadur 4 bjéroum med edlilegum
préounarmoguleikum ymissa atvinnugreina sem henta 4 slikum svadum.

Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.
Fordast skal ad setja gott landbuinadarland undir samfellda skograekt.

Landnyting s¢ 1 satt vid natturuna.

Studlad skal ad verndun umhverfis og lifrikis fallvatna til ad efla fiskgengd og veidimoguleika.

© O o ©

Leidir:

o Efadstedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibudarhus, sem ekki tengjast burekstri 4 landbinadar-
svaedum bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi.

o Almennt skulu ny hus reist i tengslum vid niiverandi byggo til ad nyta sem best pad grunnkerfi
sem fyrir er.

o Heimilud er uppbygging 4 landspildum aod lagmarki 3 ha ad sterd (smabylum) m.a. til ahugabu-
skapar ef um fasta busetu er ad ra0da, enda styrki pad nytingu ntiiverandi veitukerfa, hamli ekki
edlilegri landbunadarstarfsemi né spilli godum landbunadarsvaedum eda verndarsvaedum.

o Byggingar, samfelld skograkt o.fl. sem hamlar reektunarmoguleikum er ad jafnadi ekki heimil &
g6du landbunadarlandi eda verndarsvadum, en getur eftir atvikum verid 1 jadri sveedanna.
Heimilt er ad stunda annan minni hattar atvinnurekstur par sem er fost buseta.

Leitast skal vid ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad umhverfinu og naerliggjandi byggd og
hafa sem minnst dhrif 4 nattaru og landslag.

o Efla skal ylrekt og gardraekt, m.a. med pvi ad studla ad baettum samgéngum og leita leida til ad
leekka rafmagnskostnad.

o Lyktarmengandi starfsemi s.s. eldishus alifugla, loddyra og svina skal stadsett fjarri landa- og
160amorkum.

o Leita skal leida til ad gera veidi i am og votnum ad ahugaverdum valkosti.

2.gr. Landid sem hér um reedir heitir Zrhusbakki (L235706) og er skrad i bjodskra slands 68.452,7 m?
a0 sterd. Landid er flatlent tin og moéi, { um 80 m yfir sjavarmali.

3.gr. Adkoma ad svaedinu er fra Hrosshagavegi (3550). I vegakerfi svaedisins skal gera rad fyrir adkomu
slokkvilids og annarra vidbragdsadila. Vegir skulu vera a.m.k. fjogurra metra breidir og burdargeta
vega ad og innan svadis skal vera a.m.k. 30 tonn.

4.gr. 1 deiliskipulaginu er gert r4d fyrir premur byggingareitum 4 svadinu og 4 peim er heimilt ad reisa
eftirfarandi mannvirki:

A byggingareit nr. 1, sem er 1.085 fm ad stzrd, er heimilt ad reisa allt ad 450 fm ibudarhus.
A byggingareit nr. 2, sem er 1.050 fm ad stzerd, er heimilt ad reisa allt ad 250 fm ibudarhus.

A byggingareit nr. 3, sem er 3.373 fm ad staerd, er heimilt ad byggja vid niverandi fjarhus eda reisa
allt ad 2.600 fm utihus s.s. grodurhis, gripahus, skemmu/vélageymslu.

5.gr. Hus og mannvirki skulu vera innan byggingareits. Manishaed htisa 4 svedinu ma ekki vera meiri
en 8 m fra botnplotu. Pakhalli ma vera 4 bilinu 0 - 45 gradur. Byggingarefni er ad frjalsu vali.
Log0 skal dhersla 4 ad 61l his og mannvirki falli vel ad svipméti lands og skal lita- og efnisval mida
vid natturulega liti i umhverfinu. Huga skal ad heildaryfirbragdi byggodarinnar 4 svedinu.
A9 60ru leyti gilda skilmalar { adalskipulagi.

6.gr. Oll mannvirki skulu falla ad svipméti lands og skal lita- og efnisval mida vid nttirulega liti i
umhverfinu. Huga skal ad heildaryfirbragdi htisa 4 svaedinu.

7.gr. Lodirnar munu tengjast vatnsveitu sveitarfélagsins. Lognum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal
komid fyrir { og vid vegi eda stiga ad svo miklu leyti sem haegt er, svo ad sem minnst jardrask
hljotist af.

8.gr. Gert er rad fyrir tveimur rotprom 4 svadinu og er paer syndar 4 uppdreetti. Vid gerd peirra skal farid eftir
reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp. Ahersla skal 15gd 4 ad rotpraernar og siturlagnir séu
pannig stadsettar og fragengnar ad adgengi ad peim til eftirlits, temingar og vidhalds sé audvelt ad
teknu tilliti til adsteedna ad 60ru leyti.

9.gr. Raflysingu 4 sveedinu skal halda i lagmarki, en beina henni nidur par sem hun er.
10.gr. Losun sorps er samraemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.
11.gr. Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu.

12.gr. Samkvemt fyrirliggjandi tillogu (6dagsett) ad breytingu adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027,
er land petta skilgreint sem landbunadarland i flokki I, sem er mjog gott reektunarland. Ad 60ru leyti
er landid ekki 4 verndarsvaedi. Uppbygging mannvirkja 4 sveedinu mun, hafa einhver neikvaed ahrif &
asynd og landslag. Dregid er ur neikveedum ahrifum eins og hagt er, med pvi ad setja i skilmala, ad
mannvirki skuli falla ad svipmoéti lands og skal lita- og efnisval mida vid natturulega liti i umhverfinu.
Aform pessi er talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélag par sem hin mun styrkja byggd, skapar atvinnuteeki-
feeri og auka fj6lbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.

13.gr. Ekki eru fornminjar 4 svadinu svo vitad sé. Ef vart verdur vid fornleifar vid uppgroft 4 svedinu skal
skyra Minjavernd fra fundinum svo fljott sem unnt er. Samkvaemt 2. mgr. 24. gr. laga um menningar-
minjar nr. 80/2012 en par segir: ,, £ 7orumznjar sem d0ur voru okunnar finnast vio ramivamd verks
shal sid sem frir pvi steadur stodva lrambvamd n tatar. Skal Minjastoliun lslauds lita fambvama
velvangskonnun umnsviialaust svo skera megr Ur um eoll og umiang fimdarims. Stofaunins er sSkylt ad
dhveda svo £jott sem 2udrd er hyvort verks megr fiam halda og med fvada skilmalum. Oheimilt er a0

Llialda Lamkvamdum 1 nema med skriflegu leyti Minjastoliunar lslands”

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt fai
Laugaveg 13, 101 Reykjavik
simi: 562-4140 netfang: ima@simnet.is




