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1 INNGANGUR

Blaskdgabyggd vinnur ad breytingu a Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027 i péttbylinu Reykholti.
Sudvestan vid gbétuna Tungurima er i6nadarsvaedi par sem byggd hefur verid hreinsistod fyrir fraveitu.
i ndgrenni hennar hefur verid borad eftir heitu vatni og fannst vatn { nytanlegu magni. Vonir standa til
ad haegt verdi ad bora fleiri holur og vinna meira vatn & svaedinu. | breyttu adalskipulagi er idnad-
arsvaedid 124 steekkad yfir svaedi fyrir jardhitavinnslu og heimilud nyting jardhita, sveedid er afmarkad
sem flaki & skipulagsuppdraetti i stad punkts. ibudarbyggd iB1 og opid svaedi OP5 minnka samsvarandi.
Steerd skipulagssvaedis er um 1,2 ha.

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med umhverfismatsskyrslu og gildandi og breyttum adalskipulags-
uppdreetti.

2 FORSENDUR

Sudaustan vid ibudarbyggdina vid Tungurima hefur verid reist hreinsistdd fyrir frdveitu og borad eftir
heitu vatni. Heitt vatn fannst i vinnanlegu magni og med heppilega efnasamsetningu. Sveitarfélagio
hyggst nyta vatnid fyrir ort steekkandi byggd i Reykholti og mogulega bora fleiri holur i framtidinni ef
borf verdur @ meira heitu vatni. Svaedid umhverfis er atlad fyrir framtidar ibudarbyggd en er enn sem
komid er dbyggt og hefur ekki verid deiliskipulagt.

3 SAMRZMI VID AZTLANIR
3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

Stefna i breyttu adalskipulagi er metin i samraemi vid landsskipulagsstefnu, en einkum er horft til
eftirfarandi atrida i henni:

Skipulag gefi eftir atvikum kost 4 ad nyta orkuaudlindir i péttbyli med sjalfbaerni og umhverfisvernd ad
leidarljosi. Hugad sé ad ahrifum nytingar 4 adliggjandi byggd, svo sem vegna sjénraenna ahrifa, ahrifa
a hljédvist og loftgaedi. Mannvirki vegna orkuvinnslu falli sem best ad landslagi og annarri landnotkun.

Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i péttbyli tryggt med videigandi rddstofunum vardandi
vatnsvernd og fraveitu, tryggt sé ad fraveita anni porfum ibda og atvinnulifs pannig ad vidmié um geedi
vidtaka séu uppfyllt. Blagraenar ofanvatnslausnir skulu nyttar eins og kostur er til ad lagmarka alag a
fraveitu.

3.2 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

Leidarljos vid stefnumdrkun fyrir péttbyliskjarnana Reykholt, Laugards og Laugarvatn er ad styrkja pa
sem akjosanlegt svaedi til busetu og atvinnuuppbyggingar, sem vidkomustad ferdamanna og almennt
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3 SAMRAMI VID AZTLANIR

til orlofsdvalar, jafnframt pvi ad studla ad skynsamlegri landnotkun & svaedinu i framtidinni. Pa er
mikilvaegt ad vid skipulag svaeda og hénnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti préast og breyst
svo ad hus og svadi nytist til annarra nota en upphaflega var dztlad. pannig er studlad ad sveigjanleika
og lifvaenleika byggdarinnar.

Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé adladandi og vandad til fragangs |6da.
Logd er ahersla & snyrtilega umgengni.

TAFLA 1. Skilmalar gildandi adalskipulags fyrir idnadarsvaedid 124, opna svaedid OP5 og ibudarbyggdina iB1 i Reykholti.

NR | HEITI LYSING
124 Hreinsivirki Heimilt er ad gera nytt hreinsivirki fyrir fraveitu i Reykholti. Staerd svaedis er um 1 ha.
OP5 | Hveragil Svaedi i tengslum vid tjaldsvaedi og iprottavoll. Gert er rad fyrir Gtivistarsvaedi med gongustigum,

skograekt og ymis konar leiksveedum. Staerd svaedis er um 13 ha.

iB1 Birtingaholt | Nytt ibtidarsveedi par sem gert er rad fyrir fjolbreyttri gerd og steerd ibuida. A svaedinu verda
radhus, parhus og einbylishis @ 1-2 haedum. Unnid er ad deiliskipulagi svaedisins. Staerd svaedisins
erum 15 ha.

Breytt adalskipulag er metid i samraemi vid stefnu i gildandi skipulagi, fyrir utan ad ekki er gert rad fyrir
nytingu jardhita 4 iGnadarsvaedinu 124 og er baett Ur pvi med pessari breytingu.

3.3 Deiliskipulag fyrir Reykholt

Deiliskipulag fyrir Reykholt var stadfest i B-deild Stjornartidinda i mai 2019. Gerdar hafa verid nokkrar
breytingar & pvi. A 168 fyrir fraveitu er heimilt ad vera med hreinsistdd og byggja pau mannvirki sem
parf til ad medhondlun fraveitu verdi fullnaegjandi, skv. reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999.

Samhlida breytingu a adalskipulagi verdur gerd breyting a deiliskipulagi.
3.4 Vatnaaaetlun 2022-2027

Markmid laga um stjorn vatnamala, nr. 36/2011, er ad vernda allt vatn og vistkerfi pess og studla ad
sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar. Vid skipulagsgerd parf ad gera grein
fyrir mogulegum ahrifum a vatnshlot sem tiltekin framkvamd og/eda starfsemi getur haft i fér med
sér. Skyrt parf ad koma fram hvort framkvaemd og/eda starfsemi muni valda pvi ad astand vatns hnigni
eda umhverfismarkmidum vatnshlotsins sé ekki ndd. Sveitarfélagid sem leyfisveitandi getur dskad eftir
nakvaemu ahrifamati 4 vatnshlot af halfu framkvaemdar- og rekstraradila sé pess talin porf. Ekki er gefid
ut leyfi fyrir framkveemd/starfsemi sem leidir til pess ad umhverfismarkmid vatnshlotsins naist ekki.

A skipulagssvaedinu er ad finna grunnvatnshlotid Kerlingarfjoll-Hreppar 103-287-G. Umhverfismarkmid
er ad magnstada og efnafraedilegt dstand sé gott, en hvorttveggja er 6pekkt i dag.
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4 ADALSKIPULAGSBREYTING
Gerd er breyting a greinargerd og péttbylisuppdreetti fyrir Reykholt.

4.1 Breytingar a uppdraetti

A péttbylisuppdraetti er idnadarsvaedi 124 staekkad litillega. |[dnadarsvaedid er afmarkad sem flaki i stad
punkts. Sveedi fyrir ibudarbyggd og opid sveedi minnka samsvarandi.

4.2 Breytingar a greinargerd

Auk pess ad heimildir eru 4 idnadarsveedinu 124 fyrir hreinsistod fraveitu er heimilud nyting jardhita og
ad reisa pau mannvirki sem parf fyrir hvorttveggja. Steerd & opna svaedinu OP5 er leidrétt i breyttu
skipulagi. Skilmalar fyrir (B1 i Birtingarholti eru uppfaerdir pvi par er deiliskipulag i gildi en ekki { vinnslu.

Texti um idnadarsvaedi, opid svaedi og ibudarbyggd i gildandi skipulagi.

NR. | HEITI LYSING
124 Hreinsivirki Heimilt er ad gera nytt hreinsivirki fyrir fraveitu i Reykholti. Staerd sveedis er um 1 ha.

Svaedi i tengslum vid tjaldsvaedi og iprottavoll. Gert er rad fyrir Gtivistarsvaedi med gongustigum,

OP5 | Hveragil skograekt og ymis konar leiksveedum. Staerd svaedis er um 13 ha.

Nytt ibidarsvaedi par sem gert er rad fyrir fjdlbreyttri gerd og steerd ibida. A svaedinu verda
iB1 Birtingarholt | radhus, parhus og einbylishis @ 1-2 haedum. Unnid er ad deiliskipulagi svaedisins. Staerd svaedisins
erum 15 ha.

Texti um idnadarsvaedi, opid svaedi og ibudarbyggd i breyttu skipulagi.

NR. | HEITI LYSING

A svaedinu er hreinsivirki fyrir fraveitu. Heimilt er ad vidhalda pvi, staekka eftir porfum og peim
krofum sem til pess eru gerdar og vera med pau mannvirki sem parf til ad tryggja fullnaegjandi
fraveitu.

T A svaedinu er borhola vegna nytingar jardhita. Heimilt er ad bora fleiri holur og vera med bau
Hreinsivirki . L . . ) S .
124 og jardhiti mannvirki sem parf fyrir nytingu jardhitans. Vanda skal fragang mannvirkja og alls svaedisins og

tryggja ad ekki sé slysahaetta af heitu vatni. Vid nytingu jardhita og medhondlun affallsvatns skal

mida vid ad ekki berist mengandi efni i grunnvatn. Sé pess talin porf skal i starfsleyfi/fram-
kvaemdaleyfi gera grein fyrir ahrifum a vatnshlot.
Hamarks byggingarmagn er allt ad 500 m2. Steerd svaedis er 1,2 ha.

Sveaedi i tengslum vid tjaldsvaedi og iprottavoll. Gert er rad fyrir Gtivistarsveedi med gongustigum,

OP5 | Hveragil skoégraekt og ymis konar leiksvaedum. Steerd sveedis er 27,6 ha.

ibudarsvaedi par sem gert er rad fyrir fjdlbreyttri gerd og staerd ibuida. A svaedinu verda radhus,

B1 Birtingarholt parhus og einbylishus & 1-2 haedum. Svaedid er deiliskipulagt. Steerd sveedis er 14,6 ha.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. 16gum um umhverfismat fram-
kveemda og deetlana nr. 111/2021.

i umhverfismatsskyrslu azetlunar eru ahrif af skipulagsaformum metin. Hafa parf i huga nakveemni

daetlunar og stodu hennar a skipulagsstigi. Vid breytingu adalskipulags er évist ad haegt sé ad meta oll

umhverfisadhrif med fullnaegjandi haetti vegna skorts & fyrirliggjandi gégnum og/eda upplysingum. |

slikum tilfellum verdur gerd nanari grein fyrir peim umhverfispattum 3 sidari stigum skipulagsvinnu,

s.s. vid gerd deiliskipulags eda umsdkn um framkvaemdar- og/eda starfsleyfi.

Framkvaemdin kann ad vera tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til akvérdunar um matsskyldu sbr.

tl. 2.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021.

5.1 Umbhverfispeettir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu verda skodud dhrif 4 pa umhverfispaetti sem tilgreindir eru i téflu 2.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Stefna i adalskipulagi.

Land og landslag Hefur stefnan ahrif & asynd e Oll mannvirki skulu falla sem best ad natturulegu

Asynd og yfirbragd. og yfirbragd svaedis? umbhverfi & hverjum stad og gaeta skal samraemis vid
ndlaegar byggingar.

Stefna i adalskipulagi.

Heilbrigdi Er haetta .é mengun vegna e  Oll byggd verdi tengd vidurkenndum rotbrém.

Mengun. stefnu skipulagsins? Vatnadaetlun 2022-2027.

Grunnvatn. Hefur stefnan &hrif 3 e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun

vatnshlot? vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa par sem
pess er porf til ad vatn njoti heildstaedrar verndar.

Stefna i adalskipulagi.

e  Mikilvaegt ad vid skipulag svaeda og honnun bygginga
verdi pess gaett ad starfsemi geti prdast og breyst svo
ad hus og svaedi nytist til annarra nota en upphaflega

Samfélag Hefur stefnan ahrif & var aaetlad.

Atvinnulif. atvinnulif? Landsskipulagsstefna.

Ibuar. Hefur stefnan ahrif & ibda? e Skipulag gefi eftir atvikum kost 4 ad nyta orkuaud-
lindir i péttbyli med sjalfbaerni og umhverfisvernd ad
leidarljosi. Hugad sé ad ahrifum nytingar a adliggjandi
byggd, svo sem vegna sjonraenna ahrifa, ahrifa a
hljodvist og loftgaedi.

5.2 Valkostir og umhverfisahrif

Svaedid er idnadarsveedi i gildandi adalskipulagi og par er hreinsistod fraveitu og heimildir fyrir hana.

Auk pess hefur verié borad eftir jar6hita. bvi er adeins gerd grein fyrir liklegum ahrifum af breyttri

stefnu en ekki bornir saman valkostir.
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Ahrif af stefnu i breyttu skipulagi:

Ahrif 4 land og landslag eru éveruleg. Byggingar verda ad einhverju leyti synilegar en slikt verdur ad
teljast edlilegt innan péttbylis. Settir eru skilmalar um ad vanda skuli frdgang mannvirkja og alls sveed-
isins.

Ahrif 4 heilbrigdi eru 6veruleg/éviss. Breytt skipulag heimilar d4framhaldandi uppbyggingu fraveitu-
mannvirkja og ad verid sé med pau mannvirki sem parf til ad tryggja fullnaegjandi fraveitu og koma i
veg fyrir mengun. Fullkomin fraveita sem gengid er vel fra dregur Ur haettu 4 mengun og hefur pannig
éveruleg ahrif. Ahrif af hreinsivirki & jardhitanytingu eru talin vera éveruleg pvi um er ad raeda nylega
hreinsist6d og farid var ad videigandi [6gum og reglugerdum vid gerd hennar, til ad koma i veg fyrir
mengun.

Ahrif af nytingu jardhita & grunnvatn eru dviss. Nyting jardhita getur haft ahrif 4 magnstddu og efna-
freedilegt astand vatnshlotsins, t.d. med haekkun 3a hitastigi grunnvatns og mogulega valdid mengun
med uppleystum stein- og snefilefnum ef ekki er gengid fra affallsvatni med fullnaegjandi haetti. Settir
eru skilmalar fyrir svaedid til ad draga ur likum a ad petta gerist.

Vid umsdkn um framkveemdaleyfi/starfsleyfi skal, eftir atvikum, greina nanar fra dhrifum 4 vatnshlot
asamt mogulegum moétvaegisadgerdum, s.s. voktun og videigandi mengunarvérnum.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. Heitt vatn i nytanlegu magni getur ytt undir atvinnustarfsemi en nytist
einnig fyrir ibda. Fullnaegjandi fraveita kemur ollum til géda.

5.2.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni pvi hin veitir moguleika a staeekkun fraveitumannvirkja, verdi pess
borf, og eins heimildir til ad nyta pann jardhita sem er ad finna innan svadisins til hagsbota fyrir ibda
og atvinnulif.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing var kynnt i mars/april. Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til athugasemda.

Adalskipulagsbreytingin verdur kynnt og auglyst i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar. Athugasemdir
skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan timafrest.

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Nattdruverndarstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Umhverfis- og orkustofnun

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

6.1 Skipulagsferli

Skipulagslysing Adalskipulags- Adalskipulags- Adalskipulags-
kynnt i breyting kynnt i breyting auglyst breyting
mars/april. vor. i sumar. stadfest i haust.

6.2 Breyting eftir kynningu

Vegna umsagnar Skipulagsstofnunar fyrir auglysingu er beett vid upplysingum um ad nyting jardhita
kann ad vera tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til akvérdunar um matsskyldu.
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Reykholt

Deiliskipulagsbreyting - hreinsistdd fraveitu og nyting jardhita
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Breyttur deiliskipulagsuppdrattur
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Gildandi deiliskipulagsuppdrattur
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