FRISTUNDAHUSASV/ZAEDI i GRIMSNES- OG GRAFNINGSHREPPI
Tillaga ad deiliskipulagi i landi Heedarenda

Greinargerd med skipulagsskilmalum

Dags. 23. juni 2025
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Grimsnes- og Grafningshreppur

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkveemt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br., var
sampykkt af sveitastjérn Grimsnes- og Grafningshrepp pann

Skipulagferli

Tillaga ad deiliskipulagi var auglyst fra til ,

med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku skipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann

Greinargerd pessari fylgir uppdrattur dags. 19. juni 2025
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1. Inngangur
1.1. Almennt

Um er ad raeda skipulag fristundahuisasveaedis i landi Haedarenda i Grimsnes- og Grafningshreppi.
Skipulagid neer til hluta tveggja landskika; Haedarenda spildu (L208527) og Haedarenda l6dar (L168255).
Skipulagssvaedid er i heild um 29,7 ha., en par af eru 168ir um 19,1 ha. Svadid er hluti
fristundahusasvaedis F38 i adalskipulagi. Samtals er gert rad fyrir 28 fristundahuisalédum 4
skipulagssveedinu.

2. Forsendur
2.1. Stadheettir

Svaedid afmarkast af Burfellsvegi i nordri, i austri ad hluta til af landamerkjum gegn Heedarenda
(L168254), Hedarendalaek i sudri og fristundabyggdinni Berjaholtslaek i vestri.

Skipulagssvaedid er i 70-90 metra had yfir sjé og hallar mot sudvestri, med Gtsyni yfir nedri hluta
Grimsness, Ingdlfsfjall og jafnvel Olfus og Flda.

Haedarendalaekur rennur sunnan vid svaedid og sameinast Berjaholtslaek. bar fyrir nedan heitir laekurinn
Burfellsleekur og er 8 merkjum gegnt Burfelli I.

Haspennulina liggur yfir nordausturhorn svaedisins og takmarkar landnytingu par.

. g

Utsyni til sud-vesturs, i Gtt ad Ingdlfsfialli og til nord-vesturs (Burfell)

2.2. Grédurfar
Landid er ad mestu vaxid mosa og lyngi, enda ad miklu leyti ofan & Grimsneshrauni, en pé eru grasbalar
nyrst og starmyrar medfram leekjunum Haedarendalaek og Berjaholtslaek, sem sameinast i Burfellslaek.
Helstu vistgerdir eru runnamyravist a laglendi, vidikjarrvist, starungsmyravist og lingresis- og vingulsvist.

2.3. Natturuminjar
Hluti skipulagssvaedisins er i c-hluta nattdruminjaskrar. Um er ad reeda umhverfi Hedarenda-/
Burfellsleek og umhverfi peirra. | c-hluta nattdruminjaskra eru nattdruminjar sem astaeda pykir til ad
fridlysa eda frida. bar segir:
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,770. Kdlfshdlar, Burfells- og Heedarendalaekur, Grimsneshreppi, Arnessyslu. (1) Kdlfshélar og laekirnir
dasamt spildu medfram peim. Digrihdll (2) Kalfsholar eru gjallgigar a stuttri sprungu vestan vid
Seydishdla. Hedarendalaekur rennur i Burfellslaek sem rennur i Sogid. Fallegir lzekir i hraunjadri i grennd
vid 6rt vaxandi sumarhusabyggd. Digrihdll er gervigigamyndun i hrauninu dr Kdalfsholum.”

Haedarenda- og Burfellsleekur eru peir merktir inn a skipulagsuppdratt asamt 10m. spildu beggja vegna.

2.4. Menningarminjar
[ greinargerd med adalskipulagi kemur fram ad adalskraningu fornleifa i Grimsnes- og Grafningshreppi
hafi lokid arid 2001. Midengi er tekin fyrir i skraningu | (FS103-99061) fra 1999 og Haedarendi i skraningu
Il (FS138-99062)

Innan skipulagssvaedisins er um ad raeda prja minjastadi sem gert er grein fyrir:

- AR-427:005 Fossvallarjmabu (t6ft)
- AR-427:006 Sigurdartaettur (2 toftir, beitarhus)
- AR-427:018 Aveita (frasogn)

pa er gerd grein fyrir AR-424:010 Rjémabusgata (leid), en hun liggur til sudurs fra skipulagssvaedinu.

Minjarnar eru syndar a skipulagsuppdraetti. Minjarnar falla inn i opin svaedi i skipulaginu og zetti ekki ad
stafa teljandi haetta af.

Oskad verdur eftir mati Minjastofnunar & &formum pessum, en ad 6dru leyti er minnt 4 24. gr. laga um
menningarminjar par sem segir: ,,Ef fornminjar sem ddur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal
sd sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dén tafar. Skal Minjastofnun fslands Idta framkvaema
vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad
dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad
halda framkvaemdum dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.*.

2.5. Tengsl vid adrar skipulagsaaetlanir
i gildi er Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032. Gerd er grein fyrir stefnu skipulagsins
vardandi fristundabyggd (F) i kafla 3.1.2 4 bls. 14-18 i greinargerd. bar er gert rad fyrir aframhaldandi
uppbyggingu fristundasvaeda og ferdapjonustu i sveitarfélaginu. Skipulagssvaedid er hluti
fristundahusasveedis (F 38) i adalskipulagi.

i gildi er deiliskipulag fra arinu 1997, fyrir sumarbustadalédir { landi Heedarenda, sem tekur til hluta pess
svaedis sem skipulag petta neer til. Engin uppbygging hefur att sér stad skv. peirri skipulagsdzetlun og
fellur han ur gildi vid gildistoku skipulagsdaetlunar bessarar.
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Gildandi skipulag "Haedarendi, Lyngholt" sem fellur ur gildi.

Skipulagssvaedid liggur upp ad tveimur eldri skipulagssveedum; svaedi vid Berjaholtalaek i landi
Haedarenda i vestri (skipulagsnimer 3046) og fristundahusasvaedi i landi Kerhrauns, sveedi A, Bog C, i
austri (skipulagsnumer 17865).

3. Deiliskipulag
3.1. Skipulagsgogn

Landa- og [68amork eru fengin ar landeignaskra bjédskrar. Loftmynd og haedarlinugrunnur eru fra
Loftmyndum ehf. Skipulagid er teiknad i ISN 93 hnitakerfi.

3.2. Tengsl vid adalskipulag

Skipulagstillagan byggir 4 Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020 - 2032. A bls. 14 {
greinargerd skipulagsins er sett fram stefna og skilmalar fyrir fristundabyggdir sem deiliskipulagid byggir
a. bar segir medal annars:
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o Ad ny fristundahusasveedi verdi ekki steerri en 25 ha. innan hverrar jardar eda jardarhluta. Nyir
dfangar verda alla jafna ekki teknir til skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri dfanga
hefur verid radstafad (selt/leigt).

e Bufjdrhald er ekki heimilad innan fristundahusabyggdar.

o A fristundasvaedum skulu I68ir ad jafnadi vera d staerdarbilinu % - 1 ha. og nytingahlutfall allt ad
0,03. Til auglysingar er breyting @ adalskipulagi par sem gera md rdd fyrir nytingahlutfalli allt ad
0,05 og allt ad 0,1 par sem méguleiki er @ kjallara.

e Almennt er gert rad fyrir ad I16dir taki til allt ad 2/3 hluta fristundasvaeda.

e Heimilt er ad hafa aukahts/gestahts og geymslu d hverri 168 og teljast pessar byggingar med i
heildar byggingarmagni I6dar.

3.3. L&dir
LAdir eru breytilegar ad staerd, flestar & bilinu 5-6000. m2. LAdir naest Burfellsvegi og ,,Heyddlum* eru pd
nokkud stzerri, eda allt ad 12000 m?.

Byggingarreitir eru ad jafnadi 10m fra [66armorkum, en sums stadar, einkum medfram Burfellsvegi,
Burfellslinu, Hedarendalaek og Burfellslek eru peir dregnir lengra inn i I6dirnar. Rumir byggingarreitir
veita svigram til ad stadsetja byggingar eftir adstaedum a hverjum stad.

L&dir i skipulaginu pekja samtals um 19,2 ha. lands, eda um 64% af skipulagssvaedinu.

3.4. Adkoma, vegir og bilastzedi
Svadid tengist Burfellsvegi a tveim stodum med 287m. bili & milli tenginga. Fjarlaegd ad naestur
vegtengingu (Berjaholtslaekjarsveedi) er um 292m. Gotur eru almennt 5m. breidar og breidd vegstaeda
10m. Alls er gert rad fyrir um 1800 m. af gétum & svaedinu.

Adkoma ad hverri 168 er synd & uppdraetti. Almennt er midad vid adkomu ad nord-austanverdu par sem
bvi er vid komid. A.m.k. prju bilastaedi skulu vera innan hverrar 168ar, og fleiri ef porf krefur. Oheimilt er
ad nota vegaxlir eda opin sveaedi til lagningar.

3.5. Opin svaedi og stigar
Helstu opnu sveedin eru i tengslum vid laekina a sveedinu, Haeedarendalaek og Gvendarlaek. Gert er rad
fyrir gongustigum medfram laekjunum, auk pess sem gdngustigar tengi fristundahusasvaedid baedi
innbyrdis og Ut a vid. AJ auki er gert rad fyrir tveim minni svaeedum par sem koma ma fyrir bidnadi til
leikja og dvalar. Samtals pekja green / opin sveedi um 8,7ha., ad fradregnum gotustaedum, eda um 29% af
skipulagssvaedinu.

3.6. Veitur og pjonusta
Svaedid tengist dreifikerfi RARIK.

Neysluvatn kemur fra vatnsveitu Grimsnes og Grafningshrepps a svadinu.

Brunavarnir Arnessyslu pjonusta svaedid med slokkvilidi. Ef veitukerfi anna ekki naegu slékkvivatni skal Gr
baett { samradi vid eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu.

Gert er rad fyrir rafmagnshushitun og / eda varmadaelum. Mogulegt er b6 ad sveedid verdi tengt
hitaveitu seinna meir.
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Frarennsli fra byggingum skal leitt i lifreent hreinsivirki. Tryggt adgengi skal vera ad hreinsivirkinu, til
teemingar og vidhalds.

AQ 60dru leyti skal fyrirkomulag veitu- og frarennsliskerfa vera i samraemi vid reglugerd og leidbeiningar
sem um slikar framkvaemdir gilda.

Um sorphirdu fer eftir reglum sveitafélagsins hverju sinni.

3.7.Framtidarskipulag
Gert er rad fyrir ad i framtidinni muni verda skipulagdar [8dir innar 4 fristundasvaedi 38 og skulu
hlutadeigendur vera medvitadir um framtidarprdéun sveedisins. Medfylgjandi eru drog ad
framtidarskipulagi.

GRIMSNES- OG GRAFNINGSHREPPUR

Deiliskipulag fristundasveedis i landi
Heedarenda, asamt drogum ad
framtidarskipulagi i landi Midfells

Skyringamynd

4. Skipulags- og byggingarskilmalar
4.1. Husagerdir og byggingamagn

Huasagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem skipulagsskilmalar, maeli- og heedarbl6d,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Innan hverrar almennrar fristundahusalédar er heimilt ad byggja fristundahus, aukahus/gestahus og
geymslu. Hamarks nytingarhlutfall I68a skal taka mid af dkveedum adalskipulags.

Allir hlutar husa a 168, svo og pallar og skjélgirdingar, skulu vera innan byggingarreits.
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Maenistefna husa skal vera nordaustur/sudvestur. Hamarks maenishaed er 7m, fra botnplotu. bakhalli er
frjals en pok malud i dokkum lit eda vera pakin grédri.

Huds innan somu l6dar skulu hafa samramt atlit hvad vardar efnis- og litaval. Val & byggingarefnum er
frjalst en litir skulu vera dokkir og af jardleegum toga.

Hus skulu falla vel ad landi. Haed fyllingar eda loftbil fra landi undir gélf skal ekki yfirstiga 1,5m. | mikid
hallandi landi skal pvi stalla hus.

Leyfilegt er ad sameina 16dir ad undangenginni breytingu a deiliskipulagi. Vid sameiningu 168a verda
byggingarreitir endurskodadir. Hdmarksbyggingarmagn er eftir sem adur 200m?2.

Ollu raski vegna framkvaemda skal halda i lagmarki. Vid vegagerd og jardvegsskipti skal fletta
grédurpekju ofan af og leggja til hlidar og nota sidan til ad loka sarum.

4.2. Grodur og girdingar
Markmid skipulags er ad vidhalda ad sem mestu leyti natturulegu yfirbragdi sveedisins. Midad er vid nota
fyrst og fremst islenskar trja- og runnategundir til skjols og yndisauka. b6 skal vera heimilt ad nota adrar
tegundir 8 stoku stad og i takmorkudu magni, pa helst vid hibyli félks. b6 skal ekki vera leyfilegt ad planta
Ospum 3 svaedinu.

Varanlegar girdingar eru ekki leyfilegar utan byggingarreita og |68ir skulu ekki afgirtar. Ekki er heldur
leyfilegt ad marka 168ir med afgerandi rodum af grédri.

Lagt er algjort bann vid adflutningi lifreens jardvegs inn a svaedid.

4.3. Utleiga fristundahusa
A svaedinu gildir ad heimilt verdur i hverju husi ad vera med gistingu i flokki Il, ,gististadur dn veitinga“,
skv. reglugerd nr. 1277/2016.

5. Umhverfisahrif

5.1. Sjonreen ahrif
Nyjar byggingar setja aetid svip 4 umhverfid. | gegnum skilmala er reynt ad draga ur sjénraenum ahrifum
bygginga og annarra mannvirkja, m.a. med kvédum um notkun & dékkum, jardleegum litum og banni vid
afgerandi og ahrifarikri grédurvaedingu og notkunar 8 framandi grédurtegundum.

Sveedid liggur ad 6drum pegar byggdum fristundahlsasvaedum og er pannig dregid verulega ur
umhverfisahrifum midad vid ad byggja 4 4dur éréskudu svaedi.

5.2. Ahrif 4 vistkerfi

Til ad draga enn fremur Ur umhverfisahrifum er lagt bann vid flutningi a lifreenum jardvegi inn a svadid,
par sem honum geta fylgt free og raetur daeskilegra tegunda.

Med krofu um lifraen hreinsivirki i tengslum vid fraveitu er komid i veg fyrir mengun grunnvatns og ahrif
a vatnsbuskap a svadinu.
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5.3. Ahrif & Utivist
[ skipulaginu er leitast vid ad vernda laeki og ndnasta umhverfi peirra & svaedinu pannig ad méguleikar til
almennrar utivistar verdi ekki skertir. L6darmork na ekki nzer laekjum en 10m og byggingareitir standa ad
lagmarki 50 metra fra. ba eru verndud rifleg svaedi kringum staka minjastadi med sama markmidi. Ad
sumu leyti md segja a0 stadir pessir, og nattura, verdi adgengilegri fyrir almenning med lagningu gatna
og stiga, sem afleiding skipulagsins.

5.4. Ahrif 4 samfélag
Skipulag fristundahusasvaedisins, og su uppbygging og rekstur sem pad leidir af sér, styrkir
atvinnuuppbyggingu og styrkingu byggdar a svaedinu og i sveitarfélaginu ollu. b3 styrkja adst6dugjold og
adrar afleiddar tekjur hag sveitarfélagsins til framtidar.
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