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1.1 Um er ad raeda deiliskipulag fyrir Sélbrekku i Fléahreppi landnumer
L213875 (adur Hnaus land 4). Stefnt er ad pvi ad stofna I6gbyli a j6rdinni par sem
starfraekja & grodur- og graenmetisraektun med tilheyrandi atvinnuhtsneedi. Steerd
heildarlandsins er 50,1ha skv. landeignaskra med landnumer L213875.

1.2  Malsmedferd:

Deiliskipulag petta var sampykkt til auglysingar af sveitarstjérn Fléahrepps pann 3.

jani 2025.

1.3  Stefna adalskipulags og landnotkun:

Deiliskipulagi® er i samraemi vié adalskipulag Fléahrepps 2017 - 2029. Sveedid er
skilgreint sem landbunadarland og par segir i kafla 2.4.1 um landbinadarsvaedi.
- Ef adstaedur leyfa er heimilt ad byggja stok ibidarhus, sem ekki tengjast burekstri a
landbtnadarsvaedum bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi.

- Heimilud er uppbygging a landspildum (smabylum) m.a. til ahugabuskapar ef um fasta
busetu er ad raeda, enda styrki pad nytingu nuverandi veitukerfa, hamli ekki edlilegri
landbunadarstarfsemi né spilli gédu landbunadarlandi eda verndarsvaedum.

- Aform um framraeslu eda endurheimt votlendis parf ad skoda i hverju tilfelli fyrir sig m.t.t.
ahrifa & adliggjandi jardir.

- Landnotkun stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med langtimasyn um radstéfun lands til
nytingar og verndar og sampeettri stefnu um byggdapréun.

Einnig kemur fram i sama kafla ad: Heimilt er, & j6ré i 4bud, par sem adstaedur leyfa, ad
hafa sérhaefdar bygginar fyrir adra atvinnustarfsemi, s.s. smidju, verkstaedi, gistiheimili,
verslun, smahysi og/eda byggingar fyrir veitingarekstur, svo fremi sem heildarstserd bygginga
fari ekki yfir 500m?2,

Ennfremur segir i kafla 2.4.9. ad stakar framkvaemdir séu heimilar &
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landbunadarsveedum an pess ad afmarka sérstaka landnotkun i adalskipulagi.
betta gildir t.d. fyrir stok ibadarhus, fristundahus, fiarskiptamdstur eda litlar
vindrafstddvar. Stok fristundahus a 0,5-1 ha I166um hafa nytingarhlutfall ad jafnadi
ekki heerra en 0,03 en vid sérstakar adstaedur getur pad verid allt ad 0,05.

1.4  Flokkun landbunadarlands:

Samkvamt Leidbeiningum um flokkun landbunadarlands me# tilliti til haefni til
reektunar (Utg. Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytid, mars 2021) er 4litid ad
landid falli i fijorda flokk par sem samfelldri jar&raekt verdur ekki vid komid par sem
jarévegur er of grunnur, grjét i yfirbordi, landhalli of mikill eda votlendi sem finna
ma baedi nyrst og austast i landinu.

1.5  Nuv. adsteedur:

Solbrekka, sem er 6byggt land i dag, stendur a Storholti, austarlega i Fléahreppi.
Skv. jarfraedikorti Ni er landid skilgreint sem eldra gragryti, landslag métad af
svokalladri Hreppamyndun sem felur i sér mismunandi jardl6g sem mynda holtid.

Samkvaemt vistgerdasja Ni ma finna graslendi (L9.6 Lingresis- og vingulsvist) og
molendi (L10.8 Lyngmdavist a laglendi og L10.4 Grasmoavist). Allar vistgerdir
hafa hatt verndargildi og eru a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem
parfnast verndar.

Landid ris fra ca. 34m og upp i 80m.y.s. sem nemur um 45m hadamun. Nokkud
er um votlendi a sveedinu sem myndast i deeldum & milli &sa og holta en einnig eru
moélendi og graslendi. Skoglendi er i nordvesturhluta landsins par sem pad er hve
brattast. Spildan liggur rétt sunnan vid pjodveg 1 og gaetir nokkurs havada fra
umferd nyrst & Storholtinu.
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Deiliskipulag petta var sampykkt af skipulags- og

1.6  Helstu markmidé deiliskipulagsins:
Fyrirhugad er ad byggja eitt ibudarhus sem eigendur hyggjast vera meé 16gbyli og

skal nuv. landnumer L213875 fylgja pvi landi. Sunnan hennar er 166 (A) og faer
han sér landnamer. Henni verdur radstafad sidar og fylgir henni réttur til ad reisa
fristunda- og eda ibuarhus. Komi til sélu eda uthlutun peirrar 168ar (A) fylgir su
kvod l6gbylinu ad adkoma verdi eins og deiliskipulagid segir til um, nema samid
verdi um annad. Eftirstandandi land (B) faer einnig nytt landndmer.

Vid honnun ibudar- og fristundahusa skal leitast vid ad gaeta samraemis i utliti og
ad pau myndi samstaeda heild. Pad skal m.a. gert med samraemingu a pakhalla,
efnis- og litavali.

1.7 Adkomuvegur:
Landspildan er sunnan vid Hringveg 1 og er adkoma ad landinu fra afleggjara sem

liggur ad Hnausholti og Hnaus. Adkomuvegur fer a stuttum kafla um land
Neistastada og Hnausholts og liggur fyrir skriflegt sampykki beggja landeiganda
um hana.

Gaeta parf ad ljésleidara sem liggur rétt austan vidé adkomuveg ad Hnaus.

Adkoman er erfid og til ad komast inn & sléttuna a Storholti parf ad fara upp bratta
brekku. Veghalli getur ordid allt ad 1:7 sem krefst fellingar a trjam og jardskeringa i
brekku. Eftir ad komid er upp a haholtid heldur vegurinn afram i austurhatt og a
einstaka koflum um land Hnaus - land 3 par sem landslagid krefst pess.
Vegalagning a pessum kafla skal gerd i samradi og samkomulagi vid eigendur
lands Hnaus - land 3 par sem badir adilar hafa hag af veginum.

1.8  Veitur:

Neysluvatn kemur ur vatnsveitu Fléahrepps og eru veitulagnir i gegnum landid.
Rafmagn er fra veitukerfi RARIK og skv. kortasja er rafmagn komid i joréu ad
Kampholti, rétt austan vid landsvaedid. Ljésleidari liggur nordan vid pjédveg 1.
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1.9  Frarennsli:

Lédarhafi ber sjalfur abyrgd a fraveitu og tryggja skal adgengi ad hreinsibunadi til
teemingar og vidhalds. Vardandi fraveitu skal fara eftir leidbeiningaritum
Umhverfisstofnunar fra okt. 2022 m.s.br. (des. 2024) til hlidsjonar vid val a

hreinsivirki, stadsetningu og fragang. Jafnframt skal horfa til 15. gr. reglugerdar nr.

798/1999 um fraveitur og skdlp.

1.10 Fornminjar:

Skv. Adalskraningu fornleifa i Fldahreppi, afangaskyrslu V (FS684-07174
Fornleifastofnun slands ses 2018) er vitad um 2 fornminjar & svaedinu.
AR-037:020 heimild & loftmynd fra 1950 par sem hringlaga t6ft sem likist fjarborg.
Hun sést ekki a yfirbordi nu en er naerri Gilvadi vid landamerki Bitru og
Neistastada. Ekki er vitad af hverju toftin sést ekki a yfirbordi. Parna er sma purr
blettur milli tveggja holta ad austan og vestan. Svaedid vid Mékeldu, sem er a
hreppamdérkum, er blautt og landid sigur par nidur. Toftin var i viki til sudurs en

gaeti hafa oréid undir sigi Ur holtsbraninni. bar er buid ad planta dspum i pyrpingu.

Engin ummerki téftarinnar sjast a yfirbordi. Haettumat: heetta, vegna trjaraektar

AR-037:035 gata leid, sést liggja austan undir nattarulegum s, hin liggur
nordaustur - sudvestur. Leidin sést einna best fyrir midjum asnum en fjarar ut i
myri til beggja enda. EKki er vitad hvert hun la en han er ekki synd & gémlum
kortum. Haettumat: engin heetta.

Samkvaemt 24. gr.laga um forminjar nr. 80/2012 segir; ,Finnist fornminjar sem
adur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra
Minjastofnun [slands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir &
landeiganda og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur
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voru okunnar finnast vié framkvaemd verks skal sa er
framkvaemd an tafar”. og tilkynna vidkomandi yfirvéldum um fundinn. Minjarnareru

syndar a uppdreetti.

2.0 Umhverfismat:

Tillagan er ekki talin had mati skv. Idgum um umhverfismat framkveemda og
aaetlana nr. 111/2021 par sem hun fellur ekki undir 1. né 2. vidauka laganna.
Tillagan er metin skv. akveedum i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 5.4.1 um
umhverfismat deiliskipulags.

Landid er ekki talid hafa verndargildi s6kum jardfraedi né grédurs sbr. 61.gr.
nattaruverndarlaga nr. 60/2013. Um er ad reeda 6raskad land en ad austanverdu
liggja landamerki vid framraesluskurdi. Deiliskipulagid er ekki i andstédu vid 1.
mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd.

Um er ad raeda 6raskad og 6byggt svaedi. Helstu ahrifapaettir skipulagsins eru
nyjar byggingar og langur adkomuvegur ad peim, moguleg raektun og uppgreedsla
lands. Skv. kortasja um vistkerfi og jardminjar & vef Nattarufraedistofnunar islands
er land sagt med vidikjarrvist og lyngmaoavist sem og graslendi.

baettir sem talid er ad geti ordid fyrir ahrifum i tilldgu pessari eru sjénreen ahrif,
groédurfar, asynd og utsyni, svipmot byggdar og samfélag.

Sjonraen ahrif: Deiliskipulagi®d gerir rad fyrir nokkrum byggingum innan
landspildunnar. Byggingareitir eru vestan il i austurhluta landsins (ofarlega) og
liggja i skjélsaelum lautum undir mébergsklépp. Byggingar munu falla vel inn i
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1. Allar byggingar skulu vera innan byggingareits og skulu byggingareitir vera ad lagmarki 20-35m fra jardamérkum. Lodir eru
hafdar 5m fra jardamoérkum til ad einfalda gerd merkjalysinga pegar par ad kemur. Eftir gildistoku deiliskipulags skal gera
merkjalysingu fyrir peer 160ir sem stofnadar verda Ut fra pessu deiliskipulagi.

Heildar byggingamagn innan l6gbylisins Solbrekku skal ekki vera meira en 1.700m?. Heildar byggingamagn innan I6dar A
skal ekki vera meira en 300m?2. Heildarbyggingamagn skv. deiliskipulagi er 2.000m?.

Logbylid Solbrekka: heimilt er ad reisa ibudarhus asamt bilskir, hvort heldur sem er staksteedur eda afastur. Haed byggingar
ma vera allt ad 7m i maeni, maelt fra golfplétu. Hamarksstaerd ibudarhuss og bilskrs er 400m?.Gera skal rad fyrir minnst
pbremur bilastaedum vid hvert ibudarhus. Heimilt er ad reisa atvinnuskemmu allt ad 500m? og grédurhas allt ad 500m? ad

steerd. Haed skemmu og grédurhusa skal ekki vera meiri en 8m. Jafnframt er heimilt ad reisa 5 smahysi sem hvert um sig ma
vera allt ad 60m? ad steerd (heild 300m?). Smahysi skulu pau ekki vera haerri en 4,5m meelt fra golfplotu.

ibudarhus / fristundahus & 168 A: heimilt er ad byggja samtals 300m? hus asamt bilskur, stokum eda afostum. Haed bygginga
ma vera allt ad 6m i maeni, maelt fra golfpldtu. Gera skal rad fyrir minnst tveimur bilastaedum vid fristundarhus.

Pakgerd husa er gefin frjals en pau akveaedi gilda um husliti ad peir skulu vera af toga dékkra jardlita svo ad hus falli sem best
inn i landid. Dokkir jardlitir eru t.d. svartur, brann, dokkgraenn eda dokkgrar. Baedi husveggir og pdk skulu bera svipad litafar.

Veitukerfi: Fyrirkomulag veitukerfa skal vera i samraemi vid reglur og leidbeiningar sem um slikar framkveemdir gilda. Gert er
rad fyrir ad nyjar byggingar tengist almennum veitukerfum i sveitarfélaginu eda eigin veitum séu adrar ekki fyrir hendi sbr. 1id

1.7 um veitur. Kaltvatn skal uppfylla akvaedi reglugerdar um neysluvatn nr. 536/2001. Allar lagnir skal leggja i joréu og i

samradi vid vidkomandi veitustofnanir.

Fraveita: Fara skal ad leidbeiningum Heilbrigdiseftirlits um fraveitu og skal tryggja ad fragangur peirra sé i samraemi vid
leidbeiningarrit UST um minni fraveitur, utg. okt. 2022 m.s.br. Tryggja skal adgengi ad hreinsibunadi til teemingar og vidhalds.

Sorpirda og sorpflokkun skal vera skv. leidbeiningum sveitarfélagsins hverju sinni.
Brunavarnir: bjénusta slokkvilids er fra Brunavérnum Arnessyslu. Adkomuvegur skal geta polad slékkvilidsbil sem vegid getur

allt ad 30 tonnum.

Sé hasdyraraekt stundud a landareigninni er eiganda skylt ad girda af 160 sina eda pann hluta par sem skepnur halda sér.
Allar girdingar skulu vera utan helgunarsveeda vega, lagna og stiga p6 svo ad pessi mannvirki hafi ekki verid framkveemd.

Trjagrodur skal ekki vera neer vegum og mannvirkjum en 3m.

Lausabunadur. Oheimilt er ad lata lausabinad standa til langframa (meira en 2 manudi) innan l68ar, s.s. gama, bila, hjolhysi
(stéduhysi), vélahluti, byggingarefni eda alika muni. Lédarhafi skal avallt huga ad 168 sinni og halda henni sem hreinlegastri
svo engin heetta stafi af bunadi og munum innan hennar né sé 6érum til ama.

13.
14.

Heimilt er ad veita timabundid stoduleyfi fyrir gama og 6nnur smahysi a medan ad uppbygging stendur yfir.
Rafmagnslysing er heimil i og vid byggingar og ber ad gera grein fyrir henni a adaluppdraetti. Gaeta skal ad pvi ad raflysing

utisvaeda trufli ekki nagranna og skal ljoskasti beint nidur ad jéréu en ekki beint til hlidar eda upp i loft.

15.

Oll mengandi starfsemi sem fellur fyrir utan hefébundin landbunadarstéf og veldur 68rum 6paegindum, svo sem lyktar,

havada, oprifnadar eda sjonmengunar né dragi ad sér 6edlilega mikla umferd er 6hemil.

16.

Meelibl6d: Deiliskipulag petta er igildi I6dablads par sem fram koma hnitsett [6damork, malsettur byggingareitur og helstu

kvadir. Sé um ad reeda litilshattar fravik a milli deiliskipulags og I168ablada, skulu 166abl6d gilda.
Ad 60ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi Skipulags- og mannvirkjaloég sem og

byggingareglugero.

landid og hafa bakliggjandi hlidardrag og pvi litt aberandi i landslaginu, (bera
hvergi vid himinn séd ur fjarlaegd). Med lagreistum hisum (innan 8m) verda
sjonraen ahrif sem minnst og pannig er dregid ur synileika allra bygginga.
Grédurfar: Litill hluti vistgerda er i haettu vegna framkvaemda og ahrifn éveruleg
par sem byggingamagn er tiltélulega lagt. Uppbygging & spildunni mun ekki raska
grédur- né fuglalifi nema ad litlum hluta.

Asynd og utsyni: Byggingareitir eru hafdi vidir svo haegt sé ad haga uppbyggingu
med sem hagstaedustum heetti, baedi ef litid er til adsteedna i jordu sem og med
hvada haetti haegt verdur ad fella mannvirki sem best ad landslagi. Uppbygging a
stadnum mun ekki hindra utsyni fra 68rum hasum enda flest i téluverdri fjarlaegd
fra stadnum (>800m).

Samfélag: Uppbygging a landbunadarsveedum er talin mjog jakvaed fyrir
samfélagid og eflir atvinnulif og styrkir busetu innan sveitarfélagsins. Adkomu-
vegur tengist med gédum haetti inn a Hringveg og kallar a engar breytingar par.
Anhrif trjagrédurs 4 landslag, vedurfar, loftgeedi og asynd eru talin jakvaed. Ahrif af
frarennsli eru ekki talin veruleg og skolp hreinsad skv. reglugerd nr. 798/1999.

Nidurstada: Fyrirhugud framkvaemd er ekki talin hafa ahrif a sjénraena paetti,
grédurfar, asynd, utsyni né samfélag. Um er ad reeda landbunadarland med
haefilegum byggingarheimildum sem litt raska pvi sveedi sem hér um reedir og pvi
ekki talin porf & neinum métvaegisadgerdum. Hér er ekki um storfelldar
framkvaemdir ad raeda heldur uppbygging l6gbylis asamt 68rum mannvirkjum sem
tengst geta landbunadarstarfsemi i flokki smabyla.

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir a uppréttri
loftmynd skv. samningi vid Samsyn um notkunarrétt Maxar mynda.
Uppdrattur syndir 1m haedarlinur byggdar 8 DEM hzedalikani fra LMI.

HEITI VERKS:

FLOAHREPPUR
Solbrekka (adur Hnaus land 4)

Deiliskipulag
Skipulagsuppdrattur

VERKNR:
224-023

TEIKNAD AF:

oh/eek

MKV:
1:2.500 A1

HANNAD AF:

oh

001

DAGS. TEIKN:

10. juni 2025

YFIRLESTUR / UNDIRSKRIFT: TEIKN. BREYTT:

Austurvegi 6 - 800 Selfoss
s: 482 4090
netf: landform@landform.is




