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Hluti ur Adalskipulag Blaskogabyggoar 2015-2027 m.s.br.

SKILMALAR:

1.gr. Deiliskipulag petta naer yfir land Fells - Engjaholt 1177478, sem er um 16.3 ha a0 steerd. Samkvaemt fyrirliggjandi adalskipulags-
breytingu 4 Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015 -2027, dagsett 23. agust 2024, Endursk; 14. febroar og 2. mai 2025 eru um 13.9 ha
svaedisins skilgreint sem verslun og pjonusta, merkt VP45 og um 2.4 ha sem fristundabyggd, merkt F110.

2.gr. Svedid afmarkast af joroinni Fell (L16708) ad nord- og sudvestan, Fellskoti (L167087) ad nordaustan, Tungufljoti ad sudaustan
og Bradratunguvegi (nr. 359) ad sudvestan. Biskupstungnabraut (nr. 35) liggur i gegnum svadid. A vef mannvirkjastofnunar er
landid tviskipt, par sem um 5 ha lands eru ofan Biskupstungnabrautar og 11.3 ha nedan Biskupstungnabrautar. Landid nedan
Biskupstungnabrautar er um 11.3 ha a0 ster0 er flatlendur, framraestur maéi og hefur verio adallega verid nyttur til hestabeitar.
Fyrir ofan Biskupstungnabrautar eru um 5 ha lands, sem eru ad hluta til gamalt tin og moi og par ofar i landinu er nokkud brott
brekka sem hallar til sudausturs. Nokkur trjagrodur er i brekkunni. Landid er i um 60 - 110 m haed yfir sjavarmali.

3.gr. Adkoma inn 4 svaedin verda fra og Braedratunguvegi (nr. 359). A pessu stigi er liggur ekki fyrir hvernig adkomu ad 16dunum
nordan Biskupstungnabrautar verdur hattad og mun uppbygging a verslunar og pjonustul6dinni (160 nr. 6), sem par er fyrirhugud,
ekki hefjast fyrr en jost sé, hvernig a0komumal verda leyst, pa e.t.v. med undirgéngum (sja uppdratt). Tengingar vid pjodveg
munu verda gerdar samkvaemt 6llum i veghonnunarreglum Vegagerdarinnar s.s bil milli tenginga, fragangur vid vegamot o.f1
og gerd i samradi vid Vegagerdina. Mota skal tengingu vid pjodvegi, pannig ad peer verdi hornréttar 4 veg jafnhaar i a.m.k. 20 m
naest pjoovegi. Samkvamt Vegalogum nr. 80/2007 er veghelgunarsvadi stofnvega 30 m til hvorrar handar fra midlinu stofnvega.
Framkvamdir innan veghelgunarsvada eru hadar leyfi fra Vegagerdinni. 1 vegakerfi svadisins skal gera rad fyrir aSkomu
slokkvilids og annarra vidbragodsadila. Vegir skulu vera a.m.k. fjogurra metra breidir og burdargeta vega ad og innan svadis skal
vera a.m.k. 30 tonn.

4.gr. 1 deiliskipulagi pessu er gert er rad fyrir ad landinu verdi skipt upp i fjorar 16dir:

Lo6d, merkt 1: Gert er rad fyrir ad 160in sem er verslunar- og pjonustulod verdi 110.104 fm ad steerd og & henni 72.347 fm
byggingareitur. A reitnum er gert r4d fyrir um 100 litlum gistihtisum til atleigu ad staerdinni 25 fm - 40 fim.
Heildarbyggingamagn litilla gistihusa til Gtleigu verdur ad hamarki 3.500 fm og i peim geta verid allt ad
200 gestir. I tengslum vid utleiguhtsin er gert rad fyrir verslunar- og pjénustuhtsum ad hamarki 2.000 fm.
A reitnum er einnig gert r4d fyrir hoteli d4samt veitingarekstri og pjonustuhusi.

Heildarbyggingamagn Hoétels og byggingum pvi tengdu verdi ad hamarki 8.500 fm og geti hyst allt ad 200
gesti. Heildarbyggingamagn 4 byggingareitnum er ad hamarki 14.000 fm. Hamarkshad gistihuisa skal

ekki vera herri en 5,5 m fra fragenginni gélfhaed botnplotu jardhadar. Hamarkshaeod verslunar- og pjonustu-
bygginga skal ekki vera herri en 8 m fra fragenginni gélfhao botnplotu jardhadar. Hamarkshao hotels
skal ekki vera haerra en 17 m fra fragenginni gélfhad botnpltu jardhadar. Nytingarhlutfall l6darinnar méa
ekki vera heerra en 0.15. Framkvamdir pessar falla undir 1id 12.04 i 1. vidauka laga um umhverfismat
framkvaemda og dztlana nr. 111/2021 og eru tilkynningarskyldar til Skipulagsstofnunar til akvérdunar um
hvort per skuli hadar umhverfismati.

L6dir, merktar 2 og 4: Gert er ra0 fyrir ad pessar 160ir séu fristundal6dir og eru paer 11.749 og 11.260 fm ad sterd.
Hamarkshaed htisa skal ekki vera heaerri em 8 m fra fragenginni golthad botnplotu jardhaedar.
Nytingarhlutfall 160anna ma ekki vera herra en 0.03.

L60, merkt 6: Gert er rad fyrir ad 160in sem er verslunar- og pjonustuldo verdi 26.243 fm ad steerd og 4 henni 18.430 fm
byggingareitur. A reitnum er geta verid allt ad 12 starfsmannabustadir. Gert er rad fyrir ad husin geti verid
allt a0 200 tm hvert. Heildarbyggingmagn 4 16dinni ma vera ad hamarki 4.000 fm. Hamarkshad husa 4 160inni
skal ekki vera haerra en 6 m fra fragenginni gélfhaedar botnplotu jarohadar. Nytingarhlutfall 160arinnar ma
ekki vera haerra en 0.16.
Rekstur starfsmannabtstada er skraningaskyld skv. t6lulid 38 i vidauka me0 rg. nr. 830 7/2022 og samkveaemt
16gum nr. 7 /1998 um hollustuhztti og mengunarvarnir.

5.gr. Byggingarnefndarteikningum skulu fylgja drog ad heildarskipulagi 160a, med 61lum peim mannvirkjum sem fyrirhugadar
eru 4 160inni.
6.gr. Logo skal ahersla 4 ad 6ll hus og mannvirki fari vel { umhverfi. Husin skulu vera i jardarlitum og falla ad svipméti lands og skal

lita- og efnisval mida vid nattirulega liti i umhverfinu. Huga skal a0 heildar yfirbragdi byggdarinnar 4 svedinu. Vid grodursetn-
ingu 4 svadinu skal pess geett ad trjagrodur komi ekki til med ad byrgja utsyni fra naerliggjandi hisum.

7.gr. Leitast verdur eftir ad hafa { havegum vistvaena honnun ad byggingar og innvidir peirra hafi sem minnst umhverfiséhrif 4 liftima
sinum, séu heilsusamlegir fyrir notendur og ad vidhaldsporf verdi sem minnst. Vistvaen honnun leidir til minni umhverfisahrifa
af byggingunni yfir vistferli hennar, allt fra vali 4 byggingarefnum, rekstri byggingarinnar til f6rgunar byggingarhluta eda allrar
byggingarinnar. Vistvan honnun leidir af sér betri innivist og hefur jakveed ahrif 4 vellidan notenda byggingarinnar. Imynd
gagnvart notendum byggingarinnar og hagsmunaadilum verdur betri.

8.gr. Gert er rad fyrir ad neysluvatn verdi fengid fra vatnsveitu sveitarfélagsins. 1 framtidinni er reiknad med ad borad verdi eftir koldu
vatni og er stadsetning borholu synd 4 uppdretti. Vardandi heitt vatn, pa er fylgir réttur til ad nyta 2 I/min af heitu vatni fra Bruar-
veitu. Gert er rdd fyrir ad borad verdi eftir heitu vatni 4 svedinu til notkunar innan svadis, einungis til pess ad mata peirri porf
sem er umfram pess réttar, sem til stadar er. Lognum, p.m.t. l6gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og vid vegi eda stiga ad svo
miklu leyti sem heegt er, svo sem minnst jardrask hljétist af. Virkjanir og orkuveitur, p.t. hitaveitur, fra 1 MW eru starfsleyfisskyld
starfsemi skv. 16gum nr. 7/ 1998 um hollustuhetti og mengunarvarnir.

9.gr. Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. Audvelt er ad komast ad og fra svadinu svo ekki er gert rad fyrir sérstokum
fléttaleidum innan pess. Brunahonum verdur komid fyrir & svaedinu ef purfa pykir. Vegna grédurelda er mikilvaegt ad vid
grodursetningu 4 sveedinu sé gert rad fyrir oryggissvaedi allt a0 1,5 m umhverfis hus, par sem grodri er haldid i 1agmarki.
Ef husid stendur 1 brekku parf 6ryggissvae0id ad nd lengra nidur brekkuna. Skulu brunavarnir gerdar i samradi vid sérfreo-
inga. Ennfremur ma finna leidbeiningar 4 grodureldar.is

10.gr. A svadinu er gert rad fyrir einu sameiginlegu hreinsivirki fyrir allar byggingar 4 svadinu. Gert er rad fyrir a.m k. tveggja prepa
hreinsun og til ad koma i veg fyrir ad fraveita & sveedinu, mengi ekki vatnafar svaedisins mun skdlpid verda geislad med utfjolu-
blaum geislum til ad faekka 6rverum i pvi. Haft verour (skv. 15. gr. rgl. nr. 798/1999), samrad vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands,
vid val 4 fraveitulausnum, sem sampykkir og veitir leyfi fyrir binadi sem notadur er vid medhdéndlun og hreinsun 4 skdlpi
dreifbyli. Skv. 15. gr. rgl. nr. 798/1999 um fraveitur og skélp sampykkir heilbrigdisnefnd nyjar og endurbaettar fraveitur og veitir
leyfi fyrir bunadi sem notadur er vid medhondlun og hreinsun 4 skolpi 1 dreifbyli. bvi skal hafa samrad vid Heilbrigoiseftirlit
Sudurlands vid val fraveitulausna pegar par ad kemur.

11.gr. Raflysingu & svadinu skal halda { lagmarki, en beina henni nidur par sem hin er.
12.gr. Losun sorps er samrami vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

13.gr. Fyrir liggur fornleifaskraning i landi Fells 1 Blaskogabyggd vegna deiliskipulags, unnin af Margréti Hronn Hallmundardottur
og Atla Rtnarsyni. NV-nr. 07-25. Nattarustofa Vestfjarda, dagsett febraar 2025. Samkvaemt henni fundust engar minjar og
engar heimildir eru um minjar 4 svaedinu. I 1jési pessara nidurstadna pa gerir Minjastofnun Islands (umsogn dagsett 5. febriar
2025) ekki athugasemdir vid deiliskipulagio.
Bent skal a 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) sem hljodar svo: Ef vart verdur vid fornleifar vio uppgroft
a sveedinu skal skyra Minjavernd frd fundinum svo fliétt sem unnt er. I 21. gr. laga um menningarminjar (nr. 80/2012) stendur
m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafut peim sem eru fridlystar sem pjoominjar og peim sem njota fridunar i krafti aldurs,
ma enginn, hvorki landeigandi, dbuandi, framkvemdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda
fytja vir stad nema med leyfi Minjastofaunar Islands. Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hljodar svo: Ef fornminjar sem dour
voru Skunnar finnast vid framkvemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd dan tafar. Skal Minjastofnun Islands
lata framkveema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi vir um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda
svo fliott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvemdum dfram nema
med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.

UMHVERFISSKYRSLA:

Sterd svaedisins og starfsemi leida til pess ad adalskipulagsbreytingin fellur undir 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum
nr. 111/2021 um umhverfismat framkvemda og aztlana. I umhverfisskyrslu pessari eru helstu umhverfispaettir metnir Ut fra peim
vidomidum sem helst eru talin skipta mali midad vid stefnu sveitarstjornar, annarra yfirvalda og markmioa laga.

I t6flu 1 eru tekin saman pau umhverfisvidmid sem 16gd verda til grundvallar umhverfismati. T umhverfisskyrslu verda sett vidmid
fyrir hvern umhverfispatt. Vidmidin verda sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins dsamt settum markmidum
sveitarfélagsins 1 samfélags- og umhverfismalum auk viomioa i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjéodlegum skuldbindingum.

Umbhverfispettir, helstu spurningar og viomio:

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNINGAR VIDMIDb

Flokkun landbtinadarlands
Landsskipulagsstefna 2024-2038, &
Lég um nattaruvernd nr. 60 /2013
Grodur og dyralif Hefur skipulagid ahrif & grodur og dyralif? Lég um lax- og silungsveioi nr. 61 / 2006.

Land Raktunarland/jardvegur

Vistgerdarflokkur Nattarufraedistofnunar, 4.4
Asynd og landslag Hefur skipulagid ahrif 4 4synd svaeda? Lég um nattaruvernd nr. 60 /2013
Byggdamynstur? Landsskipulagsstefna 2024-2038, 4.7 B.7
L6g um stjérn vatnamala nr. 36/2011, /77 kafZi
Vatnafar/Vatnshlot Hefur skipulagid ahrif & vatnshlot sveedisins? Reglugerd nr. 535 /2011 um flokkun vatnshlota, eiginleika

peirra, alagsgreiningu og voktun.

Landskipulagsstefna 2024-2038, 2.5, B. 70, C4

Hefur skipulagid &hrif 4 atvinnu i sveitarfélaginu? Velferd til framtidar - Sjalfbaer proéun i islensku samfélagi.
Samfélag Stefna i adalskipulagi, 4a2/% /.7 Stefita adalskipulags
Hefur skipulagid ahrif & notkun sveeda til utvistar? Landsskipulagsstefna 2024-2038, 4.2 B2, B4 C6

Log nr. 80 /2012 um menningarminjar

Hefur skipulagid ahrif 4 fornminjar? Fornleifaskraning

o ) Reglugerdar um neysluvatn nr. 536/2001 og
Minjar/Verndarsvaedi Hefur skipulagid ahrif 4 nattiruminjar eda Reglugerd gegn mengun vatns nr. 796/1999.
verndarsveedi s.s. vatnsvernd? Skipulagsreglugerd, nr. 90/2013

Stefna i adalskipulagi, 42/ 2.8 Verndarsvaedr og minjar
Landsskipulagsstefna 2024-2038, 4.4

Er heetta 4 nattaruvé 4 svedinu? %gglzvggisg(‘)s/zvgégandi 1163 og jardskjalfta.
atturuva og Oryeet I/{eeg;l{r]: gg:ll;gfgéﬂl_g:yz;ggmgu Vid megin Stefna i adalskipulagi, 4a/7ar 2.6 Samgongur og 2.9 Natturvd
’ Landsskipulagsstefna 2024-2038, Z.6

7affa 1. Umbliverfisviomio sem 4070 verda til fi/10sjonar vid mat 4 hugsanlegum um/bivertisilifinm tllogunnar:
L1Oirnir vid Landskpulagsstetin 2024-2038 eru 7 kaflanum, Skppulag I drerfoyli bls. 42 - 54,

Umhverfismat - adferdir og stefna

Vid greiningu 4 einkennum og vagi hugsanlegra umhverfisahrifa er notast vid pau hugtok sem skilgreind eru i leidbeiningum
Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vagi dhrifa. Vid matid verdur notast vid pa skilgreiningu
4 veegi ahrifa sem fram kemur i t6flu hér ad nedan. Hafa ber { huga nakvemni 4ztlunarinnar pegar vagi ahrifa er metio.

Veagi ahrifa Skyring

Jakvad + Jékveed ahrif & umhverfispatt
Overuleg 0 Overuleg ahrif 4 umhverfispatt
Neikvaed - Neikvaed ahrif & umhverfispatt
Ahrif 6ljos ? Oljos ahrif 4 umhverfispatt

74172 2. Skrferemning 4 vagr e vid umbversismal

Umfjollun um kosti og umhverfispeetti

[ umhverfismati 4ztlana ber ad fjalla um svokalladan nullkost og bera stefnu skipulagsins saman vid hann, eftir pvi sem vio a.

Null kostur felur 1 sér lysingu 4 astandi umhverfisins, eins og biast ma vid ad pad praist ef ekki kemur til framfylgdar aatlunarinnar.
i einhverjum tilfellum getur samanburdur vid null-kostinn falist i samanburdi vid framfylgd gildandi deetlunar. Bornir verda saman
peir valkostir sem fjallad er um hér ad aftan og lagt mat & hvort ahrifin séu talin jakvaed, 6veruleg, neikvaed eda oviss.

Umhverfispzettir: Ahrif:
Land 0
Grodur og dyralif 0
Asynd og landslag 0/-
Samfélag +
Minjar/Verndarsveedi 0/-
Nattaruva og 6ryggi 0

7alla 3 Umbiverlismar.

Land

Samkveaemt vistgerdarkorti sem er ad finna 4 vef Natturufreedistofnunar Islands, er um ad rada vistgerdina tin og akrar, landbunadar-
land. Ekki liggur fyrir flokkun 4 landbuinadarlandi i Blaskogabyggd, en land petta er flatlendur moi, sem hefur adallega verid nyttur
til hestabeitar. Nordan Biskupstungnabrautar eru tin og moar, en ofar i landinu eru einnig kjarr og melar. Ahrif 4 raktunarland eru
pvi metin overuleg.

Grodur og dyralif

Sveadid er 6byggt og munu pvi framkvaemdir 4 svadinu, hafa einhver ahrif 4 gréour og dyralif. Tekid skal sérstaklega tillit til
fuglalifs, pannig ad framkvaemdir verdi ad mestu utan varptima. Einnig skal hafa skal { huga vid framkvemdir 4 svadinu, ad
per raski ekki fiskgengd, afkomu fiskistofna, adstedur til veida eda lifriki Tungufljots. Allar framkvemdir innan skipulags-
svaedisins skulu mida ad pvi ad lifriki svaedisins hljoti sem minnstan skada af, pannig ad ahrif 4 nattaru og dyralif verdi dveruleg.

Asynd og landslag

Uppbygging mannvirkja a svedinu mun, hafa einhver neikvacd ahrif 4 asynd og landslag. Dregid er ur neikvaedum ahrifum eins
og heegt er, me0 pvi ad setja i deiliskipulagsskilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipméti lands og skal lita- og efnisval mida vid
nattarulega liti i umhverfinu. Ahrif 4 4synd og landslag eru pvi dveruleg.

Vatnafar/vatnshlot

Gert er rad fyrir ad neysluvatn verdi fengid fra vatnsveitu sveitarfélagsins. I framtidinni er reiknad med ad borad verdi eftir koldu
vatni 4 svedinu. Endanleg stadsetning borholu liggur ekki fyrir, en framkvaemdaadili hyggst leita sérfraedialits til pess a0 meta
grunnstodu og hvernig verdur stadid verour ad vatnstoku pannig ad hun sé i samraemi vid Vatnaaztlun. Likleg stadsetning borholu,
asamt naer-. grann- og fjarsvedi vatnsverndar er pd synd a deiliskipulagsuppdraetti. Voktunaragetlun verdur gerd i samreemi vid
Vatnadatlun og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Ahrif 4 vatnafar/vatnshlot eru metin éveruleg/6ljos.

Samfélag
Byggingaraform pessi er talin hafa jadkveed ahrif 4 samfélag par sem hiin mun styrkja byggd, skapa atvinnutekifaeri og auka
fjolbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins. Ahrif & samfélag eru pvi jdkveed.

Minjar/Verndarsvaedi

Fyrir liggur fornleifaskraning i landi Fells i Blaskogabyggd vegna deiliskipulags, NV-nr. 07-25. Nattirustofa Vestfjarda, dagsett
febraar 2025. Samkvamt henni fundust engar minjar og engar heimildir eru um minjar 4 svadinu. Ahrif 4 fornleifar eru pvi
overuleg.

A svaedinu er ekki skilgreind nein vernd s.s. hverfisverndar eda vatnsvernd.

Nattaruva og oryggi

Ekki er nein sérstok nattiruva a sveedinu umfram pad sem fjallad er um i kafla 2.9. Nattaruva i adalskipulagi Blaskogabyggdar
2015-2027. Helsta nattaruvain eru jardskjalftar og e.t.v. flodahetta, pannig ad huga skal ad pvi ad ekki sé byggt yfir pekktar
jardskjalftasprungur og ad undirlagi bygginga og golfkdta hiisa vegna hugsanlegrar flodahettu i framtidinni.

Adkoma inn & svadin verda fra Braeedratunguvegi (nr. 359). Tenging vid pjédveg munu verda gerdar samkvaemt 6llum i
veghonnunarreglum Vegagerdarinnar s.s bil milli tenginga, frigangur vid vegamot o.fl og gerd i samradi vid Vegagerdina.
Ahrif vegna nattaruvar og ryggi er pvi dverulegt.

Nidurstada.

Samkvamt umfjollun kosti og umhverfispatti ma segja ad ahrif tillogunnar sé ad mestu 6veruleg, enda sé i 6llum pattum framfylgt
ytrustu umhverfissjonarmidum og eru i samreemi vid 16g og reglugerdir. Pess ma geta ad sveedid liggur mjog vel vid samgongum
par sem pad er & horni tveggja fjolfarinna stofnbrauta sem eru Biskupstungnabraut nr. 35 og Braedratunguvegur nr. 359. Ad pvi leyti
til ma segja ad landio sé ekki dsnortid. béttbyliskjarninn Reykholt er i nasta nagrenni ca. 2 km eda i um 20-30 min géngufjarlaego,
sem styrkir baedi byggdina i Reykholt og mun uppbygging ferdapjonustu a pessum stad njota gdos af naleegdinni vid Reykholt.
Munu ibuar Reykholts ekki verda fyrir ondi fra starfseminni og pa sérstaklega & medan framkvemdum stendur. Fra Reykholti med
fram Biskupstungnabraut liggur reidvegur. | framtidinni metti hugsa sér ad par yrou einnig ttbuir hjéla- og/eda gongustigar.
Sveitarstjorn leggur aherslu 4 ad afram verdi byggd upp ferdapjonusta i dreifbyli sveitarfélagsins, baedi til ad beaeta pjonustu vid
ferdamenn og auka tekjumdoguleika ibua.

JODA ARKITEKTAR
Fiskislod 75 101 Reykjavik
Simi: 692-9883 jon@jda.is

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
Hamrahlid 23 105 Reykjavik
Simi: 562-4140 ima@simnet.is




