Vesturhlid - Bildsfell - Nyt deiliskipulag

Greinargerd og skilmalar

Inngangur

Skipulagssvaedid i heild sinni
Til stendur ad deiliskipuleggja fristundabyggd &

landinu Vesturhlid, L192153, sem er ad heild 97 ha ad

flatarmdli. Heildarsvoedid afmarkast af
Grafningsvegi nedri til vesturs og er med aflidandi
halla fr& vestri og nordri, til austurs og sudurs, med
Bildsfell til austurs. Nordaustur af svoedinu er
Heidartjomn, en Ulflidtsvatn er nordan landsins og
rennur Sogid austur vid landi® med irafoss.
Suduraustur af svaedinu er fellid Bjork med Hlidard
sudur af pvi. Bcerinn HIid er ncesti beer vid landid.

Afangaskipting deiliskipulags

Gert er rdd fyrir ad deiliskipuleggja landid i heild sinni

med peim heetti sem lyst er & heildaruppdreetti og

meod peim skilmdalum sem hér greinir, en tekid er fram

ad ekki er um ad rceda teemandi skipulagningu &
landsvcedinu og vera kann ad skipulagsadilar leitist
vid ad deiliskipuleggja fleiri 160ir & svoedinu sidar. |

pessum fyrsta dfanga deiliskipulagningar landsins og
i deiliskipulagstillégu pessari er éskad deiliskipulags &

bvi svoedi sem er audkennt & uppdroetti med
gulbrdnni brotalinu og peim I6dum sem merktar eru
med nuUmerum 66-92 og litadar eru gulgreenar &
heildaruppdrecetti, en deiliskipulagssveedi 1. &dfanga
er rétt teeplega 25 ha ad flatarmali. Gert er rdd fyrir
deiliskipulagningu frekari &fanga innan
heildarsvcedisins eftir pvi sem [6dum i fyrsta dfanga
er r&dstafad eda l6darpyrpingar innan
Sdeiliskipulagds hluta heildarsvcedisins eru seldar.

Skipulagsforsendur

Unnid eftir markmidum adalskipulags Grimsnes- og
Grafningshrepps um fristundahUsabyggd og
almennum skilmdlum sem par eru settir fram.

Adilar ad gerd deiliskipulags
Skipulagssvcedid er i eigu Vesturhlidarbyggdar ehf.
sem stendur ad baki gerd pessa skipulags.

Kynning og samrdd

Eftifarandi hagsmunaadilum verdur sent bréf il
upplysinga pegar tillagan fer i auglysingu. begar
skipulagsbreytingin verdur auglyst gefst 6 vikna
frestur fil athugasemda.

* Vegagerdin

* Umhverfisstofnun

* N&tturufreedistofnun

* Minjastofnun islands

* Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

* Skipulagsstofnun
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Greining

Landslag og stadhcettir

Sveedid er ad mestu moélendi, med mosa og kjarri,
i hli®d sem snyr til vesturs, nordurs og sudurs med
fallegu Utsyni.

Raflinur

Austanvert & svoedinu er stadsett Hveragerdislina
1, 66 kV raflina & ladgreistum timburstaurum.
Samkvcemt framkvoemdadcetlun Landnets
stendur til ad uppfcera raflinur & svoedinu og er
stefnt ad pvi i framkvcemdadcetiun ad
Hveragerdislina 1 verdi 16gd nidur & noestu drum
eftir ad 6drum framkvcemdum vid tenginet
Landsnet er lokid og linan pd &pérf.

Minjar

Fornleifaskrdning hefur farid fram innan
skipulagssvoedisins & vegum NattUrustofu
Vestfjarda sem ber heitid Fornleifaskrdning &
landspildunni Vesturhlid i landi Hlidar { Grimsnes-
og Grafningshreppi.

Nidurstada skr&ningarinnar er ad engar fornleifar
fundust & skipulagssvoedinu.

Ef fram koma adur dpekktar fornleifar &
framkvacemdartima, sbr. 24. gr. menningarminjar
nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud éan
tafar. Skal Minjastofnun [slands Iata framkveema
vettvangskdnnun umsvifalaust svo skera megi Ur
um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt
ad dkveda svo flidtt sem audid er hvort verk megi
halda afram og med hvada skiimalum. Oheimilt
er ad halda framkveemdum &fram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.

Vegir

A hluta til afmarkast skipulagssvoedid af
Grafningsvegi nedri (350-01) til vesturs og nordurs.
Vid Urvinnslu skipulags hefur verid 16gd dhersla &
ad Utbua vegtengingu sem er synileg akandi
vegfarendum i samr&di vid Vegagerdina. Vegir
ad og innan sveedisins skulu hafa burdarpol
minnst 30 fonn og breidd ekki minni en 4 mefrar.

Veitur

A sveedinu er gert rdd fyrir adgangi
fristundabyggdar ad kdldu vatni, rafmagni og
j6sleidara. Ef 16gd verdur heitavatnsced ndlcegt
landinu kann ad vera ad leitast verdi vid ad
tengja fristundabyggdina vid slika ced, en ekki eru
uppi édform um ad leggja heitt vatn & svaedinu
m.v. nUverandi astand.

Til stendur ad bora eftir kdldu vatni & austurhluta
svaedising, en floedi vatns nedanjardar er fréd austri
fil vesturs (p.e.a.s. nidur halla hlidarinnar). Med pvi
ad bora eftir vatni & austurhluta svoedisins verdur
leitast vid ad koma i veg fyrir mengun
drykkjarvatns vegna fraveitu og fristundahusa
vestar & svaedinu. Afmdrkun vatnsverndarsvoeda
vegna borholu med peim hcetti sem sést &
uppdrcetti er i samroemi vid tillégu islenskra
orkurannsékna (ISOR). Hefur skilgreining brunn-,
grann-, og fiarsvoedis verid metin Ut frd
rennslisstefnu yfirbordsvatns og vatnaskilum &
svaedinu midad vid legu landsins i kring med
notkun landupplysingahugbunadar og landlikans
frd Landmecelingum Islands. Gert er r&d fyrir
skogreekt og/eda aframhaldandi skogroekt &
grann- og fjarsveedum vatnsverndarsvceda, pd
bannig ad notkun tilbuins dburdar verdi einungis
tfakmorkud og innan marka videigandi regluverks
hverju sinni. Afmdrkun vatnsverndarsvoeda med
beim hoetti sem lyst er & medfylgjandi uppdroetti
er pd avallt hdd samkomulagi vid landeigendur
adliggjandi landeigna sem vatnsverndarsvaedi
toekju fil, en vatnsborun og/eda skilgreining
vatnsverndarsvoeda mun ekki fara fram i dpdkk
beirra. Ndist slikt samkomulag ekki, eda verdi pad
af 66rum dstcedum talid hagfelldara, er gert rdd
fyrir ad taka vatn frd vatnsbdli ncesta adliggjandi
beejar, Hli®, vestan vid Grafningsveg-Nedri. |
hvoru ftilviki verdur rdd fyrir adgengi slokkvilids ad
koldu vatni til &flunar sldkkvivatns fyrir svaedid.

Skodad hefur verid hvort sameiginleg fréaveita
hefdi umhverfisbcetandi dhrif. Gera verdur rdd
fyrir ad uppbygging fristundabyggdar eigi sér stad
yfir lengri fima en i pvi lj6si hefdi sameiginleg
fréveita dhoflegan kostnad i fér med sér, auk pess
sem umhverfisboetandi dhrif yrou takmorkud. Af
bessum dstcedum verdur frdveita leyst & hverri 160
fyrir sig. pr&tt fyrir framangreint, i peim tilvikum sem
uppbygging fristundabyggdar er med pvi méti ad
slikt komi til dlita skulu framkvoemdaadilar leitast
vid ad kanna kosti og galla sameiginlegrar
fraveitu med tilliti til kostnadar og moégulegra
umhverfisbcetandi dhrifa.

Gert er rad fyrir ad tengjast baedi rafmagni og
j6sleidara frd bcenum HIid sem er rétt sudvestan
vid sveedid, pd i samrddi vid boedi landeigenda
og adra videigandi adila.

Vatnshlot

Svaedid fellur undir vatnshlotid Lyngdalsheidi,
vatnshlotanumer 104-305-G. | jési pess ad til stendur
ad bora eftir vatni skal kanna mat & dhrifum
umsvifanna & vatnshlotid eins snemma og hcegt er
i undirbuningsferli framkvcemdarinnar, { samrcemi
vid 16g nr. 36/2011 um stjérn vatnamdila. Ef
dhrifamat leidir i ljés ad framkvoemd eda starfsemi
hefur ahrif & vatn parf ad gera grein fyrir peim
dhrifum sem hluta af leyfisveitingaferlinu, sefja fram
dcetlanir um métveegisadgerdir og krdfur um
voktun i leyfi. Heegt er ad endurskoda dhrifamat
sidar i ferlinu eftir pvi sem gdégn um
framkvoemdina/starfsemina verda ndkvoemari og
skyrari.

Vedurfar

Nordaustandatt er rikjandi vinddatt i sveitarfélaginu en
bad er po breytilegt eftir stadsetningu vegna fjalla
og sviptivinda sem geta ordid vegna peirra.
Hafgola er rikjandi & sumrin. Vedur er yfirleitt milt &
svaedinu en pad getur ordid mikid frost & veturna,
sérilagi ef vedur er stillt.

Markmid skipulags

Markmidid med deiliskipulaginu verdur ad
skipuleggja vandada fristundahUsabyggd sem er i
samrcemi vid kvadir sem fram koma | adalskipulagi
Grimsnes- og Grafningshrepps.

L&SIr verda almennt & milli ca. 2 til 1 ha ad stcerd.
Nytingarhlutfall verdur allt ad 0,05 en i peim tilvikum
sem landfroedilegar adstaedur leyfa er heimilt ad
hafa kjallara a.m.k. undir hiuta fristundahuss og
getur nytingarhlutfall pd& verid allt ad 0,1.

Stefnt er ad pvi ad skipuleggja byggdina pannig ad
|68ir verdi med sem mestum goedum og ad Utsyni
sé nytt til hins fyllsta. Gonguleidir innan svaedisins um
stiga i grédurscelu umhverfi gefur svcedinu
einstakan blce og eykur Utivistargildi pess.
Akstursleidir verda vel skipulagdar svo pcer nytist
sem best. Logd verdur dhersla & ad dsynd &
sveedid verdi falleg. Gert er rdd fyrir ad meirinlufi
I6&a verdi um hdlfur hektari en ad stoerri 16ir verdi
& vesturhlid svcedisins en pad verdur pd mdtad
betur i deiliskipulagsgerdinni.

Skipulagsskilmalar
Notkun

Notkun svcedisins er helgud fristundabyggd i
samroemi vid markmid Adalskipulag Grimsness —
og Grafningshrepp.

Heimilt er innan deiliskipulagssvoedisins ad stunda
rekstur i formi Utleigu fristundahUsa. Heimildin fellur
undir flokk Il = Fristundahus i skilgreiningu
reglugerdar nr. 1277/2016 er vardar veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald. Heimildin tekur fil
Utleigu husa i heild sinni en ekki til stakra herbergja
og skal hdmarksfjdldi gesta vera i samroemi vid
pann fjdlda ibua sem vidkomandi his er hannad
fyrir hverju sinni. bar sem ekki er gert r&d fyrir meiri
fidlda gesta en ibUa almennt er ekki gert r&d fyrir
auknu dlagi & fréveitumannvirki vegna Utleigu
hUsa med pessum heetti. Rekstraradilar skulu mida
starfsemi sina og gistireglur pannig ad fylgt verdi
videigandi reglum um hljédvist og hdvada. . Vid
umsokn um rekstrarleyfi skal gera grein fyrir
stadsetningu bilastoeda og doetludum
hdmarksfidlda gesta. Bilastoedi skulu stadsett
innan 16&a.

Koma skal & fét sumarhUsaeigendafélagi &
sveedinu sem 16dareigendum er skylt ad verda
adilar ad. Slikt félag stendur straum af kostnadi vid
vidhald & sameiginlegum pattum svcedisins eins
og vegarsléum, stigum, girdingum, hlidum og
sameiginlegum Utisvoedum.

Adlogun ad umbhverfi

Tré og grodur

Vid hdnnun umhverfis, hvort sem pad er innan
|68a eda i almenningsrymi svcedisins, skal reynt
ad hlifa éllum grédri sem fyrir er, eftir pvi sem
verdur vid komid, sér i lagi tridgrddri og
verdmaoetum gréodurvistgerdum. Samkvcemt
vistgerdarkorti Nattirufreedistofnunar fslands
finnast grasmda- og lyngmadavistir sem eru metnar
med hdatt verndargildi samkvcemt vidmidum
N&tturufreedistofnunar islands. Leitast skal vid ad
vernda og/eda endurnyta slikan molendisgrédur
fyrir grédurfrdgang innan 16da. Gera skal grein
fyrir hvernig slikur grédur er verndadur og/eda
endurnyttur & adaluppdrdttum. Vid
grédursetningu tridgrodurs vid vegi ad og innan
svoedis skal goeta ad pvi ad grédur hindri ekki
adkomu stérra dkutcekja svo sem seyrubila og
slokkvibila. & skal grédursetning tridia vid his og
& opnum svcedum taka mid af varidarreglum
vegna grédurelda.

Heimilt er ad planta trigtegundum eins og birki og
66rum tegundum sem falla vel ad nattiru
svoedisins og skal par einungis um ad rceda
innlenda floru. Geeta skal ad pvi tridtegundir
skyggi ekki & Utsyni annarra 166a. Grédurplan skal
fylgja byggingarleyfisumsdkn par sem gert er
grein fyrir tfridtegundum og stadsetningu peirra.

Almenningsrymi

Umferd og gatnakerfi

Leitast er eftir ad skapa einfalt gatnakerfi sem
fellur vel ad landslagi stadarins. Adkoma inn &
svoedid er frd pjodvegi nordanvert. [ sudvestur
horni svcedisins er gert rdd fyrir fldttaleid Ut fré

Heimilt verdur ad koma fyrir samsida bilastaedum’
vid goétur og er fjdldi peirra i samraemi vid fidlda |
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vegi sem er pé alla jafna lokud fyrir umferd. /
//

168a. | /]

Gdéngustigar

Heimilt er ad koma fyrir minni gdéngustigum um
sveedid sem skulu pé vera ldgstemmdir og ekki Ur
hordu efni eins og malbiki. Stigar eru syndir &
uppdrcetti en lega peirra er leidbeinandi.

Til ad koma i veg fyrir of mikid rask & ndttiru og
neikvoedum umhverfisdhrifum hverrar [6dar er
staerd byggingarreita afmorkud.

Opin svaedi

i almenningsrymi, i ndloegd vid akvegi, er heimilt
ad koma fyrir sameiginlegum almenningsgardi
med leiksvoedi. Stadsetning er synd & uppdrcetti
en lega sveedis er leidbeinandi.

Byggingar og 168ir
Mceli- og hcedarbléd

Mcelibldd syna m.a. [6damdrk, stcerdir 166a,
byggingareiti, bundnar byggingalinur, innkeyrslur
inn & 16dir og kvadir, ef einhverjar eru.

Hoedarbldd syna m.a. hoed & 16darmdrkum,
leidbeinandi landhoed milli adliggjandi 16da, hoed
& adalgdlfi bygginga, lcegstu golfhced ef hun er
onnur en adkomuhced, stadsetning og haedir &
frarennslisldgnum og stadsetningu annarra
heimalagna inn & 166.

Fyrirvari er gerdur um ndkvoemni &
deiliskipulagsuppdreetti t.d. um I6darstcerdir, legu
gatna sem geta breyst litillega vid endanlega
hénnun eda afmérkun & pvi sem einhver vafi
leikur & um og getur breyst litilega vid ndnari
hénnun og vinnslu mceli- og hcedablada, sem pd
gilda umfram deiliskipulagsuppdrattinn.

Byggingarreitir

Byggingareitir eru syndir & deiliskipulagsuppdroetti
og meeliblddum og skulu allir byggingarhlutar
vera innan peirra. Sj& ndnar &
deiliskipulagsuppdrcetti og meeliblédum
vidkomandi 16da.

Par sem byggingarreitir eru i halla er heimilt ad
koma fyrir kjallarahced, en einnig md koma fyrir
kjallara & flotum byggingarreitum pannig ad ekki
sjdist ad utan. AdIGgun byggingar ad landi skal
b vera eins vandadur og mégulegt er.

GestahuUs skal stadsetja innan byggingarreits. /// /
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Gerd bygginga

Fristundahus skulu ad jaofnadi vera & einni hced (An
bess ad tekid sé tillit til kjallara) en pd er heimilt ad
UtbUa nytanlegt ris, auk pess sem byggingarreitir i
brekkum geti talist fleiri en ein haed. Leitast skal vid
ad adlaga hus sem best ad landslagi. Litir og
efnisaferd & husum skal falla vel ad nattidrulegu
yfirbragdi svaedisins. A uppdrattum koma fram
mcenisstefnur sem skal fylgja.

Fradgangur I6da

Vanda skal vid frdgang 166a, fyrirkomulag
bilastceda og lagningu fraveitu. Jafnframt skal horft
til kaflans um "Tré og grédur” vardandi grodurfar og
ndttirulegt yfirbragd svoedis.

Adkoma inn & I63ir
Vanda skal vid frdgang & adkomuleidum inn & 163dir.
Stadsetning adkomuleida er synd & uppdreetti.

Lysing
Utanhusslysing husa skal vera I&tlaus, dbein og
glyjulaus.

Sorp

Loédareigendur skulu sjdlfir sid um ad koma
flokkudum heimilisirgangi i grenndarstédvar sem
komid er & legg & vegum sveitarfélagsins. par er
hoegt ad losa sig vid plast, pappir, méim, gler,
lifrcenan Urgang og almennt heimilissorp —
skilaskyldar umbuUdir. Heimilt er ad UtbUa
grenndarstéd & skipulagssvaedinu i ndmunda vid
innkeyrslu & svoedinu nordanvert. bar skal og bua
bannig um hnutana ad fragangur verdi med
snyrtilegu méti gagnvart ndlcegum 16dum. Annad
sorp skal fara med & Gdmastddina & Seydishdlum.

Fraveita & I66um

Fraveitu fyrir hverri 168, p.e. rotprd og siturldgn, skal
komid haganlega fyrir pannig ad audvelt sé ad
tcema rotpreer. Fraveitur skulu ennfremur falla vel ad
umbhverfi sinu.
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Skyringamynd - Tillaga ad afmoérkun vatnsverndarsvcoedis

Skyringar
|: Brunnsvazai
[:l Grannsveedi
[ ] Farsvesai

= Vatnaskil

100 metra hzedarlina
20 metra haedarlina
10 metra haedarlina

Skyringamynd unnin af ISOR - Islenskt rannséknarsetur.
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Teikning =
nr 100 |

Teikning
nr 101

° V4
Skilmalatafla

Nh

Gotuheiti NOmer Stcerd 168ar m2 an
kjallara
Starrahli® 2 7.546 0,05
Starrahlid 4 5.152 0,05
Starrahli® 6 5.152 0,05
Starrahlid 7 5.472 0,05
Starrahli® 8 5.152 0,05
Starrahlid 9 6.231 0,05
Starrahli® 10 7.546 0,05
Spdahlid 1 5.233 0,05
Spodahlid 2 5.233 0,05
Spdahlid 3 5.233 0,05
Spodahlid 4 5.233 0,05
Tjaldshli® 1 5.233 0,05
Tjaldshli® 2 5.233 0,05
Tjaldshli® 3 5.233 0,05
Tjaldshli® 4 5.233 0,05
Tjaldshli® 5 5.233 0,05
Tjaldshli® 6 5.233 0,05
prastarhli® 1 7.446 0,05
Prastarhli® 2 5.233 0,05
prastarhli® 3 7.446 0,05
prastarhli® 4 5.233 0,05
prastarhli® 5 7.446 0,05
prastarhli® 6 5.233 0,05
prastarhli® 7 7.446 0,05
prastarhli® 8 5.233 0,05
prastarhli® 9 7.446 0,05
prastarhli® 10 5.233 0,05
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Byggingar Nh Byggingar
-magn m2 med -magn m2

an kjallara  kjallara  med kjallara

377 0.10 755
258 0.10 515
258 0.10 515
274 0.10 547
258 0.10 515
312 0.10 623
377 0.10 755
262 0.10 523
262 0.10 523
262 0.10 523
262 0.10 523
262 0.10 523
262 0.10 523
262 0.10 523
262 0.10 523
262 0.10 523
262 0.10 523
372 0.10 745
262 0.10 523
372 0.10 745
262 0.10 523
372 0.10 745
262 0.10 523
372 0.10 745
262 0,10 523 Afstodumynd mkv. 1:2.500
372 0.10 745
262 0.10 523
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G Grenndarstdd

- leidbeinandi stadsetning

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samrcemi
vid akvoedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i bann__/_20__ogi

bann ___/_ 20_ . Tillagan var auglyst fré
__/___20__med athugasemdafrestitil__ /20 .
Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stiérnartidinda pann__ /20

1:5.000 -A3 0 125 250
1:2.500 -A1 0 62,50 125
||
Endurskodun Dags. Teikn. | Yfirf.

A | Uppfcerslur a greinargerd i kjdlfar umsagna | 13.5.2025 | BGH| HG
eftir kynningartima skipulagstilldgu.

B |Afangaskipting & deiliskipulagi. 19.5.2025 |BGH | HG
Skilgreindur er 1. fangi

C | Gotuheiti og breytt nomer 168a 26.5.2025 |BGH | HG

Vesturhlid - Bildsfell
Grimsnes- og Grafningshreppur

DEILISKIPULAG

EFNI  Deiliskipulagsuppdrattur, greinargerd og skilmalar

MZLIKVARDI 1:2500

FRUMSTARD BLADS Al

TEIKNAD BGH VERKNR 2420
YFIRFARID HG TEIKN NR 101
DAGSETNING UTGAFU 24.03.2024 ENDURSK
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