Oldusteinstin - fristundabyggd

A-MOSFELL (L168262) i GRIMSNESI

Deiliskipulag
22. oktober 2024, endursk 9. januar 2025
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Mork deiliskipulags ca. 25 ha
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Deiliskipulag mkv. 1 : 4.000 (A2)

SKILMALAR:

1.gr. Deiliskipulag petta er i samraemi vid Adalskipulag Grimsnes og Grafningshrepps 2020 - 2032, par sem land petta er skilgreint sem fristundabyggd.
Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid stefnu og almenna skilmala sem fjallad er um i kafla 3.1.2 Fristundabyggd (F), bls. 14 og 15 i greinargerd
Adalskipulagsins sem eru eftirfarandi:
Stefna

AdJ sveitarfélagid verdi afram dhugaverdur kostur fyrir fristundabyggd med godri pjonustu og adgengi ad helstu veitukerfum.

AJ fristundabyggd verdi sem mest & samfelldum svedum innan hverrar jardar, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

AJ fristundabyggd verdi utan svaeda sem mikilveegt er ad vernda vegna nattarufars, audlinda, nattaruvar, sdgu eda utivistargildis.

Ny svadi eru ad jafnadi einungis heimil 4 landbunadarlandi i flokki L2 og L3.
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Ad ny fristundasvaeoi verdi ekki sterri en 25 ha innan hverrar jardar eda jardarhluta. Nyir afangar verda alla jafna ekki teknir til
skipulagsmedferdar fyrr en 2/3 hlutar fyrri afanga hefur verid rddstafad (selt/leigt).

Almennir skilmalar
Bufjarhald er ekki heimilad innan fristundabyggdar.
Husagerdir og 16daskipan skulu falla vel ad landslagi.

0
0
o Heimilt er ad endurbyggja ntiverandi fristundahus sem eru innan vid 50 metra fjarlaegd fra vatnsbakka (ar, votn og sjor), ef bygging fer
ekki naer vatnsbakka en er i dag.

A fristundasvaedum skulu 163ir ad jafnadi vera 4 staerdarbilinu 1/2- 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,03. Heimilt byggingarmagn er

po allt ad 100 m? & 160um sem voru stofnadar fyrir 2021, pratt fyrir ad par séu minni en 1/2 ha, nema meira byggingarmagn sé heimilt
skv. gildandi deiliskipulagi. Almennt er gert rad fyrir ad 16dir taki til allt ad 2/3 hluta fristundasvaeda.

Heimilt er ad hafa aukahus/gestahis og geymslu 4 hverri 168 og teljast pessar byggingar med i heildarbyggingarmagni 16dar.

Hafa skal sameiginlega fraveitu par sem péttleiki byggdar og néattirufarslegar adsteedur leyfa. Pegar lagt er fram deiliskipulag
fristundabyggdar sem hluti af sterra skipulogou fristundasveedi skal deiliskipulagio fela i sér heildarskipulag alls svaedisins

vardandi vega- og veitukerfi, gongustiga og utivistarsvadi. Gert er rad fyrir ad gera purfi breytingu a4 adalskipulagi samhlida
deiliskipulagi sterri fristundasveeda par sem sett verdi skyr akvaedi vardandi uppbyggingaraform, fj6lda 16da o.1l. 4 vidkomandi jord.
Heimilt er ad vera med gistingu 1 flokki I og II skv. reglugerd nr. 1277/2016 (sbr. f - 1i0 4. gr.), enda hafi starfsemin tilskilin leyfi,
bilastadi verdi innan 16dar og ad enginn 16darhafi innan deiliskipulagssvadis leggist gegn starfseminni. Gera skal grein fyrir
gististarfsemi i deiliskipulagi.

Innan fristundabyggdar er heimilt ad vera med pjonustumidstodvar, smaverslanir og adra starfsemi sem pjonar vidkomandi svadi.
Almennt er 6heimilt ad skipta upp sameina fristundal6dir i pegar byggdum fristundahverfum, nema i tengslum vid heildarendurskodun
eda gerd nys deiliskipulags.

Sveitarfélagio askilur sér rétt til ad fella Gt svaedi vid naestu endurskodun adalskipulags par sem engin uppbygging hefur att sér stad

og deiliskipulag fristundasveadis er ekki fyrir hendi.

=

2.gr. Deiliskipulagssva0i er innan svaedis, sem merkt er i Adalskipulagi sveitarfélagsins, F82 og er 101,3 ha ad steerd. Unnin hafa verid drog
a0 heildarskipulagi fristundabyggodar skv. 1id 5 1 stefnu adalskipulagsins og er hér um ad reoda 1. 4fanga af fjorum sem er um 25 ha ad

steerd og er austast 4 svadinu (sja yfirlitsuppdratt). Landid er molendi og hallar til sudurs og er i um 80 - 100 m had yfir sjavarmali.

=

Adkoma ad landinu er fra Biskupstungnabraut (nr. 35) um land bérisstadir land L220557 ad jérdinni Minna-Mosfell L168262. Ennfremur
er gert r4d fyrir ad haegt s¢ ad fara um jordina Mosfell L168268 (sja yfirlitsuppdratt). [ vegakerfi svadisins skal gera rad fyrir aSkomu

3.gr.
slokkvilids og annarra vidbragodsadila. Vegir skulu vera a.m.k. fjogurra metra breidir og burdargeta vega ad og innan svadis skal vera a.m.k.
30 tonn.

4.gr. I deiliskipulaginu er gert er 140 fyrir 21 fristundaléd og eru paer ad staerdinni fra 7.234 fm til 15.797 fm. Sameiginlegt svadi &tlad undir

—

adkomuvegi, utivist o.fl er um 4.7 ha.

5.gr. Menishad fristundahisa 4 16dunum fra botnplétu skal ekki vera meiri en 6 m & hiisi med mani, 5,5 m 4 husi med einhalla paki og 4,0 m 4 husi

med fl6tu paki (sja skyringarmynd). Pakhalli husanna ma vera a bilinu 0-45 gradur. Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adstaedur
leyfa. Byggingaefni hiisanna er a0 frjalsu vali. Husin skulu vera { jardarlitum og fara vel { umhverfi.

Skyringarmynd:

Dzami: Fristundahts (h&d og ris)
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Haedarsetning husa skal vera i edlilegu samremi vio landhed og golth®d vera 4 bilinu 50-60 cm yfir adliggjandi landi. Heimilt er ad adlaga hiis

Dami: Fristundahts (einhalla 14° pak) Dami: Fristundahus (flatt pak)
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a0 landi med stalladri golfplotu. Upphitud iveruhus (adalhus og gestahiis) skulu vera einangrud skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um
Orkusparnad og hitacinangrun.
6.gr. Heimilt er ad reisa geymslur, svefnhus eda grodurhus innan byggingarreits. Vardandi heed og pakhalla aukahusa gildir gr. 5. Manishaed aukahtsa,
skal po ekki vera meiri en 4,5 m.
7.gr. Nytingarhlutfall 16danna ma ekki vera haerra en 0.03.

8.gr. Lodirnar munu tengjast vatnsveitu sveitarfélagsins. Lognum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir { og vid vegi eda stiga ad svo
miklu leyti sem hagt er, svo ad sem minnst jardrask hljotist af.

10.gr.

11.gr.

12.gr.
13.gr.

14.gr.
15.gr.

16.gr.

17.gr.

9.gr. Brunavarnir eru fri Brunavornum Arnessyslu. Audvelt er ad komast ad og fré svadinu svo ekki er gert rad fyrir sérstdkum flottaleidum
innan pess. Brunahdnum verdur komid fyrir 4 svedinu ef purfa pykir. Vegna grodurelda er mikilvegt ad vid grédursetningu 4 svedinu
sé gert rad fyrir 6ryggissveedi allt ad 1,5 m umhverfis hus, par sem gréori er haldid i lagmarki. Skulu brunavarnir gerdar i samradi vid
sérfreedinga. Ennfremur ma finna leidbeiningar & grodureldar.is

A svaedinu er gert r4d fyrir rotprd 4 hverri 168. Hér er um er ad raeda nyjar sumarhusalodir, og ma pvi reikna med ad uppbygging fari
mishratt af stad og folk verdi mislengi ad byggja hus sin og pvi ekki grundvollur til ad tengjast einni sameiginlegri fraveitu (sbr. 13. og

16. grein reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og skolp). Hafa skal skv. 15. gr. rgl. nr. 798/1999, samrad vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands,
vid val a fraveitulausnum, sem sampykkir og veitir leyfi fyrir biinadi sem notadur er vid medhondlun og hreinsun a skolpi { dreifbyli.

Einnig er visad i leidbeiningar UST um rotpraer og siturlagnir (2004) og minni fraveitur (oktéber 2022). Ahersla skal 16gd 4 ad rotprar

og siturlagnir skulu pannig stadsettar og fra gengnar ad adgengi ad peim til eftirlits, teemingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til
adstedna ad 6dru leyti.

Gert er rad fyrir einni heildargirdingu um sve0did. Heimilt er ad afmarka 160ir med limgerdum. Vid grodursetningu 4 sveedinu skal pess
geett ad trjagrodur komi ekki til med ad byrgja utsyni nagranna. Einnig skal fordast ad planta 4gengum tegundum sem eiga 4 haettu ad
breidast ut fyrir I6darmork.

Raflysingu 4 svaedinu skal halda i 1dgmarki, en beina henni nidur par sem hun er.

Losun sorps skal vera { samraemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni. T deiliskipulaginu er gert r4d fyrir gami vid innkomuna
4 svaedio.

Lédarnumer eru synd a uppdreetti.

Innan deiliskipulagssvaedisins er heimilt er ad vera med gistingu i flokki I og II skv. reglugerd nr. 1277 /2016 (sbr. fog h - 1id i 4. gr.),
par sem um er ad reda heimagistingu eda ttleigu 4 fristundahusi utan péttbylis sem nytt er til timabundinnar dvalar. Gististadur ad
undanskilinni heimagistingu (gististadur i flokki I) er starfleyfisskyld starfsemi, sbr. tolul. 40 { vidauka IV med 16gum nr. 7/1998

um hollustuhetti og mengunarvarnir. Skv, 6, gr, somu laga skal allur atvinnurekstur sem sétt er um starfsleyfi fyrir vera { samreemi
vid skipulagsamkveemt skipulagslogum. Vid Gtleigu 4 gistiadstodu & svadinu skal setja umgengnisreglur vardandi t.d. hljédvist og
annad sem vardar heilsu og 6ryggi leigutaka.

Sveedio er ekki 4 verndarsvedi og er flokkad sem landbiinadarland { flokk L2. Skipulagsaform pessi eru ekki talin likleg til ad
hafa veruleg umhverfisahrif i for med sér, en peir pettir sem liklegir eru til ad verda fyrir umhverfisahrifum af véldum aztlunarinnar eru:
Landslag (sjonreen dhrif), nattira (grodur og dyralif) og samfélag (atvinnulif).

Landslag, sjonreen dahrif:

Uppbygging mannvirkja & svaedinu mun hafa einhver neikvaed ahrif 4 4synd og landslag. Dregid er Gr neikveedum ahrifum eins og haegt

er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti { umhverfinu.
Svaedinu skal haldid snyrtilegu i hvivetna. Ahrif asetlunarinnar 4 landslag er metin talsverd/oviss og had utferslu

Nattura, grodur og dyralif:

Svaedid er ad hluta til votlendi og fellur pvi undir 16g nr. 60 / 2013 um nattruvernd. Logd verdur ahersla 4 ad vid framkvemdir 4 svedinu
ad hvers konar jardvegsraski verdi haldid i lagmarki og reynt ad raska votlendinu sem minnst. Til moétvaegis roskun & votlendi verdur fyllt
upp 1 skurdi sem ekki er talin porf & og endurheimta pannig votlendi. Er pad gert til ad raska rikjandi vistkerfi sem minnst s.s. fugla og dyralifi.
Allar framkvaemdir innan skipulagssvadisins skulu mida ad pvi ad svadid og lifriki pess hljoti ekki skada af. Taka skal sérstaklega tillit
til fuglalifs, pannig ad framkvaemdir verdi ad mestu utan varptima.

Ahrif fristundabyggdarinnar 4 nattiru, grodur og dyralif eru pvi metin éveruleg/6viss.

Samfélag, atvinnulif:
Fristundabyggd pessi er talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélag par sem hin mun styrkja byggd, skapar atvinnutaekifzeri og auka fjolbreytni
atvinnulifi sveitarfélagsins. Ahrif dztlunarinnar 4 samfélag er metin jakvad.

Midad vid null kost, p.e.a.s ad svadid verdi dbreytt, mun breytingin pegar & heildina er litid hafa éveruleg/oviss ahrif.
Y trustu umhverfissjénarmidum skal fylgt 4 svadinu og skulu vatnsveitu-, fréveitu- og irgangsmal vera i samraemi vid 16g og reglugerdir.

Fyrir liggur fornleifaskraning (FS996-2431) unnin af Fornleifastofnun fslands 2024. Samkvaemt fornleifaskraningunni eru skradar
fornleifar 4 deiliskipulagssvaedinu og i jadri pess, merktar: AR-454:028-1 toft byli/sel, AR-454:028-2 toft utihis, AR-454:028-3

toft utihus og AR-454:028-4 t6ft utihus. Einnig eru merktar fornleifar, AR-454:025, AR-454:26 og AR-454:030, sem eru fornar
gdtur/leidir sem liggja um svadid. A nordurmérkum skipulagssvadisins er hladinn landamerkjagardur, merktur AR-454:031 gardlag
landamerki. Sydst 4 svadinu eru heimildir um mégrafir, merktar, AR-454:029. Austast & svaedinu i Mosfellsgili er heimild um vad,
merkt, AR-454:023. Nénar er fjallad um pessar fornminjar i umraeddri fornleifaskraningu. Teljast allar pessar fornminjar i storhaettu.
Fornleifarnar hafa verid feerdar inn a deiliskipulagsuppdrattinn og skal taka tillit til peirra vid framkvemdir 4 sveedinu.

21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr. .. jafint peim sem eru fridlystar sem pjédminjar
og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, mad enginn, hvorki landeigandi, abuandi, framkvemdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda
breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja iir stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands”. Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hljédar svo: ,,Ef
fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid framkvemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd dn tafar. Skal Minjastofnun
Islands ldta framkvema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi iir um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo
Sliétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum dfram nema med skriflegu
leyfi Minjastofnunar Islands".

St breyting er gerd a auglystri tillgu ad komid er til mots vid umsogn Heilbrigoiseftirlit Sudurlands, dagsett Selfossi 18. desember 2024,

bannig ad gr. 10 og gr. 15 eru uppferdar.
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Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
Hamrahlid 23 105 Reykjavik

Y firlitsuppdrattur fyrir sveedid sem synir fyrirhugud aform 4 j6rdinni Minna Mosfell L16862

Simi: 562-4140 ima@simnet.is




