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1 Greinargerd

A0 Efra-Seli hefur um langt arabil verid rekin ferdapjonusta dsamt 18 holu golfvelli og golfskala med veitingaadstodu. bar er
ekki lengur stundadur hefdbundinn buskapur. Deiliskipulag fyrir Efra-Sel ferdapjénustu var sampykkt 7. feb. 2019 i
sveitarstjorn Hrunamannahrepps. Skipulagid gerdi rad fyrir hételgistingu i smahysum en uppbygging er ekki hafin. Overuleg
breyting var gerd i mai sama ar.

i gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir gistingu i 10 gestahGsum & reit A og allt ad 30 herbergja gistialmu & byggingarreit B
eda samtals 80 gestum. NU stendur til ad feera alla gistingu i eina byggingu nedan vid nuverandi golfskala og fjolga
herbergjum i allt ad 85 herbergi, sem rima 170 gesti. Breytt lega hotels kallar & breytingu 4 adkomuvegi og bilastaedum.
Fjdlgun hételherbergja kallar & adalskipulagsbreytingu, Adalskipulag Hrunamannahrepps 2016-2032, reit VP5. |
adalskipulagsbreytingunni kemur eftirfarandi fram. Gert er rdd fyrir veitinga- og gistipjonustu. Asetlud eru allt ad 170
gistirum. Staerd svaedis er allt ad 5 ha. Fyrirhugadar framkvaemdir eru ekki hadar mati @8 umhverfisahrifum skv. 1. vidauka laga
nr.111/2021.

Nuverandi dhaldahus er vikjandi og fyrri 4form um nytt dhaldahds 4 byggingarreit C flytjast austur fyrir Borgaras og sunnan
vid Selsveg. bar er nokkur landhalli og er atlunin ad byggja vélaverkstedi og golfbilageymslu i tveimur byggingum med
afgirtu porti & milli.

Ny mannvirki sem deiliskipulagsbreytingin nzer til eru 6ll 3 landi golfvallarins, L203094. Innan pess lands verdur stofnud ny 169
fyrir niverandi golfskala og einnig verda skilgreindar 168ir fyrir hétel, starfsmannahus og dhaldahus.

Til ad baeta samgdngur gangandi, ridandi og hjélandi @ milli Fluda og golfvallarins vid Efra-Sel hefur ny leid verid skodud sem
hugsanlega gaeti legid fra FIGdum um nytt ibGdarsvaedi (IB8 skv. adalskipulagi) sunnan Brikna sem nu er i uppbyggingu og
afram ad Efra- og Sydra Seli. Leid pessa meetti jafnframt lengja afram um land Efra-Sels upp ad Hvitarholtsvegi (3445) sunnan
isabakka og &fram ad Braedratunguvegi, annadhvort nordan vid fristundahusasvaedi (F9) vid Vorduas eda medfram
Hvitarholtsvegi og ad hringtorgi Braedratunguvegar nordan Fluda. bar vaeri pa komin afar dhugaverd utvistarleid fyrir fjolda
folks & pessu svaedi. bessi leid er sett fram a yfirlitsmynd en hluti leidarinnar er innan deiliskipulagsreits.

Breytingin felst i:

1. Skipulagsmork breytast pannig ad pau steekka til austurs og einnig eru afmoérkud ny deiliskipulagsmoérk um fyrirhugad
vélaverkstaedi og golfbilageymslu.

2. Byggingareitur A fyrir hotel feer breytta l6gun og feerist til sudurs par sem nu er adkomuvegur og adkomuvegur feerist til
nordurs. | stad smahysa verdur byggt hétel og byggingarmagn aukid, fer Gr 40 herbergjum i 85 herbergi. L68 verdur skilgreind
um hotel.

3. Byggingarreitur B vid golfskalann minnkar og heimild fyrir hotelherbergi par fellur Gt. L8 verdur skilgreind um golfskalann.
4. Byggingareitur C fyrir dhaldahus/vélaskemmu faerist til austurs, sudur fyrir Selsveg, byggingarmagn verdur aukid. Nuv.
vélaskemma a byggingarreit D er vikjandi. Bilastaedi koma par sem nu er vélaskemma.

5. brjar nyjar 16dir, Selsvegur 3-5, verda skilgreindar vestan vid golfskala, fyrir starfsmannahus. Kvod er um sameiginleg
bilastaedi fyrir husin.

6. Breytingar verda 4 stadsetningu og fjolda bilastaeda fyrir golfskala og hotel, einnig & stigum, gangbrautum og reidstigum.

7. L66armork Efra-Sels 4 breytast, |66 minnkar til sudurs en steekkar til nordurs. L66 Efra-Sels 1 staekkar til nordurs.
Byggingarreitir pessara l160a steekka en nytingarhlutfall helst 6breytt.

8. Skilgreind er 1638 og byggingarreitur um nuverandi sumarhus, Szelusel og byggingarmagn dkvardad.

Umhverfismat

bar sem fjoldi herbergja er undir 200 er skipulagid ekki tilkynningaskylt til Skipulagsstofnunar vegna hugsanlegrar matsskyldu.
Deiliskipulagsbreytingin er i samraemi vid breytt adalskipulag og samraemist vel markmidum adalskipulagsins um aukid
atvinnulif i dreifbyli og hefur pvi jakvaed samfélagsleg ahrif. Skipulagid stydur einnig vid adra pjonustu i sveitarfélaginu par
sem stutt er i pjonustu & FlGdum og adra nzerliggjandi pjonustu. Uppbyggingin mun baeta mjég pjonustu vid golfidkendur og
auka nytingu golfvallarins.

Ahrif & landslag og asynd eru toluverd par sem hételid mun sjast vel i a8komunni, en baejartorfan er nd pegar nokkud
péttbyggd og ahrifin pvi naer eingdngu bundin vid hana. Hételid mun falla vel ad ndverandi byggingum. Ny starfsmannahus
munu falla vel ad 6drum ibudarhdsum a sveedinu. Nytt vélaverksteedi og golfbilageymsla verda synileg fra aGkomuveginum
en nuverandi trjdlundur handan pess mildar asynd bygginganna. Framkvaemdir munu ekki hafa ahrif a raektad og reektanlegt
land.

Adkoma og bilasteedi breytast og verda bilastaedi beggja megin adkomuvegar. Golfbrautir liggja einnig beggja megin vegarins
og ma pvi buast vid toluverdri umferd gangandi vegfarenda sem pverar veginn. Til ad tryggja Oryggi peirra og laekka
umferdarhrada er gert rad fyrir upphaekkudum gangbrautum og heimild fyrir undirgéngum austast a reitnum. Stigar innan
svaedisins eru blandadir og er gert rdd fyrir ridandi umferd a hluta peirra. Sem motvaegisadgerd vid umferd um sjalft
baejarhladid, verda bilastaedi vid golfbilageymslu. badan mun liggja stigur ad nyju hoteli og braut 1. Med baettum stigum og
motvaegisadgerdum eru ahrif aukinnar umferdar talin éveruleg.

Adkomuvegur er héradsvegur og skiptist i Hvitarholtsveg 3445 og Selsveg 3450, sem badir eru i flokki D. Hdmarkshradi er i
byrjun 50km/klst en breytist i 35km/kist pegar nzer dregur bajarpyrpingunum. Allar nyjar byggingar eru utan
veghelgunarsvaedis.
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2 Skilmalar fyrir breytingu

2.1 L6dir og starfsemi
fbudarhus eru hvert & sinni 168. Golfskali, gestahus og vélaskemmur eru 611 4 163 golfvallarins.

2.2 Byggingarreitir

Skilgreindir eru byggingarreitir vid hvert ibudarhus en auk pess eru skilgreindir fjorir byggingarreitir fyrir pjonustubyggingar,
A, B, C og D.

ibudarlédir iB1-iB4: Byggingarreitir eru settir vid ibGdarhis med moguleika & byggingu bilskira og steekkunar husa.
Nytingarhlutfall er uppgefid fyrir hverja 168 og er a bilinu 0,2-0,3.

Byggingarreitur A: Heimilt er ad byggja 10 gestahls auk 1 taeknirymis. Hvert gestahis ma vera allt ad 35 m? ad steerd og
taeknirymi sémuleidis. Utlit husa skal vera samramt, pau skulu vera & einni haed og er mesta had i maeni 3,5m. Innan
byggingarreits er upprédun husa frjals, en fella skal his vel ad landi og geeta ad innbyrdis afstodu hisa. Nuverandi fjos er
vikjandi innan reitsins.

Byggingarreitur B: Nuverandi golfskali er 4 einni haed og er um 300 m? ad staerd auk kjallara. | 1. og 2. 4fanga er fyrirhugad ad
staekka eldhus og baeta vid morgunverdarsal/fundarsal. [ sidari 4&fongum er gert rad fyrir byggingu herbergisalmu med allt ad
30 herbergjum. Huspok eru hallandi og skal byggingarstill og efnisval falla vel ad nuverandi byggingum. Heimilt
heildarbyggingarmagn & byggingarreitum er 1500 m? og mega byggingar vera a tveimur hadum auk kjallara, ad hluta eda
heild. Hdmarskhaed 1 haedar bygginga er 5,5 m og 2 haeda bygginga er 8,5 m, maelt fra golfpldtu 1. haedar.

Byggingarreitur C: Ny vélaskemma & 1 had. Heildarbyggingarmagn ma vera allt ad 300 m2. Gaeta skal samraemis i Utliti og
pakformi vid bygginga 4 reitum C og D. Hdmarkshaed i maeni er 6 m.

Byggingarreitur D: Nuverandi vélaskemma er 128 m2. Heimilt er ad byggja vid skemmu og ma samanlagt byggingarmagn

innan byggingarreits vera 180 m?2. Byggingar skulu vera @ 1 had og skal gaeta samraemis i atliti og pakformi. Hamarkshaed i
maeni er 6m.

2.3 Vegakerfi og bilastedi

Adkoma ad ibudarhisum er dbreytt en adkoma ad pjonustuhisum feerist litillega til austurs. Vestari adkoma ad bilastaedi
leggst af. Gert er rad fyrir samtals 40-50 bilasteedum og 2-4 ratustaedum. Auk pess er gert rad fyrir aukabilasteedum i
grasi/grasgrindum medfram adkomuvegi, sem nyta ma a golfmétum og vid adra mannmarga vidburdi. Gert er rad fyrir
adgengi ad vélaskemmu og eldhusi med adfong.

2 Skilmalar eftir breytingu

2.1 L6dir og starfsemi

ibudarhus eru hvert & sinni 163. L68ir verda skilgreindar um hétel, golfskala, starfsmannahus, nytt vélaverkstaedi og ntverandi
sumarhds.

2.2 Byggingarreitir

ibudarlédir Efra-Sels 1-4: Byggingarreitir eru settir um ibtidarhis med moguleika 4 byggingu bilskira og staekkunar husa.
Nytingarhlutfall er uppgefid fyrir hverja 168 og er 4 bilinu 0,2-0,3.

Selsvegur 1 - hotel: Heimilt er ad byggja 85 herbergja hotel fyrir allt ad 170 gesti, med tilheyrandi adstédu, s.s. eldhusi,
veitingasal, mottéku, fundarherbergi, adstodu fyrir starfsfélk, pvottahuds o.fl. Hotelid ma vera allt ad 4.100 m? ad steerd.
Byggingin skal falla vel ad landinu og umhverfi sinu og md vera 2 haedir med kjallara. Maenisstefna, pakhalli, pakform og
efnisval er frjalst.

Selsvegur 2: Naverandi golfskéli er @ einni haed med kjallara. Heildarbyggingarmagn ma vera allt ad 700 m? og ma bygging
vera a einni haed auk kjallara, ad hluta eda heild. Manisstefna, pakhalli, pakform og efnisval er frjalst.

Selsvegur 3, 4 og 5: LAdir fyrir ibadarhis/starfsmannahus. His mega vera allt ad 200 m? & einni haed med 1-4 ibudum i hverju
husi. Hdmarkshaed i maeni maelt fra golfplotu er 5m. bakhalli, pakform og efnisval er frjalst. Ndverandi fjds er vikjandi.

Vélaverkstaedi og golfbilageymsla vid Hvitarholtsveg (byggingarreitur C): Byggja ma tvo adskilin his @ 1 haed. Samanlagt
heildarbyggingarmagn beggja husa ma vera allt ad 700 m2. Hdmarkshaed i maeni maelt fra golfpldtu 1. haedar er 5,7 m. Setja
skal upp skjodlgirdingar og planta grodri til skjols fyrir vindi og asynd. Maenisstefna, pakhalli, pakform og efnisval er frjalst.

Byggingarreitur D fellur Ut og er ndverandi vélaskemma vikjandi.

Nlverandi sumarhus: L68 er 2.500 m? skv. skraningu i fasteignaskrd. Hamarksbyggingarmagn er 125m?, sem samsvarar
N=0,05. Manisstefna, pakhalli, pakform og efnisval er frjalst.

2.3 Vegakerfi og bilastedi

Adkomuvegur breytist og faerist ofar i landid par sem nu eru bilastaedi vid golfskala. Gert er radd fyrir samanlagt um 90
bilasteedum og 2-4 rutustaedum vid hotel og golfskala. Auk pess er gert rad fyrir bilasteedum vid golfbilageymslu. Kvod um
sameiginleg bilastaedi fyrir starfsmannahus [66um Efra-Sels 5, 6 og 7. Tryggja skal reidleid medfram og vid aGkomuveg.

Ad 60ru leyti haldast skilmalar fyrir Efra - Sel dbreyttir.
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