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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing fyrir breytingu @ Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027 i samraemi vid
1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Svaedid sem breytingin neer til er Bergsstadir 166 2 L200941 sem er hluti af fristundabyggdinni
Bergsstadir (F84). Med breytingunni er 16dinni breytt i verslunar- og pjonustusvaedi par sem
landeigendur aforma ad bjéda upp a gistipjonustu.

Heildarstzerd fristundabyggdarinnar (F84) er 55 ha sem minnkar sem nemur lédarstzaerdinni og 16din
skilgreind sem nytt verslunar- og pjénustusvaedi.

Skipulagssveaedid/Iédin er skrdd 12.400 m? og & henni stendur 65 m? sumarhds.

Skipulags- og byggingarskilmalar verda nanar utfaerdir i breytingu a gildandi deiliskipulagi sem verdur
unnid samhlida breytingu a adalskipulagi.

1.1 Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram og unnin i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og grein 4.2 i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu er ibium og 63rum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med abendingar
og athugasemdir sem snua ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Bergsstadir liggja milli Tungufljéts og Hvitar, um 9 km aksturfjarlaegd nordaustur fra Reykholti og 11
km nordur af Fludum. Adkoma er frd Einholtsvegi (nr. 358). Lodin er skrdd 12.400 m? samkvaemt
fasteignaskra HMS.

Mynd 1 Skipulagssvaedid / Bergsstadir 160 2 er innan rauda rammans

Natturufar

Landslag einkennist af klappardsum med half deigu mélendi og er vel gréid af kjarri og trjiam. |
vistgerdarkortlagningu Ni er svaedid skilgreint sem skégraekt og einnig er svaedid hluti af
Sudurlandsundirlendi VOT-S 3 sem er mikilvaegt fuglaverndunarsvaedi.

Svaedid nytur ekki sérstakrar verndar, s.s. hverfisverndar eda vegna vistkerfa og jardminja samkvaemt
61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd.

Svaedid er innan grunnvatnshlotsins Kerlingarfjoll-Hreppar (103-287-G). Magnstada og efnafradilegt
astand vatnshlotsins er épekkt og pad hefur ekkert skrad alag. Ekki er gert rdd fyrir ad fyrirhugud
uppbygging 4 |66inni hafi dhrif & astand vatnshlotsins.
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Ferdapjonusta i Blaskogabyggd

i Blaskdgabyggd eru nokkrir helstu ferdamannastadir Sudurlands, s.s. Gullfoss, Geysir, bingvellir og
Skalholt, enda er par ad finna mikla nattirufegurd og sogu. | bodi er margvisleg afpreying fyrir
ferdamenn, t.a.m. sundlaugar, golfvellir, gdbngu- og reidleidir, fludasiglingar, veitingastadir o.fl. Einnig
er fjolbreytt frambod & gistingu, veitingastodum og ymiss konar pjonustu en fjolgun ferdamanna um
Sudurlandid d@ undanféornum arum hefur kallad @ enn meiri uppbyggingu a pjénustu a svaedinu.

Eftirspurn er eftir pjonustu i sveitarfélaginu sem eykur moguleika til atvinnuuppbyggingar og vida i
sveitarfélaginu hafa landeigendur i hyggju minnihattar atvinnustarfsemi, pd sérstaklega i gistingu
og/eda pjonustu fyrir ferdamenn.

Fornminjar

Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvadisins en gerd verdur grein fyrir peim i deiliskipulagi, sé
slikt ad reeda.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir & peirri
framtidarsyn ,,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri proun og lifsgaeedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vionamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®.

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og ndtturu skuli studla ad heilneemu umhverfi

og verndun og vardveislu viderna, landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni. Studla skal ad

almennri velsaeld samfélagsins og gaedum i hinu byggda umhverfi med jafnveegi i nytingu lands i

béttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of & nattirulegt umhverfi. b4 skal

skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishafni samfélags og efla

atvinnulif med hagkveemri uppbyggingu innvida og sjalfbzerri nytingu audlinda.

3.2 Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

Svaedid sem breytingin tekur til er skilgreint sem fristundabyggd i adalskipulagi.

Stefna fyrir fristundabyggd, kafli 2.3.2

Horft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vidé nuverandi fristundabyggd.
Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.
Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud a svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna
natturufars, audlinda, nattaruvar, sogu eda almenns Utivistargildis. Pau verdi heldur ekki a
gddu reektunarlandi eda a svaedum sem skilgreind eru sem hattusvaedi vegna nattaruvar.
Unnin verdur vidbragdsaaetlun vegna grédur- og kjarrelda.

Fordast skal ad tré myndi skugga 4 |66um nagranna eda byrgi fyrir Gtsyni peirra.

Tafla 1 Stefna gildandi adalskipulags um fristundabyggdina F84.

NR.

HEITI SVADIS | LYSING JORD

F84

Deiliskipulag fyrir 14 160ir & hluta svaedis. 13 163ir eru

byggdar. Steerd svaedis er um 55,4 ha. Bergsstadir

Bergsstadir

Stefna fyrir verslunar- og pjénustusvaedi, kafli 2.4.3

Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum a svidi verslunar og pjénustu.

Pjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjolga
atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir byggd.

Vid skipulag pjonustusveeda verdi hugad sérstaklega ad Oryggi gesta asamt greidum
samgodngum og upplysingagjof.
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3.3 Samraemi breytingar vid landsskipulagsstefnu og adalskipulag.

Breytingin er i samraemi vid landsskipulagsstefnu og gildandi adalskipulag um nytingu lands. Svaedid
sem breytingin nzer til liggur vel vid nuverandi samgdngum og veitum. Breytingin er i samraemi vid
stefnu sveitarfélagsins um uppbyggingu innan sveitarfélagsins og atvinnuskdpun i ferdamennsku.

Abalskipulag Blaskogabyggdar 2015-2027

MYND 4 Hluti stafreens uppdrattar Adalskipulags Blaskogabyggdar 2015-2027. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

3.4 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir svaedid, Fristundabyggd i landi Bergsstada landnr. 167204, sambp.
09.03.2005, breyting stadf. 08.03.2013. Stefna adalskipulagsbreytingar verdur nanar Utfaerd i
deiliskipulagsbreytingu sem unnin verdur samhlida adalskipulagsbreytingu. [ deiliskipulagi verda settir
skilmalar um byggingar, hamarks byggingarmagn, adkomu o.fl. eftir pvi sem vid a.
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4 ADALSKIPULAGSBREYTING

4 ADALSKIPULAGSBREYTING

Gerd verdur breyting 8 uppdreetti og greinargerd gildandi adalskipulags.

i gildandi adalskipulagi er Bergsstadir 168 2 hluti af fristundabyggdinni F84. [ breyttu adalskipulagi
verdur 16din skilgreind sem verslunar- og pjénustusvaedi og minnkar pa fristundabyggdin sem staerd
[68arinnar nemur. Fyrirhugad er ad bjéda upp a gistipjonustu a 16dinni. Nanar verdur greint fra
breytingunum i greinargerd adalskipulagsbreytingar og i deiliskipulagi.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Likleg ahrif af stefnu adalskipulagsbreytingarinnar eru metin skv. l6gum um umbhverfismat
framkveemda og daetlana nr. 111/2021. Markmid laganna er sjalfbaer préun, heilneemt umhverfi og
umhverfisvernd sem vinna skal ad med umhverfismati framkveemda og datlana sem eru liklegar til ad
hafa umtalsverd umhverfisahrif.

i skyrslunni verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid adrar daetlanir og stefnur sem taka parf
tillit til eda geta haft dhrif a breytinguna.

5.1 Valkostir

Stefna i gildandi adalskipulagi (null kostur) verdur borin saman vid stefnu i breyttu adalskipulagi.

5.2 Umhverfispattir og aherslur

i umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif & pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1 og leitast vid ad svara matsspurningum. Yfirlit yfir mogulegar meginspurningar i
umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga
og reglugerfa, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda
alpjodlegum skuldbindingum.

TAFLA 2. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag midi ad pvi ad vardveita fjclbreytt og
verdmeett landslag og skipulag mannvirkja, byggda
og baejarryma efli pau gaedi sem felast i
menningarlandslagi.

e  Skipulag studli ad moguleikum a fjolbreyttri og

Hefur stefnan ahrif & asynd
svaedis?

Land og landslag hagkvaemri nytingu landbunadarlands i satt vid e s
< L - . . . ) Hefur stefnan ahrif 4
Asynd og sjonraen dhrif umhverfid og studli ad auknu fedudryggi .
e landslagsheildir?
Landnotkun pjédarinnar.

Adalskipulag Bldskogabyggdar 2015-2027 Hefur stefnan ahrif 4

e Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og landnotkun?
verndun og vardveislu sérstaedrar nattiru og
menningar og sogu sem felst m.a. i byggingararfi og
landslagi.
5. gr. jardalaga
Nattarufar Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan ahrif & grédur,
Vistkerfi jardveg og vistkerfi?
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UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Grédur
Jardvegur
Busveedi dyra

e  Skipulag midi ad pvi ad vernda kolefnisrikan jardveg,
ad draga ur hnignun vistkerfa og studla ad
endurheimt peirra, med pad ad markmidi ad draga
ur losun, auka bindingu kolefnis i jarévegi og grodri
og vernda liffreedilega fjolbreytni.

o  Ahersla 4 ad vidhalda liffreedilegum fjolbreytileika.

Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

e  Studlad verdi ad grédurvernd, landgraedslu og ad
fiolbreyttri landnytingu i samraemi vid landgaedi og
astand lands

Vistgerdarkortlagning Ni.

e  VOT-S-3 mikilvaegt fuglasvaedi.VOT-S-3 mikilveegt
fuglasvaedi.

L6g um nattdruvernd nr. 60/2013. Einkum 61. gr.

Hefur stefnan ahrif a basvaedi
dyra?

Vatnshlot
Ar, votn og grunnvatn

Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

e  Logd er ahersla 4 naegt frambod neysluvatns fyrir
ibla og atvinnustarfsemi.

e  Ahersla verdur 4 ad tryggja vatnsgaedi til framtidar.

Vatnadeetlun 2022-2027

e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa par sem
pess er porf til ad vatn njoti heildstaedrar verndar.

e  Studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd
vatnsaudlindarinnar.

Hefur stefnan ahrif a astand
vatns, vistkerfi vatns eda vatns-
verndarsvaedi?

Loftslagsmal
Kolefnisbinding
Kolefnishlutleysi

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med
kolefnishlutleysi ad leidarljosi.

Adgerdardeetiun i loftslagsmdlum.

Hefur stefnan ahrif a losun
grédurhusalofttegunda ut i
andrumsloftid?

Heilneemt umhverfi
Mengun og havadi

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi radstofunum vardandi
vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,
urgangsmedhondlun, hljédvist og loftgaedi.

e [skipulagiverdi hugad sérstaklega ad haettu sem
fylgir grodureldum og hugad ad flottaleidum og

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?
Er haetta a grodureldum vegna

bjonusta vid ferdamenn.

e  Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifserum 4 svidi
verslunar- og pjénustu.

Oryggi brunavornum i fristundabyggd og a stefnunnar?
skograektarsvaedum.
Reglugerd um hdvada 724/2008.
Reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999.
L6g um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
e  Skipulag um uppbyggingu ferdapjonustu geeti ad
vardveislu peirra geeda sem hun byggist a.
e  Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med dherslu a eftirsdknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands. Studlar stefnan ad betri
samfélag Adalskipulag Bldskégabyggdar 2015-2027 adstodu og pjonustu fyrir

ferdamenn?
Hefur stefnan ahrif a atvinnu-

sem stafar af natturuva, svo sem snjoflédum,
skridufollum, vatnsflédum, eldgosum, jokulhlaupum

gtgg:whﬁ e  Dbjénusta vid ferdamenn verdi efld og teekifeeri?
afpreyingarméguleikum fjolgad til ad fjolga Hefur stefnan dhrif 4 ibda &
atvinnutaekifeerum og renna styrkari stodum undir neerliggjandi 16dum?
byggd.
Stefnurammi islenskrar ferdapjonustu til 2030.
e Markmid um sjalfbaera préun greinarinnar med
ardsamri og samkeppnishafni ferdapjonustu i satt
vid land og pjdd.
Landsskipulagsstefna 2024-2038.
N&ttaruva e [skipulagii dreifbyli verdi tekid tillit til peirrar haettu | Hefur stefnan ahrif a 6ryggi

m.t.t. nattdruvar?

10
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
og jardskjalftum. Sérstaklega verdi hugad ad aukinni
natturuva af voldum aukinnar eldvirkni og
loftslagsbreytinga.

Adalskipulag Bldskogabyggdar 2015-2027

e  Hafa skal a0 leidarljési ad ekki verdi byggt yfir
pekktar jardskjalftasprungur.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu
liffreedilegrar fjclbreytni, sérstaedrar nattdru- og

Natturu- og . -

. injar( p menningarminja. Hefur stef (hrif 4 §
menr?u?garmlnjar vern Adalskipulag Bldskogabyggdar 2015-2027 ? L,Jr stethan anritaforn
og minjar) . ; s . o minjar?

. e  Studla ad vardveislu sérkenna, natturu- og séguminja
Fornminjar.

og annarra umhverfislegra gaeda.
Adalskrdning fornminja.
Lég um menningarminjar nr. 80/2012.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur a
ad koma fram med sjénarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid mdétun stefnunnar.

,

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i bl6dum/dreifiritum og i skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan
timafrest.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtdldum adilum:

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Brunavarnir Arnessyslu

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, par @ medal innan stjérnsyslu sveitarfélags-
ins.

6.2 Skipulagsferlio

Hér fyrir nedan ma sja timadaaetlun fyrir skipulagsferlid.

Skipulagslysing Adalskipulags- Aéa_lsklpulags- . Adalskipulags-
; - . breyting auglyst a .
kynnt i desember breyting kynnt fyrri vormanudum breyting stadfest
2024. hluta ars 2024. 2025 haustid 2025.
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