BLASKOGABYGGD
Adalskipulag 2015 - 2027
Fell - Engjaholt
Landeign L.177478

Breyting a landnotkun

Greinargerd

23. agust 2024

Pétur H. Jénsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
Hamrahli® 23, 101 Reykjavik
Simi: 562-4140 Netfang: ima@simnet.is



Skipulagsgogn:
Adalskipulagsuppdrattur, mkv. 1 : 50.000
Greinargerd

Adalskipulagsbreyting pessi, sem kynnt hefur verid samkvamt
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og auglyst samkveemt 31. gr.
somu laga var sampykkt i sveitarstjorn pann ................. 20

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun



Efnisyfirlit

L 631472233 F o4 1 PSRRI 4

2. DEIISKIPULAG. ... .cevivieiieiesie ettt ettt ettt sttt e sae bt esaeesaensessaenbessaensesnsenseenns 4

4. FOTSEIAUL ...ttt ettt et b et bt et e bt e bt eatesbe e e e saeenee 4

5. Skipulagssvaedid 0g StaON LT ......ceiuiiierieeiere ettt 5

6. AdalSKIPUIAGSDICYLING. ... .ccvieiieiieeiiecie ettt e nnee s 6

7. Umhverfi og yfirbragd DY ZQOar.........ccouveviiiiiieiieiieeiiecie ettt 10
8. VatNSVEITUMAL ......iiiiiiiii ittt et ettt e esne e e saeenee e 11
0. FOINIBITAT. ..ottt ettt e s e 11
10, UmMhVerfiSSKYTSIA......ccviiiiiiiieeiie ettt et v et eeveesteesaveeabeesaaessbeeaeeseneenns 12
11. Umhverfispeettir 0g ANeTSIUL.........ccoiiiiiiiiiiee s 12
12. Umhverfismat - a0feroir 0g StefNa..........cccvevviiiiiiiiiiriecieeeeee e 13
13. Umfjollun um kosti 0g UmhverfisPaetti..........cccuerieriereesienieieeierieeieseeee et 14
L4, INTOUISTAGA. ..ottt ettt ettt sttt et e bt e bt e s bt et sbe et s bt eaesaeen 14
15. Tilkynningar- og starfSleyfisKylda............cccieviiiiiiiiieiiiiiieeee e 15
15, MALISIMEOTETO. ..ottt ettt ettt ettt 15
16, SKIPUIAGSIYSING. ... .eeciieiieeiieeie ettt ste ettt teesteesaeeteessbeenteesseeesseesaessseenseas 15
17, UmSaBNaa0ilar.........co.eiuiririiriiieietetetee ettt ettt ettt ettt ettt eb s 15
18, SKIPUIAZSTETLI...eieeeiieiieeiii ettt st st e e e teesnaeenseenees 15



1. Inngangur

Hér er um ad raeda, um 16.3 ha lands, sem heitir &4 vef Mannvirkjastofnunar Landeign L177478.
Landid var upphaflega hluti ur jordinni Fell i Biskupstungum i Blaskogabyggo. Landio er stadsett vid
gatnamét Biskupstungnabrautar (nr. 35) og Braedratunguvegar (nr. 359). A vef mannvirkjastofnunar
er landid tviskipt, par sem um 5 ha lands eru ofan Biskupstungnabrautar og 11.3 ha nedan Biskups-
tungnabrautar.

Samkvamt niverandi stadfestu Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015 - 2027, er sva0id skilgreint sem
landbuinadarsveeoi.

Er pad 6sk landeigenda ad adalskipulagi sveedisins verdi breytt pannig, ad landid nedan Biskupstungna-
brautar og austurhluti svaedisins sem er ofan Biskupstungnabrautar verdi verslunar og pjonustusvadi og
ad vesturhluti landsins sem er ofan Biskupstungnabrautar verdi fristundabyggd.

2. Deiliskipulag

Fyrirhugad deiliskipulag sem rddgert er ad vinna samhlida adalskipulagsbreytingunni verdur unnio i
samreemi vi0 stadfest, breytt Adalskipulag Blaskogabyggdar 2015 - 2027 m.s.br.

3. Markmid

Markmidid er ad fjolga nyjum atvinnutekifaerum 4 svidi verslunar- og pjonustu i sveitarfélaginu og par
med nyta betur pa pjonustu og innvidi sem fyrir eru s.s. vegakerfi og veitur.

4. Forsendur

Land petta liggur vel vid samgéngum og eru margir af helstu ferdamannastédum landsins { ndgrenninu
s.s. Gullfoss, Geysir, Pingvellir og Skalholt. Einnig er 4 sveedinu i bodi fjolbreytt afpreying er fyrir
ferdamenn s.s. golfvellir, sundlaugar, géngu- og reidleidir, fludasiglingar o.fl.

betta hefur gert pad ad verkum ad mikil eftirspurn er eftir gistimdguleikum a svaedinu og hafa land-
eigendur nu hug 4, ad koma til moéts vid pa eftirspurn, med uppbyggingu ferdapjonustu m.a. auknum
fiolbreytileika 4 gistimoguleikum.

béttbyliskjarninn Reykholt er i um 2 km fjarleegd, par sem er m.a. stjérnsysla sveitarfélagsins skoli,
leikskdli, sundlaug o.fl.



Skypulagssvadio er syznt med gulium ik

5. Skipulagssvedid og stadhattir

Skipulagssveadid er sem fyrr segir um 16.3 ha ad sterd og er i um 60 - 110 m had yfir sjavarmali.
Landiod afmarkast af jordinni Felli (L16708) ad nord- og sudvestan, Fellskoti (L167087) ad nordaustan,

Tungufljéti ad sudaustan og Braedratunguvegi (nr. 359) ad sudvestan. Biskupstungnabraut (nr. 35)
liggur i gegnum svadid.

Landid nedan Biskupstungnabrautar er um 11.3 ha ad sterd og er flatlendur, framraestur méi og hefur verid
adallega verid nyttur til hestabeitar. Fyrir ofan Biskupstungnabrautar eru um 5 ha lands og eru ad hluta til

gamalt tin og moéi og par ofar i landinu er nokkud brott brekka sem hallar til sudausturs. Nokkur trjagrodur
er 1 brekkunni.



v
’ | - | ;j-a

| [ Shera- 5|_.!
i

BUIF
Myrarskagur ﬂ/t. Fellskaol /|
! ] Kl'nkur
' §

fe "SJ'J'.qH

Bergarholt

)

FBib

i
//Reykhelt N Pollengi

Hlutr r A Ja/sszz/agJ Plaskdgabygedar 2015-2027

6. Adalskipulagsbreyting

Hér er um ad reda sem fyrr segir, um 16.3 ha lands ar sem heitir &4 vef Mannvirkjastofnunar Landeign
L177478. Gert er rad fyrir ad landid muni heita Engjaholt. Landid var upphaflega hluti Gr jordinni
Fell i Biskupstungum i Blaskogabyggd. Landid er stadsett vid gatnamot Biskupstungnabrautar (nr. 35)
og Bradratunguvegar (nr. 359). A vef Mannvirkjastofnunar er landid tviskipt, par sem um 5 ha lands
eru ofan Biskupstungnabrautar og 11.3 ha nedan Biskupstungnabrautar.

Samkvaemt niverandi stadfestu Adalskipulagi Blaskégabyggodar 2015 - 2027, er svaedio skilgreint sem
landbunadarsvaoi.
[ adalskipulagsbreytingu pessari er gert rad fyrir ad sveedinu, sem er sunnan vid Biskupstungnabraut og

er um 11.3 ha, verdi breytt i verslun- og pjénustusvaedi. A landinu fyrir nordan Biskupstungnabraut sem
er um 5 ha er gert rad fyrir ad um 2.6 ha verdi breytt i verslun og pjonustu og um 2.4 ha i fristundabyggo.

[ adalskipulagsbreytingu pessari er gert rad ad adkoma inn 4 svaedin verdi fra Biskupstungnabraut (nr. 35)
og Bradratunguveg (nr. 359). Nanar er gert rad fyrir abkomum i deiliskipulagi.



[ adalskipulagsbreytingu pessari gert rad fyrir ad um 13.9 ha lands verdi atlad fyrir verslun og pjénustu,
og verdi merkt VP45, og er pa fyrst og fremst starfsemi sem tengist ferdapjonustu.

Breytingar 4 toflu -
Tafla verslun og pjénusta, bls. 22 i greinargerd Adalskipulags Blaskogabyggoar 2015-2027 m.s.br.,
baetist vid lidur VP45 Engjaholt - Fell sem er eftirfarandi:

Verslun og pjonusta

Nr. Heiti sveedis Lysing: Jord

Vb45 Engjaholt A svaedinu sem er sunnan Biskupstungnabrautar er gert rad Fell
fyrir hételi og pjonustuhusi & 3-4 heedum i premur samtengdum
byggingum, asamt pjonustubyggingum med veitingarekstri og
buningsadstédu fyrir badlaugar. Heildarbyggingamagn Hétels
og byggingum pvi tengdu verdi ad hamarki 8.500 fm og geti
hyst allt ad 200 gesti.

Ennfremur er a sveedinu sunnan Biskupstungnabrautar gert
rad fyrir 100 litlum gistihisum til Gtleigu ad staerdinni 25 fm -

40 fm. A reitnum er gert rad fyrir um 100 litum gistihGsum til
utleigu ad steerdinni 25 fm - 40 fm. Heildarbyggingamagn litilla
gistihusa til Gtleigu verdur ad hamarki 3.500 fm og i peim geta
verid allt ad 200 gestir.

| tengslum vid GtleiguhUsin er gert rad fyrir verslunar- og pjon-
ustuhtusum ad hamarki 2000 fm.

A verslunar- og pjonustusvaedinu sem er nordan vi® Biskups-
tungnabraut er gert rad fyrir 15 - 20 ibudar-/starfsmannahusum.
Gert er rad fyrir ad husin geti verid allt ad 200 fm hvert.

Steerd svaedisins er um 13.9 ha.

[ kafla 2.4.3. Verslun og pjonusta, bls. 19, i greinargerd Adalskipulags Blaskogabyggdar 2015-2027 er
fjallad um markmid og leidir vardandi verslun og pjonustu i sveitarfélaginu sem eru eftirfarandi:

Markmio:

o Studlad verdi ad nyjum atvinnutekifeerum a svidi verslunar- og pjonustu.

o Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarméguleikum fjolgad til ad fjolga atvinnutekifeerum
og renna styrkari stodum undir byggo.

o Vid skipulag pjonustusvaeda verdi hugad ad 6ryggi gesta asamt greidum samgéngum og

upplysingagjof.

Leidir:

o Leitad verdi eftir nyjum tekifeerum a svidi ferdapjonustu dsamt pvi ad efla pau tekiferi sem fyrir eru.

o Unnid verdi ad markadssetningu gistimoguleika & svaedinu til ad fjolga gistindttum og lengja dvol
ferdamanna.

o A ferdamannastodum verdi hugad ad oryggi ferdamanna, m.a. gagnvart vegtengingum vid fjlfarna
vegi.



o Unnid verdi ad stefnumoérkun vardandi ferdapjonustu vegna mikillar fjolgunar ferdamanna og upp-
byggingar i ferdapjonustu.

0 Me0d umsdkn um ny verslunar- og pjonustusvadi skulu fylgja ytarlegar upplysingar um fyrirhugada
uppbyggingu.

o I deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjoénustusvaeda i dreifbyli.

o Sveitarstjorn askilur sér rétt til ad fella Gt svaedi par sem engin uppbygging hefur att sér stad, vid
nastu endurskodun adalskipulags.

Nidurstada umhverfismats aztlana

Likleg ahrif af nyjum verslunar- og pjonustusvaedum voru metin i umhverfisskyrslu adalskipulagsins
(kafli 4.2.4) skv. 16gum um umhverfismat detlana nr. 105/2006. Nidurstada pess mats er eftirfarandi:
Frekari uppbygging ferdapjonustu og fjolgun feroamanna hafa jakveed ahrif a samfélagio meo fleiri
atvinnuteekifeerum og betri efnahag. Uppbygging getur po haft neikveed ahrif t.d. d viderni, verndarsvedi
og grodur. bd parf ad geeta pess ad mannvirki falli vel ad landslagi og hafi ekki neikveed dhrif a dsynd
sveeda. Fjolgun feroamanna kann ad valda neikveedum ahrifum ef viounandi adstada a feroamannastédum
er ekki fyrir hendi. bvi er akvedin porf d uppbyggingu mannvirkja. Einnig parf ad huga ad stigagerd og
upplysingagjof.

[ adalskipulagsbreytingu pessari gert rad fyrir ad um 2.4 ha lands verdi atlad fyrir fristundabyggd
og verdi merkt F110.

Breytingar 4 toflu -
Tafla fristundabyggo, bls. 22 i greinargerd Adalskipulags Blaskogabyggdar 2015-2027 m.s.br.
beetist vid lidur F110 Engjaholt - Fell sem er eftirfarandi:

Fristundabyggd
Nr. Heiti sveedis Lysing: Jord
F110 Engjaholt A svaedinu, sem er nordan Biskupstungnabrautar er gert rad Fell
tveimur fristundalédum. Steerd landsins er um 2.4 ha.

[ kafla 2.3.2. Fristundabyggd, bls. 9, i greinargerd Adalskipulags Blaskogabyggdar 2015-2027 er
fjallad um markmid og leidir, vardandi fristundabyggd i sveitarfélaginu sem eru eftirfarandi:

Markmid:

- Hortft er til pess ad ny hverfi verdi ad jafnadi i tengslum vid naverandi fristundabyggd.

- Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og nattarufarslegar adstaedur leyfa.

- Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud 4 svaedum sem eru mikilvaeg eda veromaet vegna
nattarufars, audlinda, nattaruvar, sogu eda almenns utivistargildis. Pau verdi heldur ekki 4 godu
rektunarlandi eda 4 sveedum sem skilgreind eru sem hattusvaedi vegna nattaruvar.

- Unnin verdur vidbragdsaztlun vegna grodur- og kjarrelda.

- Fordast skal a0 tré myndi skugga a [6dum nagranna eda byrgi fyrir Gtsyni peirra.



Leidir:

o Fristundabyggd verdi sem mest 4 samfelldum svaedum, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

o Skipulag byggoar taki mid af pvi ad halda opnum gémlum og hefobundnum géngu- og reidleidum
og almennum gonguleidum milli adliggjandi svada.

o Skipulag tryggi adgengi a0 almennum og ahugaverdum utivistarsvaedum og nattarufyrirbaerum.

o Lodarsterdir a fristundahusasvedum skulu ad jafnadi vera a bilinu 1/2 - 1 ha (5.000 - 10.000 m?).
[ akvednum tilfellum, sérstaklega i eldri hverfum sem skipulégd voru fyrir gildistoku nugildandi
adalskipulags, geta fristundalddir p6 verid minni. Nytingarhlutfall skal ekki vera heerra en 0,03
nema 4 16dum sem eru minni en 1/3 ha a0 steerd, en par er leyfilegt byggingamagn 100 m?
Sterd aukahusa/gestahuass getur verid allt ad 40 m? og geymsla allt ad 15 m?. Pessar byggingar
teljast med heildarbyggingarmagni 160ar.*

o Ny fristundasvaedi verdi ekki sterri en 25 ha innan hverrar jardar. Nyir afangar innan hverrar jardar
verda ekki teknir til skipulagsmedferdar fyrr en minnst 2/3 hlutar fyrri afanga hafa verid byggdir.

o Vio0 skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad merkar jardmyndanir og grédursvadi verdi fyrir sem
minnstum ahrifum vegna framkvemda.

o Félagasamtokum er heimilt ad leigja ut orlofshus og starfraekja pjonustumidstodvar og/eda sma-
verslanir sem pjona svaedinu.

o Heimilt er ad leigja ut fristundahtis i samraemi vio reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald.

o Stefnt skal ad pvi ad eldri fristundasvaedi veroi deiliskipulogd.

o 1 deiliskipulagi fristundabyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustodum par sem nalgast ma slokkvivatn.

o Vid deiliskipulag fristundabyggoar skal gera grein fyrir mégulegum fléttaleidum vegna grodur- og
kjarrelda.

o Landeigandi/f¢log sumarhusaeigenda skal vinna vidbragdsaatlun fyrir niverandi fristundasvaeoi i
samradi vid Brunavarnir Arnessyslu.

o Staerd aukahtuss/gestahuss getur verid allt ad 40 m2 og geymslu allt ad 15 m2. bessar byggingar
teljast med i heildar byggingarmagni 160ar.

o Sveitarstjorn askilur sér rétt til ad fella ut svae0i par sem engin uppbygging hefur att sér stad, vid

nastu endurskodun adalskipulags.

* Liour 4, er skv. adalskippulagsbreyingu siadlest al Skipulagssiotiun 742022



7. Umbhverfi og yfirbragd byggoar

Umfj6llun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir i landskipulagsstefnu skulu vera h6fo
a0 leidarljosi vid deiliskipulagsgerd a sveedinu:

Samkveamt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gadi og yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja i dreifbyli. Par segir ennfremur ad akvardanir um stadsetningu og hénnun mann-
virkja skuli taka mid af byggingarhefoum, landslagi og stadhattum. Geeta skuli ad hagkvaemni vardandi
samgongur og veitur og ad byggd skeroi ekki ad dporfu gott landbunadarland eda svaedi sem eru mikil-
vaeg vegna nattarufars. bad er einnig vilji sveitarfélagsins ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar.

Markmio:

o  Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattarulegu umhverfi 4 hverjum stad og gata skal
samramis vi0 nalaegar byggingar.
Mannvirki skulu ekki valda skada a natturu- eda menningarminjum.
Umgengni verdi til fyrirmyndar.
Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um oparfa ljésmengun ad rada né valdi hun
nagronnum onadi.

o Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérsteedrar natturu og
menningar og sogu sem felst m.a. { byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og dnytar byggingar rifnar og fjarlagdar. b6 skal geett ad
vardveislugildi bygginga me0 tilliti til menningar- og sdgulegs gildis peirra.
Ibuar verdi hvattir il snyrtilegrar umgengni.
Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.
Fordast skal 6parfa lysingu, lj6sinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad ljos
valdi nagronnum sem minnstum opagindum.

i byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun nattarufars og eins fyrir
birtu og lysingu. I gr. 15.1.1 segir: .. w7d Aommun og gerd mannvirdza ber Fvallt ad taka il tif umbverfis
og nattdrusars. Leitast skal vio, eltir pvi sem adstaedur leyia, a0 [tz mannvirkr lalla sem edlilegast a0
umbhverfinu 0g fafa sem mmnnst tullands bl d nattiruiar og gerd landslags [ nasia nagrenns”,

I gr. 10.4.1. segir: ,, Mannvirks skulu panmnje honmd og byged ad ol birtuskilvidr og losmagn sé 7 fillu
samuremi vio pa starisems sem fér fiam vio e0a innan mannvirArsis, an pess a0 oedlilegur trullandr liti
€0z oedlileg glyumyndun veror vegna lysimgar. Vid mat 7 edlilegum birtuskr/yroum ber ad laka tllit
! parta allra aldurshiopa

/////

193

Josmengun 20 1203 117 100Vsmeu mannvirkia. 1ryeeia skal ad ullysmeu se bewt a0 vidergandr
SVa&0I 02 nota skal vel skermada lampa sem varpa [josmu niour 0g valda siour glyyu og nzeiurbann .
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8. Vatnsveitumal

Gert er rad fyrir ad neysluvatn verdi fengid ad hluta til fra vatnsveitu sveitarfélagsins. I framtidinni
er reiknad meo ad kalt vatn verdi tekid ar Tungufljoti. Munu landeigendur annast hreinsun pess.

Vardandi heitt vatn pa er fylgir réttur til ad nyta 2 I/min af heitu vatni fra Braarveitu. Gert er rad fyrir
a0 borad verdi eftir heitu vatni 4 svadinu til notkunar innan svaedis, einungis til pess ad mata peirri porf
sem er umfram pess réttar sem til stadar er.

Lognum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og vid vegi eda stiga ad svo miklu leyti sem
haegt er, svo sem minnst jardrask hljotist af.

9. Fornleifar

Ekki liggur fyrir fornleifaskraning fyrir svadio og ekki eru fornminjar 4 svadinu svo vitad sé.

[21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr.

,, jafnt peim sem eru friolystar sem pjoominjar og peim sem njota friounar i krafti aldurs, ma enginn,
hvorki landeigandi, abuandi, framkvemdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga,
aflaga eda flytja iir stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands".

Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hljéoar svo:

., Ef fornminjar sem ddur voru okunnar finnast vio framkvemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stéova framkvemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands ldta framkveema vettvangskénnun umsvifa-
laust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem
audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvemdum
dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofaunar Islands".
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10. Umbhverfisskyrsla

Sterd svadisins og starfsemi leida til pess ad adalskipulagsbreytingin fellur undir 1. vidauka laga um
mat 4 umhverfisahrifum nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aztlana. I umhverfisskyrslu
pessari eru helstu umhverfispattir metnir ut fra peim vidmidum sem helst eru talin skipta mali midad

vid stefnu sveitarstjornar, annarra yfirvalda og markmida laga.

11. Umbhverfispettir og aherslur

[ toflu 1 eru tekin saman pau umhverfisvidmid sem 16gd verda til grundvallar umhverfismati. [ um-
hverfisskyrslu verda sett viomio fyrir hvern umhverfispatt. Vidmidin verda sett med tilliti til laga og
reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins dsamt settum markmidum sveitarfélagsins i samfélags- og

umhverfismalum auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjédlegum skuldbindingum.

Umbhverfispaettir, helstu spurningar og viomid:

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNINGAR VIbDMID
Land Reektunarland/jardvegur Flokkun landbtinadarlands
Landsskipulagsstefna 2015-2026
Gros doralif Hefur skivulagis 4hrif 4 ex63 doralif? Lég um nattaruvernd nr. 60 /2013
efur skipulagio &hrif 4 grodur og dyralif?
roour og Gyral putag & g Vistgerdarflokkur Nattarufraedistofnunar

o Hefur skipulagid ahrif 4 4synd svada? Log um nattaruvernd nr. 60 / 2013
Asynd og landslag .

Byggdamynstur? Landsskipulagsstefna 2015-2026

Velferd til framtidar - Sjalfbaer proun { islensku
Hefur skipulagio ahrif & atvinnu i sveitarfélaginu?

samfélagi.
Samfélag . . . . . Stefna um landnotkun i adalskipulagi.
Hefur skipulagid ahrif & notkun svaeda til utvistar? Landsskipulagsstefna 2015-2026
Log nr. 80 / 2012 um menningarminjar
Hefur skipulagid ahrif 4 fornminjar? Fornleifaskrdning
Reglugerdar um neysluvatn nr. 536/2001 og
Minjar/Verndarsvaedi Hefur skipulagid dhrif & ndttiruminjar ¢da Reglugerd gegn mengun vatns nr. 796/1999.
verndarsvaedi s.s. vatnsvernd? Skipulagsreglugerd, nr. 90/2013
Stefna i adalskipulagi
Landsskipulagsstefna 2015-2026
Er haetta 4 nattiruva a svaedinu? Saga svaedisins vardandi 160 og jardskjalfta.
Nattaruva og oryggi Hefur skipulagio 4hrif & tengingu vid megin vegi Gt Vegalog nr. 80/2007
fra umferdaroryggi? Stefna i adalskipulagi

Zalla I. Umbverfisviomio sem A010 verda ti/ hlidsjonar vio mat 4 hugsanlegum umbvertisifriim

20a/[skipulagsbreyiingarmnar.



12. Umbhverfismat - adferdir og stefna

Vid greiningu 4 einkennum og vagi hugsanlegra umhverfisihrifa er notast vid pau hugték sem
skilgreind eru i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni
og vaegi ahrifa. Vid matio verdur notast vio pa skilgreiningu 4 vaegi ahrifa sem fram kemur i t6flu

hér ad nedan. Hafa ber i huga nakveemni aatlunarinnar pegar vagi ahrifa er metio.

Veegi ahrifa Skyring

Jakvaed + Jakvaed ahrif a umhverfispatt
Overuleg 0 Overuleg ahrif 8 umhverfispatt
Neikvaed - Neikvaed ahrif & umhverfispatt
Ahrif 6ljos ? Olj6s ahrif & umhverfispatt

lafla 2. Skiferemning 7 vagr #rita vio umbliverdismar
13. Umfj6llun um kosti og umhverfispactti

[ umhverfismati dzetlana ber ad fjalla um svokalladan nullkost og bera stefnu skipulagsins saman
vid hann, eftir pvi sem vid a. Null kostur ,,felur i sér lysingu a astandi umhverfisins, eins og buast
ma vid ad pad proist ef ekki kemur til framfylgdar dztlunarinnar. 1 einhverjum tilfellum getur
samanburdur vid nall-kostinn falist i samanburdi vid framfylgd gildandi datlunar. Bornir verda
saman peir valkostir sem fjallad er um hér ad aftan og lagt mat 4 hvort ahrifin séu talin jakved,

overuleg, neikvad eda Oviss.

Umhverfispaettir: Anhrif:
Jardfraedi og jardémyndanir 0
Land 0
Grodur og dyralif 0
Asynd og landslag 0/-
Samfélag +
Minjar/Verndarsvaedi

Nattaruva og 6ryggi

Tarla 3. Umbverlfismart

Land
Samkvaemt vistgerdarkorti sem er ad finna & vef Nattarufreedistofnunar Islands, er um ad raeda vist-

gerdina tun og akrar, landbunadarland. Ekki liggur fyrir flokkun 4 landbuinadarlandi i Blaskogabyggo,

en land petta er flatlendur méi og myri, sem hefur adallega verid nyttur til hestabeitar.
Nordan Biskupstungnabrautar eru tin og moar, en ofar i landinu eru einnig kjarr og melar.
Ahrif 4 reektunarland eru pvi metin Gveruleg.
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Grodur og dyralif

Sveadio er 0byggt og munu pvi framkvaemdir 4 sveedinu, hafa einhver ahrif & grédur og dyralif.
Tekio skal sérstaklega tillit til fuglalifs, pannig ad framkvamdir verdi ad mestu utan varptima.

Allar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins skulu mida ad pvi a0 lifriki svedisins hljoti sem

minnstan skada af, pannig ad ahrif a natturu og dyralif verdi overuleg.

Asynd og landslag

Uppbygging mannvirkja & svaedinu mun, hafa einhver neikvad ahrif 4 asynd og landslag. Dregid er
ur neikveedum ahrifum eins og hagt er, med pvi ad setja i deiliskipulagsskilmala, ad mannvirki skuli
falla ad svipmoti lands og skal lita- og efnisval mida vid natturulega liti i umhverfinu. Ahrif 4 asynd
og landslag eru pvi overuleg.

Samfélag
Byggingaraform pessi er talin hafa jakvaed ahrif 4 samfélag par sem hun mun styrkja byggo, skapa
atvinnutaekifzeri og auka fjolbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins. Ahrif 4 samfélag eru pvi jdkveed.

Minjar/Verndarsvadi

Ekki liggur fyrir fornleifaskraning fyrir svaedid og ekki eru fornminjar 4 svadinu svo vitad sé.
Ahrif 4 fornleifar eru pvi 6/jds.

A svaedinu er ekki skilgreind nein vernd s.s. hverfisverndar eda vatnsvernd.

Nattaruva og oryggi

EkKki er nein sérstok natturuva a svedinu umfram pad sem fjallad er um i kafla 2.9. Nattaruva i adal-
skipulagi Blaskogabyggdar 2015-2027. Helsta natturuvain eru jardskjalftar og e.t.v. flédahetta, pannig
a0 huga skal a0 pvi ad ekki sé byggt yfir pekktar jardskjalftasprungur og ad undirlagi bygginga og
golfkota husa vegna hugsanlegrar flodaheettu i framtidinni.

Adkomur inn & svedin verda fra Biskupstungnabraut (nr. 35) og Bradratunguvegi (nr. 359).

Tengingar vid pjodveg munu verda gerdar samkvamt 6llum i veghonnunarreglum Vegagerdarinnar s.s
bil milli tenginga, fragangur vid vegamot o.fl og gerd i samradi vid Vegagerdina.

Ahrif vegna nattaruvar og oryggi er pvi verulegt.

14. Nidurstada.

Samkveemt umfj6llun kosti og umhverfispetti ma segja ad ahrif tillogunnar sé ad mestu o6veruleg,
enda sé 1 6llum pattum framfylgt ytrustu umhverfissjonarmidum og eru i samraemi vid 16g og reglu-
geroir.

Sveitarstjorn leggur aherslu & ad afram verdi byggd upp ferdapjonusta i dreitbyli sveitarfélagsins,
baedi til ad baeta pjonustu vid ferdamenn og auka tekjumdoguleika ibua.
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15. Tilkynningar- og starfsleyfisskylda

Framkveemdin fellur undir 1id 12.04 1 1. vidauka laga um umhverfismat framkvaemda og datlana nr. 111/2021
og er tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til akvérdunar um hvort skuli had umhverfismati.

[ umsogn Heilbrigdiseftirlit Sudurlands vid lysingu fyrir verkefnid (dagsett 11. juni 2024) vill HS benda

4 a0 rekstur gististadar, veitingastadar, badstadar, hreinsivirkis fraveitu sem medhondlar meira en 50
persénueiningar o.fl er starfsleyfisskyld starfsemi, sbr. vidauka IV med 16gum nr. 7/1998 um hollustuhaetti
0g mengunarvarnir.

16. Malsmedferd

Adalskipulagsbreytingin er unnin skv. skipulagslogum nr. 123/2010.

17. Skipulagslysing

A fundi skipulagsnefndar Blaskogabyggdar pann 8.5.2024 var gerd eftirfarandi bokun:

2404070 - Fell L177478; Landbtinadarsveedi i verslun- og pjonustu; Adalskipulagsbreyting

Logo er fram skipulagslysing sem tekur til breytingar 4 adalskipulagi Blaskogabyggdar a landi Engjaholts
L177478. 1 breytingunni felst breytt landnotkun landbunadarlands i verslun- og pjonustu.

Skipulagsnefnd UTU mcelist til pess vid sveitarstjorn Bldaskégabyggdar ad sampykkja skipulagslysingu

til kynningar og umsagna i samrceemi vio 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

A 360. fundi sveitarstjornar Blaskogabyggdar pann 15. mai 2024 k1. 07:30 - 08:40 i Aratungu, Reykholti
var gerd eftirfarandi bokun:

-lidur 7, Fell L177478; Landbunadarsvadi i verslun- og pjonustu; Adalskipulagsbreyting - 2404070

L6go er fram skipulagslysing sem tekur til breytingar & adalskipulagi Blaskogabyggdar 4 landi Engjaholts
L177478. I breytingunni felst breytt landnotkun landbunadarlands { verslun- og pjénustu.

Sveitarstiorn Blaskogabyggdar sampykkir skipulagslysingu til kynningar og umsagna i samremi vio

30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

18. Umsagnaradilar

Skipulagsstofnun
Minjastofnun Islands
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
Vegagerdin

Brunavarnir Sudurlands
Umhverfisstofnun
Hafrannsoknarstofnun
Fiskistofu
Hrunamannahreppur

19. Skipulagserli

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi verdur auglyst, sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, ad

undangenginni athugun Skipulagsstofnunar.
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