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Sampykktir
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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta tekur til rimlega 26,2 ha svaedi Furuborga i landi
Minniborgar, rétt austan vid péttbylid Borg i Grimsnesi. Svaedio er skilgreint
sem fristundabyggd F59 i Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps
2020-2032. Adkoma ad svaedinu er af Biskupstungnabraut (35) og um
Bjarkarveg. Skipulagdar eru 37 166ir & bilinu 3.735 — 11.255 m?. Heimilud
verdur uppbygging fristundahlsa og gestahlsa/skemmu i samraemi vid
heimilad byggingarmagn skv. nytingarhlutfalli. Niu [68ir innan svaedisins eru
byggdar.

Deiliskipulag petta er unnid 4 grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010.

1.1 Markmid

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:
e Afmarka I6dir fyrir mannvirki og skilgreina byggingarskilmala.
e Afmarka sameiginlegan afnotareit og géda géngustiga um svaedid.

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdreettir eru unnir a@ grunni loftmyndar frad Loftmyndum ehf,
kortagrunnum 1S50v fra LMi og landamerkjaskra fra HMS. Deiliskipu-
lagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og umhverfis-
matsskyrslu.

Mynd 1 Yfirlitsmynd af skipulagssvaedinu

e Hluti dr Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Furuborgir er fristundasvaedi stadsett skammt fra péttbyliskjarna ad Borg i
Grimsnesi. Deiliskipulag fyrir svaedid var gert arid 1992 og hefur uppbygging
att sér stad @ niu 166um innan svaedisins. Unnid er ad uppfaerdu
deiliskipulagi par sem [68ir eru afmarkadar og hnitsettar og
byggingarskilmalar uppfaerdir i takt vid skilmala i adalskipulagi. P4 baetast

vid 180ir, par sem staerri [6dum er skipt upp.

2.1 Stadheettir

Landid er austan vid péttbylid Borg og er aGkoma ad pvi af Biskupstungna-
braut (35) og um Bjarkarveg. Landid er ad mestu flatlent mdélendi og myri
en ad hluta til i aflidandi hraunhdl. Svaedid liggur ad Borgarhdlahrauni sem
er <6200 ara, skv. kortlagningu Natturufraedistofnunar @ jardmyndunum
sem njota sérstakrar verndar. Sveedid er skilgreint sem fristundasvaedi.

Svaedid er einnig skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi, eins og allt Sudur-
landsundirlendid. Svaedid sem hér um reedir er pé ekki &8 Natturuminjaskra
vegna votlendis eda fuglalifs.

2.2 Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032

Deiliskipulagid er unnid & grundvelli Adalskipulags Grimsnes- og Grafn-
ingshrepps 2020-2032. Skipulagssvaedid nzer yfir fristundabyggd F59:

NR HEITI SVADIS LYSING OG SKILMALAR ZI"AE)RD
. Deiliskipulagt fyrir 33 168ir, par af
Furuborgir og L ,
F59 Bjarkarborgir, Minni-Borg 10_t_)yg.géar. 35 164ir byggdar an 72,4
deiliskipulags.

i stefnu adalskipulagsins fyrir fristundabyggd er leitast eftir ad:
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e AD
fristundabyggd med g&dri

verdi dafram kostur  fyrir

ad helstu

sveitarfélagid ahugaverdur

pbjénustu og adgengi
veitukerfum.

e Ad fristundabyggd verdi sem mest & samfelldum sveedum innan
hverrar jardar, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

e Ad fristundabyggd verdi utan svaedi sem mikilveegt er ad vernda
vegna natturufars, audlinda, natturvar, ségu eda utivistagildis.

e | deiliskipulagi skal gera grein fyrir adkomu ad 6llum hisum og
flottaleidum. Huga parf ad adkomu sjukra- og slokkvibila og tryggja
gott adgengi ad slokkvivatni.

e Gert skal ahaettumat og rymingaraaetlun vid gerd deiliskipulags.
Almennir skilmdlar um uppbyggingu i fristundabyggd eru eftirfarandi:

e Bufjarhald er ekki heimilad innan fristundarbyggdar.

e Husagerdir og l6daskiptan skulu falla vel ad landslagi.

e A fristundasvaedum skulu 168ir ad jafnadi vera & staerdarbilinu 1/2
— 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,03. Heimilt byggingarmagn er p6
allt ad 100 m2 4 168um sem voru stofnadar fyrir 2021, pratt fyrir ad
paer séu minni en 1/3 ha, nema meira byggingarmagn sé heimilt
skv. gildandi deiliskipulagi. Almennt er gert rad fyrir ad |64ir taki til
allt ad 2/3 hluta fristundasvaeda.

e Heimilt er ad vera med aukahus/gestahus og geymslu & hverri 168
og teljast pessar byggingar med i heildarbyggingarmagni l6dar.

e Hafa skal sameiginlega fraveitu par sem péttleiki byggdar og
natturufarslegar adstedur leyfa.

e Heimilt er ad vera med gistingu i flokki | og Il skv. reglugerd nr.
1277/2016 (sbr. f — 1id 4. gr.), enda hafi starfsemin tilskilin leyfi,

|68arhafi

deiliskipulagssvaedisins leggist gegn starfseminni. Gera skal grein

bilastaedi verdi innan |66ar og ad enginn innan

fyrir gististarfsemi i deiliskipulagi.



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Ef fram koma adur épekktar fornleifar & framkveemdartima, sbr. 24. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012, verSur pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkveemd stédvud uns dkvordun Minjastofnunar
liggur fyrir um hvort halda megi afram og pa med hvada skilmalum.

Mynd 2 Skjaskot af Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.
2.3 Gildandi deiliskipulag

i gildi er er deiliskipulag Furuborga i landi Minniborgar sem sampykkt var
29.07.1992 sem dettur ur gildi vid gildistoku nys deiliskipulags. | nyju
deiliskipulagi er svaedid teiknad upp a stafreenan hatt og 168ir afmarkadar
og hnitsettar og skilmalar uppfaerdir.

2.4 Fornminjar

Fyrir liggur fornleifaskraning: Fornminjaskraning i Grimsneshreppi lll, unnin
af Fornleifastofnun islands, Gtgefin i Reykjavik 2002 og nanari maelingar &
stadsetningu fornminja framkveemdar sumarid 2017. Samkvemt
fornleifaskraningunni eru ekki skradar fornleifar a deiliskipulagssvaedinu.
Samkvaemt minjavefsja Minjastofnunar islands eru engar skradar minjar &
deiliskipulagssvaedinu.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Lodamork eru synd a deiliskipulagsuppdraetti asamt staerd |6dar. Upp-
lysingar a deiliskipulagsuppdreetti eru til vidmidunar, nanari upplysingar um
[68amork, malsetningu [6dar og |68astaerd eru 8 meelibladi. Ef misraemi er
gildir maeliblad.

Afmorkun deiliskipulags @ uppdreetti er i samraemi vid kortagrunn
sveitarfélagsins. Ad pessu virtu kann ad vera ad |68arbl6d sem gerd verda
vegna einstakra nyrra 168a verdi ekki ndkveemlega eins og afmaorkunin a
uppdreaetti med deiliskipulaginu. Rétt er ad taka fram ad deiliskipulag getur
ekki hroflad vid eda
undangengnum samningi eda eftir atvikum eignarnami, séu talin skilyrdi til
pess.

radstafad eignarréttindum manna nema ad

3.1 L6dir

pad land sem deiliskipulagid naer til er um 26,2 ha og er i dag skilgreint sem
fristundabyggd.

Eigendur 160a verda sjalfkrafa félagar i Furuborgum, félagi um
fristundabyggd, og luta sampykktum pess og loglegum dkvorédunum

félagsfundar.

3.2 Byggingarheimildir

A hverri 166 er heimilt ad byggja upp adalhus, aukahus/gestahls og/eda
geymslu. Nytingarhlutfall I66anna ma ekki vera haerra en 0.03, b6 ma alltaf
byggja upp 100 m? innan lédar. Heildarbyggingarmagn (sja skilmélatéflu i
kafla 6) midast vid [66astaerd deiliskipulags, en endanleg staerd kann ad
breytast litillega vid gerd |6dablada.
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Byggingarreitur 4 pegar byggdum |6dum midast vid niverandi byggingar. A
O6byggdum [6dum er skilgreindur byggingarreitur sem ad jafnadi er ekki naer
[66amorkum en 10 m. Allar byggingar skulu vera innan skilgreinds
byggingarreits, p.m.t. sélpallar.

Heimilt er ad hafa aukahus/gestahis og geymslu & hverri 168 og teljast
pbessar byggingar med i heildarbyggingarmagni |60ar.

A3 uppfylltri byggingarheimild um tvé hds er heimilt ad reisa smahysi
(geymsluhus undir 15 m?), sbr. gr. 2.3.5, lid f i gildandi byggingarreglugerd.

Stadsetning husa skal taka mid af yfirbragdi byggdar, byggingarhefdum,
landslagi og stadhattum. Oll mannvirki skulu falla sem best ad nétturulegu
umhverfi 8 hverjum stad og skal geeta samraemis vid ndlaegar byggingar.

3.3 Manishad

Maenishaed fristundahusa & [68unum fra golfplotu adalhaedar skal ekki vera
meiri en 6 m 4 hdsi med maeni, 5,5 m 4 hdsi med einhalla paki og 4 m & husi
med flétu paki. Pakhalli hisanna ma vera a bilinu 0-60 gradur.

Heimild er fyrir kjallara og/eda svefnlofti par sem adstaedur leyfa.

Haedarsetning husa skal vera i edlilegu samraemi vid landhaed og golfhaed
ad jafnadi vera allt ad 60 cm yfir adliggjandi landi. Heimilt er ad adlaga hus
ad landi med stalladri golfplotu. Upphitud iveruhds (adalhis og gestahus)
skulu vera einangrud skv. 13. hluta byggingarreglugerdar um orkusparnad
og hitaeinangrun.



3.4 Adkoma

Adkoma ad 168unum er fra Biskupstungnabraut nr. 35 og Bjarkarvegi. |
vegakerfi svaedisins skal gera rdad fyrir adkomu slokkvilids og annarra
vidbragdsadila ad [66armorkum hverrar 16dar og burdarpol vega skal
midast vid ad peir geti borid 10 tonna 6xulpunga, nema a vorin. Vegur skal
vera a.m.k. 4 m & breidd, par sem bil @ milli I[66amarka er minni en pvi
nemur er heimilt ad fara med veg inn fyrir |l66amork.

Adkomuvegur og vegir innan byggdar eru syndir til skyringar a uppdraetti og
geta hnikast til vid endanlega Utfaerslu. Bilastaedi skulu vera innan [6dar.

3.5 Sameiginlegt svadi og géngustigar

Sameiginlegt leik- og Utivistarsvaedi er skrad sem sérstok |68 og er sameign
[68arhafa i Furuborgarfélaginu. Adgengi er um gongustiga og um
Tungubraut.

Innan svaedis er gert rad fyrir gongustigum sem tengja |68ir vid sameiginlegt
svaedi. Gongustigar skulu vera breidir og akfeerir minni bilum sé porf 4 akstri
af oryggisjonarmidum s.s. sjukrabila og/eda sem flottaleidir vegna
skdgarelda. Gert er rdd fyrir gonguleidum a vegum innan skipulagssveaedis
en ad 6dru leyti eru gongustigar syndir til skyringar a uppdraetti.

Kvod er & Hélabraut 1 um gongustig med nordurmdrkum lé6arinnar ad
béttbylinu vid Borg. Einnig er kvéd um gonguleid frad Laekjarbraut, medfram
leeknum um 163ir vid Laekjarbraut 1, 3 og 5 ad gongubru.

A sameiginlegu svaedi er heimilt ad setja upp leiktaeki, skjol/grilladstodu o.fl.
sem hentar til sameiginlegra vidveru.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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3.6 Veitur og sorp

Byggingar verda tengdar vatnsveitu og hitaveitu sveitarfélagsins. Lognum,
b.m.t. l6gnum fyrir neysluvatn, skal komid fyrir i og vid vegi eda stiga svo ad
sem minnst jardrask hljétist af. Lagnir fra stofnlégnum vié 168armork ad
hdsum eru a forraedi huseiganda.

Stofnlagnir neysluvatns a sveedinu eru & forraedi Furuborgarfélagsins.
Neysluvatnslognum ad hdsum skal komid fyrir @ minnst 0,9 m dypi pannig
ad ekki sé heaetta 4 frostskemmdum og paer skulu ekki vera sverari en 25
mm.

Lédir tengjast rafveitu RARIK. Raflysingu utan dyra a sveedinu skal halda |
[dgmarki og beina skal henni nidur par sem hun er.

Frarennsli verdi leitt i hreinsivirki, gert er rad fyrir rotprd innan hverrar |[66ar
en ekki nzer [66amorkum en 10 m. Fragangur og gerd hreinsivirkis og
frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.
Tryggja skal gott adgengi til teamingar. Um fraveitu gildir reglugerd um
fraveitur og skdlp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

Losun sorps er i samrami vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni. Bent
er 3 gadmasvadi vid Seydishdla. Heimilt er ad hafa sorpgeymslur sem skulu
vera i samraemi vid byggingarreglugerd.

3.7 Regnvatn

Vatni af huspokum og hordu yfirbordi skal beint nidur i jardveginn eda i
nedanjardartanka. Koma ma fyrir malarpuda undir yfirbordi sem getur tekid
vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli
smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid
hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.



3.8 Brunavarnir

Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu og skal slékkvivatn tekid ar
sameiginlegri kaldavatnsveitu sveitarfélagsins. Heimilt er ad setja upp
brunahana ef astaeda er talin til.

Gera skal rad fyrir 16gnum fyrir slokkvivatn og skal brunahénnun vera i
samraemi vid 27. gr. i reglugerd um vatnsveitur sveitarfélaga nr. 401/2005.

Gongustigar skulu hafdir a.m.k. 3 m breidir og akfaerir minni bilum, sem
mogulegar fléttaleidir komi til neydarrymingar.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Almennt

Skilmdalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag.
Huasagerdir eru frjdlsar ad 00ru leyti en pvi sem skilmdlar, mzli- og
haedarbl6d og 16g og reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna
skipulag |66ar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja 4 168inni.

4.2 Byggingareitir

Byggingareitir eru tilgreindir a deiliskipulagsuppdreetti og malsettir 4
meelibladi. Hus skulu standa innan byggingarreits.

4.3 Honnun og uppdraettir

Vid honnun hisa og |68a skal mida vid ad hvort tveggja falli sem best ad pvi
landi sem fyrir er @ viokomandi 169.

Gaeta skal samraemis i honnun hisa og vidbygginga innan hverrar 16dar
hvad vardar utlit og fragang, pb.d.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og
litaval @ einstokum byggingarhlutum.

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti, maeliblodum og
skilmalateikningum.

4.4 Meli- og hedarbl6d

Melibl6d syna steerdir 168a, l6darmork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeda a 160, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Allir hlutar huss skulu standa
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4 ALMENNIR SKILMALAR

innan byggingarreits, eins og hann er syndur a maelibladi fyrir hverja 160, Sveitarfélagid getur beitt adgerdum i samraemi vid byggingarreglugerd til
nema kvedid sé 4 um annad i sérskilmalum. Byggingareitur synir bess ad knyja fram Urbaetur a fragangi 16da telji pad porf a.

lagmarksfjarlaegd fra I68armoérkum. ) o _ ) ) )
Visad er til akveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs 168a og grédurs,

Meelibl6d syna einnig viomidunarhaedir gangstétta og gatna vid |68armork, m.a. akvaeda um haed trjagrédurs a [66armorkum og voxt peirra.

sem er ba einnig |6darhaed & pessum morkum. ) . o )
Syna skal fyrirkomulag |66a 8 adaluppdrattum.

Haedarblod syna haedir a I6darmoérkum og haedartdlur & adalgdlfi husa.
Hamarkshad husa er skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig
synd & haedarblodum.

A maeliblédum er uppgefinn golfkéti fyrir haedarsetningu bygginga. Vidmid
er golfkati 1. haedar.

4.5 Fragangur l60a

Gert er rad fyrir einni heildargirdingu um svaedid. Oheimilt er ad girda af
hverja 168 fyrir sig. Heimilt er ad afmarka 168ir med limgerdum. Vid
gréodursetningu @ svaedinu skal virda almennar reglur um skuggavarp.
Fordast skal ad planta agengum tegundum sem haetta er 4 ad breidist Ut
fyrir I6darmork.

Breytingar innan [68ar og & landi utan byggingarreits, s.s. gerd
jardvegsmana og gerd skurda eda framraesla lands, skulu hadar sampykki
adliggjandi |68arhafa enda geta slikar framkveemdir haft ahrif 4
umhverfisleg gaedi (Utsyni, grunnvatnsstédu o.fl.), sbr. gr. 2.3.5, lid e i
gildandi byggingarreglugerd.

Oheimilt er ad lata lausamuni standa til langframa (meira en 2 manudi)
innan |8dar, s.s. afskradar bifreidar, 6nnur urelt 6kuteeki, vélahluti, gdma,
byggingarefni eda dlika muni. Lodarhafi skal avallt huga ad 168 sinni og
halda henni sem hreinlegastri svo ad engin haetta stafi af bunadi og munum
innan hennar eda sé 66rum til ama.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir [6g um umhverfismat framkvaemda og dzetlana
nr.111/2021.

Svaedid er vid skilgreint nutimahraun skv. skilgreiningu natturuverndarlaga
en hefur lengi verid skilgreint sem fristundasvaedi og hefur uppbygging
begar hafist. Pa hefur hraunid ad hluta til tapad verndargildi sinu par sem
rask hefur att sér stad vié uppbyggingu vidé Borg i Grimsnesi.

Deiliskipulagid er talid falla vel ad stefnu og skilmalum adalskipulags
Grimsnes- og Grafningshrepps og landsskipulagsstefnu er vardar skipulag i
dreifbyli.

Stadsetning mannvirkja er i godum tengslum vid ndverandi vegi og veitur
og hefur nu pegar ad hluta til verid byggt upp til fristundabyggdar. Ahrif af
uppbyggingunni eru talin hafa jakveed ahrif & samfélagid.
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6 SKILMALATAFLA

STADFANG LOD - M2 BYGGINGAMAGN HAMARK M? AHUGASEMDIR / KVADIR O.FL.
Hoélabraut 1 6,369.7 191.1 Kvod um gonguleid med nordurmorkum lédar. Byggd ad hluta.
Hdlabraut 2 7,962.6 238.9
Hélabraut 3 6,037.7 181.1 begar byggd ad hluta.

Hélabraut 4 8,100.0 243.0 begar byggd ad hluta.
Hélabraut 5 6,511.1 195.3 begar byggd ad hluta.
Hdlabraut 6 3,734.6 112.0
Hélabraut 7 5,556.7 166.7
Hélabraut 8 4,536.1 136.1 begar byggd ad hluta.
Hélabraut 10 7,528.6 225.9
Tungubraut 1 6,489.7 194.7 begar byggd ad hluta.
Tungubraut 2 7,143.9 214.3
Tungubraut 3 8,380.6 251.4
Tungubraut 4 6,702.9 201.1
Tungubraut 5 5,026.5 150.8
Tungubraut 6 6,187.1 185.6
Tungubraut 7 5,972.7 179.2
Tungubraut 8 7,750.0 232.5

EFLA VERKFRADISTOFA
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6 SKILMALATAFLA

STADFANG LOD - M2 BYGGINGAMAGN HAMARK M? AHUGASEMDIR / KVADIR O.FL.
Tungubraut 9 6,414.2 192.4
Tungubraut 11 6,496.9 194.9
Tungubraut 13 6,017.0 180.5
Tungubraut 15 5,261.4 157.8
Tungubraut 17 5,391.5 161.7
Tungubraut 19 6,393.7 191.8
Tungubraut 21 5,897.5 176.9
Leekjarbraut 1 6,445.0 193.4 Kvod um gonguleid medfram lek.
Leekjarbraut 2 4,145.6 124.4 begar byggd ad hluta.
Leekjarbraut 2a 5,440.6 163.2 begar byggd ad hluta.
Leekjarbraut 3 7,051.7 211.6 Kvod um gonguleid medfram laek.
Leekjarbraut 4 4,185.6 125.6
Leekjarbraut 5 11,254.8 337.6 Kvod um gonguleid medfram laek. begar byggd ad hluta.
Leekjarbraut 6 4,162.0 1249
Leekjarbraut 7a 5,045.7 151.4
Leekjarbraut 7b 5,338.2 160.1
Leekjarbraut 7c 10,160.8 304.8
Leekjarbraut 8 4,396.6 131.9
Leekjarbraut 10 4,420.2 132.6
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7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD
Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga.
7.1  Auglysing tillégu

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Brunavarnir Arnessyslu

7.2 Skipulagsferlid

Deiliskipulagstillaga Deiliskipulag stadfest i lok
auglyst i sumarid 2024. ars 2024.
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