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1 INNGANGUR

Nytt deiliskipulag fyrir Vestur-Medalholt (L165513) gerir rad fyrir ibidarbyggd med rimum byggingar-
heimildum. Samhlida er gerd breyting a gildandi Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029, par sem svaedid
er skilgreint sem ibudarbyggd, fyrir allt ad 17 16dir. Skipulagssvaedid er um 20 ha ad steerd og er 6byggt.

1.1 Markmid

Auka addrattarafl sveitarfélagsins hvad busetu vardar.

Fjolbreytt frambod & mis stérum I[66um med rumar byggingarheimildir.

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LM{
og landamerkjaskrd frda HMS. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru
eftirfarandi:

= Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000
= Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum
= Hluti ur Adalskipulagi Fléahrepps 2017-2029 i mkv. 1:50.000

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Med breyttum samfélagslegum adstaedum hefur dhugi a busetu i dreifbyli aukist til muna. Fleiri kjésa
nu ad bda utan péttbylis til ad hafa meira rymi i kringum sig, naedi og nalaegd vid nattiru og fj6lbreytta
atvinnu. Fra arinu 2020 hefur ordid mikil breyting 8 moéguleikum & fjarvinnu og opnad pannig a ad félk
geti buid utan péttbylis og stundad fjarvinnu, a.m.k. ad hluta til.

Skipulagssvaedid i Vestur-Medalholti er stadsett sudaustan vid Selfoss, milli Gaulverjabajarvegar og
ibudarbyggdar i Rima. Skipulagssvaedid er um 20 ha ad steerd og tiltolulega flatt. Adkoma er um nyja
vegtengingu fra Onundarholtsvegi.

Er svaedid vel gréid og ad hluta til deig-/votlendi. Samkvaemt vistgerdarkortlagningu Ni er ad finna
runnamyravist a laglendi og vidikjarrvist sem hafa mjog hatt verndargildi, snarrdtarvist og lingresis- og
vingulsvist sem hafa hatt verndargildi. Hafa skal i huga ad vidmidunarmaelikvardi vistgerdarkotlagn-
ingar er 1:25.000. Fordast skal eins og kostur er ad raska ekki blautustu blettum svaedisins til ad raska
ekki busvaedum varpfugla og mogulegri valistaplontu.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Fléahreppur er mikid til undirlagdur bjérsarhrauni sem er forségulegt hraun. Hraunid er litt sjdanlegt a
fyrirhugudu skipulagssvaedi. En studla skal pé endurheimt raskadra vistkerfa og vidhalda fjolbreyttri
vistgerda i samraemi vid |6g um nattiruvernd 60/2013.

2.1 Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029

Jordin er skilgreind sem ibudarbyggd i adalskipulagsbreytingu sem auglyst verdur samhlida deiliskipu-
lagi. Eftirfarandi markmid eru fyrir ibadarbyggd i gildandi adalskipulagi:

e AJ ny ibudarsvaedi verda eftir atvikum heimilud i tengslum vid stadbundna atvinnu og i gédum
tengslum vié nuverandi veitukerfi.

e Ny ibudarbyggd verdi utan verndarsvaeda, gdéds landbunadarlands, og svaeda sem mikilvaeg eru eda
verdmaet vegna natturufars, nattdruaudlinda, sogu eda almenns Gtivistargildis.

e [ dreifbyli skal skilgreina ibudasvaedi par sem fjérar 168ir eda fleiri eru samliggjandi.

e Skiplag midi ad pvi ad vernda landbunadarland i flokki | og Il og leitast vid ad halda i dreifbylis-
yfirbragd.

e bausvaedi par sem engin uppbygging hefur att sér stad vid naestu endurskodun adalskipulags verda
felld at.

e (budarhus geta verid & 1-2 haedum.

e Lddasteerdir skulu vera um 1 ha og nytingarhlutfall allt ad 0,05. Afangaskipta skal steerri
ibudasvaedum, yfir 10 ha, pannig ad seinni 4fangar komi ekki til framkvaemda fyrr en a.m.k. 2/3
hlutar fyrri 4fanga hefur verid radstafad.

e Heimagisting i flokki | er heimil i 90 daga ef fyrir liggur undirritad sampykki ndgranna og naeg
bilastaedi eru innan l6dar.

2.2 Fornminjar

Innan skipulagssvaedis eru tvaer minjar, AR-110:007 Stekkur og AR-110:008 Rutshellir. Eru paer merktar
a skipulagsuppdratt dsamt 15 m helgunarsvaedi.

Finnist a6ur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar eins fljott og audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

2.3 Nattaruva

A svaedinu er haetta 4 fl6dum Ur Hvitd. Huga parf ad golfkéta bygginga m.v. pad og ad peim verdi lyft
upp fyrir pekkta flé6dhaed.

Svaedid er & haettusvaedi vegna floda i Hvitd/Olfusd. Flédvatn leitar upp Ur Hréarsholtsleek og medfram
Gaulverjabaejarvegi ad austanverdu. FIédvatn fra 100 ara fl6dum geta farid yfir svaedid. Ovissa er hvad
vatnsdypi getur ordid mikid a svaedinu en dliklegt er ad straumur sé mikill.
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3 DEILISKPULAGSSKILMALAR
3.1 L60 og byggingarheimildir

A skipulagssvaedinu eru afmarkadar 17 16dir. Steerd 168a er fra 7499 m? til 21.938 m?2. Byggingareitir
eru merktir sem B1, B2 eda B3 og gilda eftirfarandi byggingarheimildir innan peirra.

e B1. Heimilt er ad byggja ibddarhus, bilskur og gestahus.
e B2. Heimilt er ad byggja skemmu eda gripahus.
e B3. Heimilt er ad byggja ibudarhus, bilskur, gestahus og skemmu eda gripahus.

LODARSTARD .. HAMARKS tiiiuiid HAMARKS
LoD M2 FIOLDIHEDA | oy GGINGAMAGN M2 mEN'SH’ED NYTINGARHLUTFALL
1 11.864 1-2 593 7 0,05
2 14.153 1-2 708 7 0,05
3 10.116 1-2 506 7 0,05
4 12.164 1-2 608 7 0,05
5 10.488 1-2 524 7 0,05
6 11.563 1-2 578 7 0,05
7 11.029 1-2 551 7 0,05
8 11.448 1-2 572 7 0,05
9 9684 1-2 484 7 0,05
10 9930 1-2 497 7 0,05
11 8939 1-2 447 7 0,05
12 9499 1-2 475 7 0,05
13 9218 1-2 461 7 0,05
14 8199 1-2 410 7 0,05
15 12.815 1-2 641 7 0,05
16 7499 1-2 375 7 0,05
17 21.938 1-2 1097 7 0,05

Heimilud er uppbygging utihusa til ad sinna dhugamalum s.s. reektun eda minnihattar dyrahaldi en
I68arhafa ber avallt ad tryggja naegt landrymi fyrir sina starfsemi og ad nagrannar verdi ekki fyrir dgangi
eda onadi af peirri starfsemi.

Heimilt er minnihattar hdsdyrahald & svaedinu. Ber hverjum |68arhafa ad girda af sina 160 og bera
abyrgd & sinum dyrum. Innan hverrar [68ar er gert rad fyrir heimildum til gardraektar, skogreektar,
kolefnisbindingar, takmarkads bufjarhalds eda minni hattar atvinnustarfsemi, p.e.a.s. vinnustofur,
galleri eda gisting i samraemi vid dkvaedi adalskipulags.

Gert er rad fyrir nytingarhlutfalli allt ad 0,05 og ibudarhus geta verid & 1-2 haedum. Manishad getur
verid allt ad 7 m m.v. golfkdta. Vegna flé0ahaettu er gert rdd fyrir pvi ad golfkéti sé i 19,0 m yfir
sjdvarmali i haedarkerfi [STNET93. Fordast skal ad gera frekari fyrirstodur fyrir flodvatn s.s. vegi, garda
o.fl. & straumstefnu flédvatns.

Uppbygging a svaedinu verdur afangaskipt pannig ad byrjad verdur ad byggja 4 |66um nr. 1-8 4dur en
[68ir 9-17 verda byggdar.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

3.2 Opid svaedi

Gert er rdd fyrir opnu svaedi sem iblar geta radstafad eins og pau vilja fyrir t.d. leiksvaedi eda
almenningssvaedi nyrst & skipulagssvaedinu.

3.3 Vegir og bilastzedi

Adkoma ad svaedinu er af Sudurlandsvegi nr. 1, Gaulverjabaejarvegi nr. 33 og af Onundarholtsvegi nr.
311. Bilastaedi skulu vera innan hverrar l6dar.

Gert er rad fyrir 18 metra sveedi a milli I16da. bar sem er vegur, 3 metra breidur reidstigur, 2 metra
breidur gongustigur og svaedi fyrir lagnir.

3.4 Veitur og sorp

Byggingar verda tengdar dreifikerfi RARIK, vatnsveitu Fldahrepps sem og ljésleidarakerfi.

Eftir pvi sem haegt er skal vera med sameiginlegt hreinsivirki og fraveitu. Gera parf videigandi radstaf-
anir vegna fraveitu par sem grunnvatnsstada er ha og flédavatn getur runnid yfir svaedid. Fragangur og
gerd hreinsivirkis og frarennslislagna skal vera i samrdadi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal
gott adgengi ad hreinsivirki til teemingar. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skdlp nr.
798/1999, med sidari breytingum.

Gerd skal adstodu til flokkunar og geymslu sorps, sem parf ad verda adgengileg vegna almennrar
sorphirdu. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sifari
breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda og fjoldi sorpilata
fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maliblod, haedarbléd, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja 4 16dinni.

4.2 Mezlibl6d

Maeelibl6d syna [66amork, steerd |68ar, byggingarreit, innkeyrslu inn a 160 og kvadir ef einhverjar eru.
Steerd |66a er synd & uppdreaetti en kann ad breytast litillega vid endanlega afmdrkun & 16dabladi.
Upplysingar & deiliskipulagsuppdreetti eru til vidmidunar, nanari upplysingar um [68amork,
malsetningu l60ar og l6dasteerd eru @ maelibladi. Ef misreemi er gildir meeliblad. Rétt er ad taka fram
ad deiliskipulag getur ekki hroflad vid eda radstafad eignarréttindum manna nema ad undangengnum
samningi eda eftir atvikum eignarndmi, séu talin skilyrdi til pess.
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4.3 Regnvatn

Bent er @ pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hids beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpuda/grjotpukki undir yfirbordi sem getur tekid vid yfirbordsvatni og veitt Ut i
jardveg. Notast ma vié hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatni nidur i jaréveg. Maelst er med
ad veita ekki ofanvatni i sameiginlegt hreinsivirki.

4.4 Fragangur I60a og umgengni

bess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad éporfu. Lysing skal vera lagstemmd og ljosi beint nidur.
Fordast skal eins og kostur er ad raska ekki blautustu blettum svaedisins til ad raska ekki busvaedum
varpfugla og mogulegri valistaplontu.

Skylt er ad girda af 16dir med gripheldum girdingum ef dyr eru innan I6dar. Fragangur skal vera i samradi
vid adliggjandi I68arhafa. Almennt skal leitast vid ad hafa skipulagssvaedid snyrtilegt og hafa ekki lausa
muni um alla 168, hver I6darhafi ber abyrgd 4 sinni 160.

Vid framkvaemdir skal fordast allt rask a landi eftir pvi sem haegt er. Ad framkveemdum loknum skal
adlaga land ad landinu umhverfis og faera i sem upprunalegast horf. Vid framkveemdir skal haft i huga
ad peer leidi ekki til jardvegsrofs eda raski grédri.

Halda skal 168um snyrtilegum og vel vioholdnum, ekki ma lata lausafjarmuni, s.s. byggingarefni o.p.h.
standa Uti lengi. Saekja skal um stéduleyfi fyrir alla lausafjarmuni svo sem gama, fristundahus i smidum
sem atlud eru til flutnings i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Huga skal ad 6llum lausamunum fyrir veturinn svo ekki komi upp foktjon. Zskilegt er ad geyma alla
lausamuni innandyra. Ganga skal vel fra 6llum teekjum sem tengjast burekstri eda atvinnustarfsemi a
160.

4.5 Brunavarnir

Lédin er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnar-
deetlun og l6gum um brunavarnir nr. 75/2000.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og dzetlana nr. 111/2021.

Med uppbyggingu & svaedinu pa fjdlgar ibium i sveitarfélaginu og pad verdur meira og fjolbreyttara
mannlif. Ny byggd er i gédum tengslum vid ndverandi vegi og veitukerfa og byggdin fjdlgar notendum
sem parf til ad standa undir rekstri & ymis konar pjénustu, s.s. skdlaakstri, snjdmokstri og sorphirdu.

Svaedid er 4 fl6dasvaedi vegna fléda i Hvita/Olfusa. Golfkoti er settur med tilliti til liklegrar flédhaedar.

Umferd eykst med uppbyggingu svaedisins en umferd um adliggjandi vegi er pd nokkur i dag svo ahrifin
2ttu ad vera dveruleg hvad pad vardar. ba bydur ljésleidaratenging i sveitarfélaginu upp 4 ad stunda
fjarvinnu/fjarnam i einhverjum tilfellum.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD
Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga.
6.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var kynnt i april 2023. Umsagnir barust fra: Brunavérnum Arnessyslu, Skipulagsstofnun
og Umhverfisstofnun.

Eftir pvi sem vid a hefur verid tekid tillit til umsagna.
6.2  Auglysing tillogu

Oskad var eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

= Skipulagsstofnun

= Umhverfisstofnun

*  Minjastofnun [slands

=  Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
= Vegagerdin

= Vedurstofa [slands

6.3 Skipulagsferlid

. . o Adalskipulagsbreyting og Adalskipulagsbreyting og
Sklpulagsly;gégskynnt fror nytt deiliskipulag auglyst nytt deiliskipulag stadfest i
’ haustid 2023. byrjun ars 2024.

6.4 Breytingar ad lokinni auglysingu

Breytt var texta i kafla 4.3 i samraemi vid umsogn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands og Umhverfisstofnunar.

Baett var vid texta i kafla 2 og 4.4 i samraemi vid umsdgn Umhverfisstofnunar um ad hlifa blautustu
blettum svaedisins.

Breytt var hamarksmaenishaed i toflu, kafla 3.1 eftir umsogn.
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