GRIMSNES- OG GRAFNINGSHREPPUR - GILJABAKKI (Minni-bser) LAND L169227 - DEILISKIPULAG

Greinargero

1.1 Forsendur skipulags: Um er ad reeda deiliskipulag a landspildu innan Minni-Baejar, L169227 i
Grimsnes- og Grafninghreppi og pess 6skad ad hin fai heitid Giljabakki. A fundi sveitarstjornar 3.
név. 2021 tok sveitarstjérn jakvaett i nafnabreytinguna og ad unnid yrdi deiliskipulag fyrir landié.

1.2 Stefna Adalskipulags og landnotkun: Samkveemt Adalskipulagi Grimsnes- og
Grafninghrepps 2020-2032 er spildan skilgreind sem landbunadarland i raektunarflokki L3.
Samkvaemt toflu 3 & bls. 19 i adalskipulagi er a svaedum L3 heimilt ad byggja upp litlar landspildur til
fastrar busetu, landbunadarstarfsemi og minnihattar atvinnustarfsemi sem er jafnvel 6tengd
landbunadi. Landspildur skulu ad ad jafnadi vera 1- 15ha ad steerd og nytingarhlutfall 0,05. Heildar
byggingarmagn a lédum/landspildum er ad hamarki 1.500m?, nema mannvirki séu tengd
landbuinadarstarfsemi. Oheimilt er ad hafa mengandi starfsemi sem veldur 68rum épaegindum, s.s.
vegna lyktar, havada, éprifnadar eda sjdbnmengunar, né dragi ad sér oedlilega mikla umferd.
Husdyrahald og skograekt er heimil & pessum sveedum.

1.3 Nuverandi adstaedur: Um er ad raeda grona spildu & Sudurlandi og er han u.p.b. 19,7ha ad
staerd (skv. uppdreetti). Ein 168 er innan jardarmarka, Giljabakki 1 (fristundahus) og var deilisk. hennar
auglyst i B-deild pann 4.2.2022. bar stendur nu has sem er 57,5m? ad steerd og er 168 Giljabakka 1
utan pessa deiliskipulags.

A landspildunni Giljabakki (48ur Minni-baer) er i dag ibudarhis byggt 1997 sem er um 32,5m? ad
staerd og verdur pad skrad sem adstoduhus skv. deiliskipulagi pessu.

1.4 Adkoma: Deiliskipulag petta kallar ekki & neinar breytingar 4 vegum, en adkoma er um
afleggjara sem liggur fra Sélheimavegi nr. 354 og tengir saman l6dirnar Selholt, Giljabakka og tveer
adrar spildur ur Minni-Bee.

1.5 Veitur: Neysluvatn kemur fra veitukerfi sveitarfélagsins og skulu allar lagnir lagdar innan
vegsveedis eftir pvi kostur er og hagkveemt pykir. NG pegar eru lagnir & 168inni fyrir niverandi hus og
verda adrir byggingareitir tengdir peim.

1.6  Helstu markmid deiliskipulagsins: Helstu markmi® deiliskipulagsins eru ad studla ad
jakvaedri uppbyggingu atvinnulifs og busetu innan sveitarfélagsins.

1.7 Fornminjar: Skv. skyrslu Fornleifastonunar islands fra 2018 (FS683-16141) eru engar
fornminjar innan marka spildunnar Minni-Baer land, en samkvaemt 24. gr.laga um forminjar

nr. 80/2012, par segir..... , Finnist fornminjar sem &dur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i

j6kli, skal skyra Minjastofnun [slands fr& fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og dbtanda er
beir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem &dur voru 6kunnar finnast vid framkveemd verks skal sé er fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd é&n tafar. Skal minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskénnun svo fljétt sem audid er svo skera
megi ur um edli og umfang fundarinns. Stofnuninni er skylt ad ékveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda
og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands®,

1.8 Umhverfismat skv. 5. mgr. 12.gr. skipulagslaga: Umhverfismat er skodad ut fra 5.4.1 i
skipulagsreglugerd. Deiliskipulag petta er ekki had mati & umhverfisahrifum nr. 106/2000 og
samreemist vel markmidum adalskipulags um eflingu busetu og atvinnulifs i dreifbyli. baettir sem talid

er ad geti ordid fyrir ahrifum eru; grédur- og nattarufar, asynd og utsyni, svipmoét byggdar og samfélag.

Svaedid hefur verid notad sem beitiland fyrir hross og ber svipmét af pvi.

Sjoénraen ahrif

Deiliskipulagi® gerir rad fyrir byggingareit fyrir ibudarhuas, skyli fyrir bafénad, vinnuskyli og adstéduhus
sem fyrir er & spildunni og mun spildan bera asynd dreifbylis.

Grédurfar

Vistgerdakort Natturufraedistofnunar (Ni) er sett fram i maelikvardanum 1:25.000 og pvi geta verid
mikil fravik milli korts og vistgerda & skipulagssveedi. begar um er ad raeda spildu af pessari steerd er
bvi erfitt ad stadsetja vistgerdir i pessum maelikvarda. Skv. vistgerdakorti Ni er um ad reeda Vidikjarr-
og Lingresis- og vingulsvist, sem hafa hatt verndargildi. Vesturhluti spildunnar par sem vidikjarr er
synt hefur ad hluta til verid framraest og landid nytt sem beitarhdlf um langt araskeid og pvi ljost ad
grodurfar par hefur tekid miklum breytingum. Lingresis- og vingulsvist er synd i nordaustur hluta
spildunnar ut vid Grjota og Engjalaek og par eru engar framkvaemdir fyrirhugadar.

Samfélag
Uppbygging a landbunadarsveedum er mjog jakvaed fyrir samfélagid og eflir atvinnulif og styrkir
busetu innan sveitarfélagsins.

Nidurstada
Ekki er um stérfelldar framkvaemdir ad raeda heldur ibudarhds og hus og/eda skyli fyrir bufénad asamt
mannvirkjum vegna atvinnustarfsemi innan spildunnar.

Byggingarskilmalar:

2.1 Allar byggingar skulu vera innan byggingareits.

2.2 Mannvirki: ibudarhiis mega vera & tveim hadum, hamarkshaed 7,5m. Mzenisstefna og efnisval
er gefid frjalst. Hesthis ma vera allt ad 6m ad haed og skemma fyrir [éttan idnad allt ad 6m baedi meelt
fra golffleti i meeni. Golfhaed husa hlsa skal vera i edlilegu samraemi vid adliggjandi landheed.

2.3 Byggingamagn: Hamarks byggingamagn a spildum L3 ma vera allt ad 1.500m? skv.
adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032. Byggingareitir eru nokkud ramir til ad heegt
sé ad hagraeda byggingum innan peirra. Heimilt er ad reisa tvo ibudarhis asamt bilskar, hesthus fyrir
bufénad og skemmu/skyli vegna atvinnustarfsemi.

2.4 Lagnir: Neysluvatn, gert er rad fyrir pvi ad neysluvatn verdi fengid ur veitustofnunum
sveitarfélagsins. Pess skal geett ad oll tilskilin leyfi séu fyrir hendi og tengingar gerdar i samradi vid
hlutadaeigandi stofnun. Rafmagn kemur fra RARIK sem er dreifingaradili raforku i sveitarfélaginu.
raflagnir skulu ad jafnadi lagdar i jord med vegum. Fraveita skal vera skv. reglugerd um fraveitu og
skoélp nr. 798/1999 m.s.br. Fraveita skal vera sameiginleg eftir pvi sem péttleiki og natturulegar
adsteedur leyfa. Ad 6drum kosti skal I6darhafi sjalfur bera abyrgd a frarennsli skv. leidbeiningum
Umhverfisstofnunar um minni fraveitur fra okt. 2022. Stadsetning rotproa skal vera pannig ad audvelt
adgengi sé ad peim fyrir pjonustuadila.

2.5 Sorp: Sorpférgun, sorpflokkun og sorphirda skal vera i samreemi vid paer reglur sem i gildi eru
innan sveitafélagsins hverju sinni.

2.6 Brunavarnir: Um brunavarnir sja Brunavarnir Arnessyslu, slokkvivatn skal taka ur
sameiginlegri vatnsveitu.

Ad 60ru leyti skulu allar byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi Skipulags-
og mannvirkjal6g.
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