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Hrunamannahreppur — Efra Sel Landform ehf
Breyting a adalskipulagi Skipulagslysing

1 Inngangur

Um er ad raeda adalskipulagsbreytingu fyrir verslunar- og pjénustureit Vb5 ad Efra-Seli
Hrunamannahreppi med landndmer L:203094. Skipulagslysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 30. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

AJ Efra-Seli hefur um langan tima verid rekin ferdapjonusta dsamt 18 holu golfvelli og golfskala
med veitingaadstodu. Par er ekki lengur hefdbundinn bulskapur og nokkur ibudarhids eru a
baejatorfunni par sem sumum bpeirra hefur verid breytt i gistihus fyrir ferdamenn. Aztlad er ad
byggja upp frekari pjonustu i tengslum vid golfvoll ofl. eins og fram kemur i pessari skipulagslysingu
og tillogu ad breytingu adalskipulags Hrunamannahrepps 2016-2032.

Med skipulagslysingu pessari er almenningi og hagsmunaadilum gefinn kostur &4 ad koma med
dbendingar er varda breytingu & adalskipulagi Hrunamannahrepps & fyrstu stigum
skipulagsvinnunnar.

2 Forsendur

2.1 Viofangsefni og markmio

Vidfangsefni adalskipulagsbreytingarinnar er ad fjélga herbergjum hoétels/gistiheimilis & reit VP5.
Adalskipulagsbreytingin er forsenda fyrir breytingu & gildandi deiliskipulagi verslunar- og
bjonustusvaedis vid Efra-Sel sem sampykkt var med auglysingu nr. 389 med utg.dag 30. april 2019
m.s.br.

Til stendur ad byggja hdtel fyrir sunnan ndverandi golfskala med um 85 herbergjum eda 170
gistirimum en nuverandi adalskipulag heimilar 80 gistirim, sem svarar til 40 herbergja. Hétel af
peirri staerd ramast ekki innan ndverandi byggingarreits fyrir hotel (reitur A, sja kafla 3.3) og med
bvi ad feera byggingarreit hdtelsins sudur fyrir aGkomuveginn er haegt ad fella bygginguna betur
inn i landslagid og skapa betra adgengi ad fyrirhugadri starfsemi. baer breytingar sem hér er um
ad raeda hafa verid kynntar ndverandi l6dareigendum & svaedinu. Med lysingu pessari mun
breytingin engu ad sidur vera kynnt med formlegum haetti i samraemi vid skipulagslog.

2.2 Umbhverfi og stadhaettir

Adkoma

Adkomuvegur liggur um Selsveg frd Hvitarholtsvegi, ad Efra-Seli og dafram ad Sydra-Seli.
Hvitarholtsvegur tengist Braedratunguvegi (nr. 359) sem er stofnvegur. Um 3 km vegalengd er fra
Efra-Seli ad Fludum. Nedan vid nav. golfskala er stért malbikad bilaplan. Fra Selsvegi greinist
vegurinn i nokkrar heimreidar ad ibudarhdsunum og golfskalanum.

2.3 Nattura

Natturufar og neerliggjandi svaedi

Innan skipulagssvaedisins er gomul baejatorfa med ibudarhisum par sem eldri dtihusum hefur verio
breytt golfskala i tengslum vid golfvoll og dnnur Utihds nytt sem vélageymslur fyrir golfvollinn.
Golfvollurinn er baedi sunnan og nordan vid golfskalann og skiptist hann i efra sveedi, par eru
golfbrautir nr. 5-9 og nedra svaedi med brautum 1-4 og 10-18, auk afingasvaedis. Hefdbundinn
buskapur er ekki lengur stundadur i Efra-Seli og sum hdsanna nu rekin sem gistihus.
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Ofan vid baejarpyrpinguna er dsinn Pbemba, par uppi er Utsynisskifa padan sem fjallahringurinn sést
vel til allra atta. Land er vel gréid og trjagrédur er a 16dum ibudarhdsanna og einnig nedan vid
Gamla fjosid.

Natturuva

Jardskjalftava er hvergi meiri en a Sudurlandsundirlendinu. Vegna pessa er naudsynlegt ad hyggja
sérstaklega vel ad undirstodum bygginga og gaeta pess ad ekki séu misgengi eda sprungur par sem
fyrirhugad er ad reisa undirstédur hisa. Jardskalftasveedum islands hefur verid skipt nidur i sex
hrodunarsvaedi i hénnun og eru FIUdir og sveitin i kring i heesta ahaettuflokki gagnvart
jardskjalftum, eda honnunarhradann 0,5g skv. korti Bjorns Inga Sveinssonar fra 2002.

Hvita fleedir reglulega yfir bakka sina i leysingum og hefur Utbreidsla fl6da arin 1968, 1981 og 2006

verid kortlogd. Flodasvaedi Hvitar naer ekki ad baejarstaedi Efra- Sels samkvaemt peirri kortlagningu
og sja ma a adalskiplagsuppdraetti, raud lina @ mynd 2.

2.4 Nattaruminjar og fornleifar

Engar skradar nattdruminjar eru innan skipulagssvadisins. Fyrir liggur Adalskraning fornminja i
Hrunamannahreppi, Afangaskyrsla | FORNLEIFASTOFNUN iSLANDS SES, REYKJAVIK 2020 FS779-
17101 og par koma fram nokkrar minjar i tengslum vid baejarstaedi Efra Sels. Vid endurskodun
deiliskipulags parf ad feera paer minjar inn a uppdratt. Samkvaemt peim drogum sem pegar liggja
fyrir i deiliskipulagi liggja minjarnar vel utan vid fyrirhugad framkveemdasvaedi af pvi sem best
verdur séd.

mynd 1. Skrédar minjar i og vid baejarstaedi Efra-Sels skv. adalskréningu fornminja i Hrunamannahreppi.

Nokkrar minjar eru innan skipulagssvaedisins (sja kort hér ad ofan) og skulu paer syndar i breyttu
deiliskipulagi.

Athygli er vakin & 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, en bar segir: Ef fornminjar
sem ddur voru okunnar finnast vid framkvemd verks skal s sem fyrir pvi stendur sté6dva
framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun islands Idta framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust
svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid
er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum
dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar [slands .
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3  Tengsl vid adrar aaetlanir

3.1 Landsskipulagsstefna

[ Landsskipulagsstefnu 2015-2026 er fjallad um ferdapjénustu i satt vid nattdru og umhverfi i kafla
2.4. bar kemur fram ad skipulag landnotkunar skuli studla ad eflingu fer6apjénustu i dreifbyli og
ad ferdapjonusta skuli byggd 4 grunni sérst6du og umhverfisgaeda.

Uppbygging hotels i Efra-Seli er i gddri satt vid nattlru og umhverfi og gédu samraemi vidé ndverandi
starfsemi, sem er golfvollur og golfskdli og gisting i tveimur gistihisum. Vaxandi ferdapjénustu
fylgi jafnan aukid alag en uppbygging & Efra-Seli hefur byggst upp 4 I6ongum tima og i satt og
samlyndi vid nagranna sina. Uppbyggingin hefur verid hseg an pess ad reyna a& polmork
samfélagsins og golfvollurinn reynst afar vinszell.

Uppbygging ferdapjénustu mun jafnframt nytast ibdum & svaedinu sem og fer6amonnum. Logd er
ahersla 4 ad nyta innvidi sem pegar eru til stadar eins og t.d. aGkomuvegi, veitulagnir og golfvollinn
sem slikan enda hefur hann dunnid sér akvedna sérstédu i uppsveitum Arnessyslu.

3.2 Adalskipulag

Gildandi Adalskipulag fyrir Hrunamannahrepp 2016-2032 var sampykkt pann 19. des. 2017. | kafla
2.2.3 Verslunar- og pjonustusvaedi bls. 18 i greinargerd med adalskipulaginu er fjallad um leidir til
pess ad framfylgja stefnu um eflingu verslunar- og pjénustusvaeda.

Leidir:
o Leitad verdi eftir nyjum taekifeerum a svidi ferdapjonustu dsamt pvi ad nyta pau teekifeeri
sem fyrir eru.
o [ deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjénustusvaeda.
o Vid skipulag ferdamannastada verdi hugad ad 6ryggi ferdamanna, m.a. gagnvart
vegtengingum vid fj6lfarna vegi.
o Byggingar geta verid d einni til tveim haedum.

Um einstaka landnotkunarflokka fyrir Efra-Sel gildir eftirfarandi:

Vb5 — Efra-Sel: Gert er rdd fyrir veitinga- og gistipjonustu. Asetlud eru allt ad 80 gistirum. Staerd
svaedis er allt ad 5 ha.

ib1 - : Golfvéllur og pjénustumidstéd vestan vid Fludir. Staerd svaedis er um 40 ha. Efra-Sel.

i adalskipulagi segir ad ahersla sé 4 ad afram verdi byggd upp ferdapjénusta i dreifbyli
sveitarfélagsins, baedi til ad auka pjonustu vid ferdafdlk og auka tekjumoguleika ibda. Naudsynlegt
sé ad uppbygging ferdapjonustu og bygging hdétela i dreifbyli taki mid af fjélgun fer6amanna.

[ kafla 2.2.6 um ibréttasvaedi segir enn fremur ad dhersla sé a uppbyggingu ibréttamannvirkja utan
béttbylis i tengslum vid ferdapjonustu, s.s. golfvelli. Svaedi (b1 er skv. adalskipulagi golfvdllur og

pjonustumidst6o vestan vid FIUdir og staerd sveedisins um 40ha i landi Efra Sels.

Uppbygging hotels a reit Vb5 og baett gistiadstada vid golfvéllinn eru pvi natengd hvort 68ru.
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mynd 2. Hluti dr Adalskipulagi Hrunamannahrepps 2016-2032 - uppdrdttur

3.3 Gildandi deiliskipulagsazetlanir og ny drog

i gildi er deiliskipulag fyrir ferdapjénustu vid Efra-Sel sem sampykkt var i sveitarstjérn
Hrunamannahrepps 7. feb. 2019 og stadfest i B-deild stjérnartidinda 30. april 2019. Skipulagid gerir
rad fyrir uppbyggingu gistihtsa vestan vid golfskala og staekkun golfskala, dsamt skemmu. Overuleg
breyting var gerd 4. mai 2019 og vardadi ibudarhus & reit B2, sem breytt var Gr ibudarhusi i
gistihus.

mynd 3. Gildandi deiliskipulag Verslunar- og pjénustusvaedis vid Efra-Sel
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Uppbygging 4 grundvelli gildandi deiliskipulags hefur enn ekki att sér stad og hafa nyir eigendur nu
tekid vio rekstri golfvallarins og naerliggjandi svaedis sem tilheyrir honum.

Til stendur ad breyta deiliskipulaginu pannig ad i stad pess ad byggja upp hétel / gistingu &
byggingarreit A vestan vid golfskala, er gert rad fyrir uppbyggingu hotels sunnan vid golfskala, par
sem nuverandi adkomuvegur (Selsvegur) er. Vid pad mun vegurinn faerast til nordurs, sja
medfylgjandi skyringamynd 4.

bemba

N o it

. EFRASSEL

braut

~

- — — — Mork skipulagssvaedis \ Lédar- og landamérk 1 Nuverandi byggingar [ Ny bygging, til skyringar = = = El Vegur vikjandi

mynd 4. Skyringamynd - drég ad breyttu deiliskipulagi vid Efra-Sel par sem hételbygging er flutt sudur fyrir
golfskdla. Vegfeaersla skv. nyjustu hugmyndum sem pegar hefur verid kynnt I68arhéfum @ svaedinu.

bemba

Med pvi ad fjolga herbergjum og fara i hételbyggingu i stad smahysa er porf & pvi ad feera
byggingarreit hotels. Med nyrri stadsetningu hétels og faerslu 8 adkomuvegi verdur hotelid synilegt
i adkomunni an pess ad taka uUtsyni fra ndverandi hiusum. Hoételid verdur einnig i mjog gédum
tengslum vid golfvéllinn.
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4 Breyting a adalskipulagi

Uppdrattur
Vb5 reiturinn er settur fram sem gulur hringur og i texta er staerd hans tiltekin allt ad 5 ha. Ekki er

porf a staekkun reitsins en breyta parf akvaedum i greinargerd, par sem fjoldi gistirima er tiltekinn.

mynd 6. Hluti ur Adalskipulagi Hrunamannahrepps 2016-2032

Adalskipulagsuppdrattur helst ébreyttur fyrir og eftir breytingu. Eftirfarandi breyting verdur gerd
a greinargerd adalskipulagsins:

Greinargerd

Fyrir breytingu:

Vb5 — Efra-Sel:
Gert er rdd fyrir veitinga- og gistipjonustu. Azetlud eru allt ad 80 gistirim. Steerd svaedis er
allt ad 5 ha.

Eftir breytingu:

Vb5 — Efra-Sel:
Gert er rdd fyrir veitinga- og gistipjonustu / hétel. Aaetlud eru allt ad 170 gistirum. Staerd
sveedis er allt ad 5 ha.
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5 Umhverfisahrif

Umhverfismat vid breytingu adalskipulagsins verdur unnid i samraemi vid l6g um umhverfismat
framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Framkvaemdin fellur ekki undir lid 12.04 i 1. vidauka og er
bvi ekki tilkynningarskyld.

Helstu atridi sem talin eru geta haft dhrif 4 umhverfid eru:
e Aukid byggingarmagn hétels og fjdlgun herbergja sem hefur i for med sér fjélgun bilastaeda

og aukinnar umferdar ad og fra svaedinu.

Skipulagsbreytingin hefur ekki ahrif & natturuverndarsvaedi eda menningarminjar. Hin hefur
heldur ekki ahrif & svadi sem njota verndar m.t.t. jardminja, nattiruminja né vistgerda sem njdta
verndar. Vid matid verdur studst vid flokkun umhverfispatta skv. 4. gr. laga um umhverfismat sem
eru eftirfarandi:

a) (buar og heilbrigdi manna

b) Liffreedileg fjolbreytni med sérstakri aherslu a tegundir og busvaedi sem njéta verndar

c) Land, landslag, viderni, jardmyndanir, jardvegur, vatn, loft og loftslag

d) Efnisleg verdmaeti og menningarminjar

e) Naemiframkvaemdar eda daetlunar fyrir haettu a stérslysum og natturuhamférum

Pau vidmid sem helst munu liggja til grundvallar eru markmid adalskipulag Hrunamannahrepps
2016-2032, landsskipulagsstefna 2015-2026, alpjédlegir samningar og reglugerdir.

6 Kynning, samrad og skipulagsferli

6.1 Umsagnaradilar

Skipulagslysingin er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. Skipulagslaga og verdur auglyst i blodum og kynnt 4
heimasidu sveitarfélagsins. Lysingin verdur send helstu umsagnaradilum:

e Skipulagsstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Brunavarnir Arnessyslu

e Vegagerdin

6.2 Skipulagsferlio

Azetlud timadaetlun skipulagsferlisins & arinu 2024*

mars | april |mai |[jani |juali [agu | sept

Skipulagslysing adalskipulags kynnt og send
umsagnaradilum

Tillaga ad adalskskipulagsbreytingu i vinnslu X X

Breyting & adalskipulagi auglyst X [x

Adalskipulagstillaga til afgreidslu hja
skipulagsyfirvéldum X

Auglysing og gildistaka i B-deild X

* Timadeetlun er birt med fyrirvara um ymsa ovissupeetti, s.s. viobrégd umsagnaradila ofl.



