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1 INNGANGUR

Hér er sett fram deiliskipulag fyrir Bergsstadi i Blaskogabyggd, landnr. 189399. Landid er skrad 18,6 ha
i landeignaskra HMS. Deiliskipulagid heimilar byggingu a ibudarhusi, gestahusi og premur gestahdsum
fyrir fer6apjonustu og Utihts/skemmu. Skipulagid naer til alls landsins og aGkomu ad pvi fra Einholtsvegi
(nr. 358). Landid er 6byggt.

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027 en par er landid skilgreint
sem landbunadarsvaedi. Sveedid hefur ekki verid deiliskipulagt.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Bergsstadir eru vestan Einholtsvegar og liggja ad Tungufljoti, skammt sunnan vid fossinn Faxa. Midad
vid loftmynd pa er landid nokkud vel gréid, mélendi med vidibriskum en sér i rofskellur & milli, votlend-
isreema liggur pvert i gegn um landid.

Ekki er ad finna nattarufyrirbaeri sem njdta sérstakrar verndar.

2.1 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

[ adalskipulaginu eru Bergsstadir & landbunadarsvaedi. Eftirfarandi stefna er { adalskipulaginu.
Markmid og leidir

e GO0 landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbunadar.

e Landbunadur, p.m.t. ylreekt og gardraekt, verdi afram stundadur 4 bujérdum med edlilegum préun-
armoguleikum ymissa atvinnugreina sem henta a slikum svaedum.

e Landbunadar verdi efldur sem atvinnugrein og leitad leida til uppbyggingar stodgreina hans.

e Heimilud er uppbygging a landspildum ad ldgmarki 3 ha ad staerd (smabylum) m.a. til ahugabu-
skapar ef um fasta busetu er ad raeda, enda styrki pad nytingu ndverandi veitukerfa, hamli ekki
edlilegri landbunadarstarfsemi né spilli gédum landbuUnadarsvaedum eda verndarsveedum.

e Byggingar, samfelld skdgraekt o.fl. sem hamlar reektunarmaoguleikum er ad jafnadi ekki heimil a
gddu landbunadarlandi eda verndarsvaedum, en getur eftir atvikum verid i jadri svaedanna.

Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i Blaskdgabyggd, en i adalskipulagi er reektad land synt a
skipulagsuppdraetti.

2.2 Samreemi deiliskipulags vio adalskipulag

Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu.

Breytingin er metin i samraemi vid adalskipulag, verid er ad byggja 4 landbunadarlandi til fastrar busetu
og minnihattar atvinnustarfsemi. Leitast er vid ad byggja @ afmorkudu svaedi pannig ad sem staerstur
hluti landsins geti 4fram nyst til landbunadar.

EFLA VERKFRADISTOFA



3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

2.3 Fornminjar

Adalskraning fornminja hefur ekki farid fram i dreifbyli Blaskdgabyggdar. Ef finnast a6ur 6pekktar
fornminjar @ framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um Menningarminjar nr. 80/2012, skal hafa samband
vid Minjastofnun og framkvaemd st6dvud uns fengin er akvérdun Minjastofnunar um hvort halda megi
framkveemdum afram og med hvada skilmalum.

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR
3.1 Byggingarheimildir

A Bergsstddum eru afmarkadir tveir byggingareitir. B1 og B2.

B1. Heimilt er ad byggja allt ad 300 m? ibudarhus og bilskir, sambyggt eda sitt i hvoru lagi. Gestahus
allt ad 70 m? og utihUs/skemmu allt ad 250 m2.

B2. Heimilt er ad byggja prju gestahus til utleigu fyrir ferdamenn. Heildar byggingarmagn getur verid
allt ad 270m?2.

3.2 Samgongur

Adkoma er af Einholtsvegi nr. 358 og um nyjan veg af honum ad landinu. Vegir ad mannvirkjum verda
lagdir innan landsins og bilastaedi i ndgrenni vid hus.

3.3 Veitur og sorp

Svaedid verdur tengt dreifikerfi RARIK og vatnsveitu Blaskégabyggdar. Lagnir skulu fylgja vegum eftir
bvi sem vid verdur komid.

Allt frarennsli skal leitt i hreinsivirki. Eftir pvi sem vid verdur komid skal vera med sameiginlegt hreinsi-
virki fyrir fraveitu & svaedinu. Fragangur og gerd hreinsivirkis og frarennslislagna skal unninn i samradi
vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal aGkomu ad hreinsivirki til teemingar. Um fraveitu gildir
reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

Fjoldi sorpilata, flokkun og medferd sorps fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.4 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af hispokum beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpuda undir
yfirbordi, sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli
smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vié hefébundnar pakvatnslagnir vid ad
beina vatninu ad malarpidanum.
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4 ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og fyrirkomulag bygg-
inga 4 160inni. Byggingarefni er frjalst en geeta skal samraemis vardandi utlit, efnis- og litaval allra
mannvirkja 4 landinu. Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m. Maenisstefna er frjals.

4.2 Melibl6d

A maeliblddum skal syna steerd 16dar, [6damérk, byggingareit hisa og bilastaedi.

4.3  Fragangur umhverfis mannvirki

Leitast skal vid ad lagmarka pad land sem verdur fyrir raski vegna framkvaemda. Umgengni skal vera til
fyrirmyndar og skal dvallt halda svaedinu sem snyrtilegustu. Ad framkvaemdum loknum skal adlaga land
ad landinu umhverfis og feera i sem upprunalegast horf. Vié framkvaemdir skal haft i huga ad peer leidi
ekki til jardvegsrofs eda raski grédri.

Ef utilysing er 4 stadnum skal hun vera lagstemmd og ljési beint nidur.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrirhug-
udum framkvaemdum.

Adalskipulag heimilar byggingar a landbunadarlandi og ymis konar minnihattar atvinnustarfsemi par
sem er fost buseta. Litill hluti landsins fer undir mannvirki en stzersti hluti pess verdur afram nytilegur
til landbunadar. Settir eru skilmalar um ad leitast skuli vid ad lagmarka pad land sem verdur fyrir raski
vegna framkvaemda. Synileiki mannvirkja er hluti af pvi ad byggja upp i dreifbyli. Ymis konar atvinnu-
starfsemi 6tengd landbunadi hjalpar til vid ad halda byggd sem vidast i sveitarfélaginu. Ahrif af deili-
skipulagstillégunni eru metin jakvaed.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga.
Oskad verdur eftir umsdgnum um tilléguna fra eftirtdldum umsagnaradilum:

e Umbhverfisstofnun
e Minjastofnun
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

e Vegagerdinni

6.1 Skipulagsferlid

Reiknad er med ad deiliskipulagstillaga verdi kynnt og auglyst i byrjun ars 2024 og taki gildi um mitt ar.
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