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Sampykktir

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i skipulagsnefnd Grimsnes- og
Grafningshrepps pann 2024

og i sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann 2024

f.h. sveitarfélagsins Grimsnes- og Grafningshrepps

2024

Skipulagsferli:

Tillagan var auglyst fra 2024 med athugasemdafresti til

2024.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
2024.

Skipulagsgogn:

Greinargerd pessari fylgir uppdrattur dagsettur 24.02.2023

Sjémannadagsrad
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1. ALMENN LYSING A JORPINNI

Inngangur
Deiliskipulagssvaedid neer yfir hluta af jordinni Hraunkoti i Grimsnes- og
Grafningshreppi. Jordin Hraunkot er um 600 ha ad steerd og afmarkast af
jardamorkum vid jordina Vadnes til vesturs, Arnarbeeli og Myrarkot til sudurs og Foss i
nordur. Hefdbundinn buskapur hefur ekki verid stundadur i Hraunkoti sidan um
midja sidustu o6ld. Sjomannadagsrad eignadist jordina arid 1964 med peim réttindum
sem henni fylgdu. Skipulagssvaedid er um 440 ha a0 stzerd.
Svaedid skiptist adur i tvo deiliskipulagssvaedi, svaedi A og B, fyrir fristundabyggd vid
Hraunborgir, sampykkt 20. desember 2007 (sja uppdraetti hér fyrir nedan).
Svaedi A er um 315 ha ad staerd og skiptist i prju undirsvaedi. A sveedum 1 og 3 eru
208 16dir fyrir fristundahus og a sveedi 2 eru 21 orlofshus.
Svaedi B er um 153 ha ad staerd en par af fara ca 59 ha undir 168ir. Heildarfjoldi 160a
undir sumarhus er 117.

CRILISKIPULAG 14000

Mynd 1. Deiliskipulagsuppdrdttur fyrir svaedi B i fristundabyggd vid Hraunborgir.

Sjémannadagsrad 5
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DEILISKIPULAG 1:4000

Mynd 2. Deiliskipulagsuppdrdttur fyrir svaedi A i fristundabyggd vid Hraunborgir.

Markmid nys deiliskipulags

Vid deiliskipulag svaedisins eru eftirfarandi markmid hofo ad leidarljési:

a. Ad sameina tveer eldri deiliskipulagsaatlanir i eina par sem adeins ein
adaladkoma er fyrir sveedid. Jafnframt parf ad skipuleggja nyja rymingarleid
fyrir neydartilvik.

b. Ad skapa heildarsyn fyrir sveedid, sem tekur mid af nattdrulegu umhverfi

stadarins, med samraemdum skilmalum fyrir allar 168ir.
Ad skipuleggja gé0ar gonguleidatengingar um allt sveedid.
AJ nyta betur opin svaedi til uppbyggingar fristundahusa.
A0 studla ad betri nytingu pjonustusvaedisins.

A0 skapa moguleika a staekkun golfvallar sveedisins.

o0

Kortagrunnar og skipulagsgogn
Skipulagsgogn eru greinargerd pessi og deiliskipulagsuppdrattur af fristundabyggd
Hraunborga i maelikvardanum 1:5.000.
Skipulagsuppdratturinn er teiknadur ofan a loftmynd fra Loftmyndum ehf.

Samraemi vid adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps
Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem fristundabyggd (F45) Hraunborgir (sveedi A og
B), Hraunkoti i adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032. Um reitinn

Sjémannadagsrad 6
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segir { adalskipulaginu: , Deiliskipulagt fyrir 325 16dir, par af um % byggdar. A svaedinu
er jafnframt 21 orlofshus, auk veitinga- og pjonustuhuss fyrir byggdina. “
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Mynd 3. Afmérkun deiliskipulagssveedisins d landnotkunaruppdraetti AGalskipulags Grimsnes- og Grafningshrepps
2020-2032.

Almennir skilmalar adalskipulagsins segja m.a. ad

e Husagerdir og I6daskipan skulu falla vel ad landslagi.

e A fristundasvaedum skulu 168ir ad jafnadi vera & staerdarbilinu % - 1 ha og
nytingarhlutfall allt ad 0,03. Almennt er gert rad fyrir ad |6dir taki allt ad 2/3
hluta fristundasvaedis.

e Heimilt er ad hafa aukahus/gestahus og geymslu a hverri 168 og teljast pessar
byggingar med i heildarbyggingarmagni |6dar.

e Hafa skal sameiginlega fraveitu par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar
adsteedur leyfa.

e Innan fristundabyggdar er heimilt ad vera med pjonustumidstodvar,
smaverslanir og adra starfsemi sem pjonar vickomandi sveedi.

e Almennt er 6heimilt ad skipta upp eda sameina fristundalédir i pegar
byggdum fristundabyggdum, nema i tengslum vid heildarendurskodun eda
gerd nys deiliskipulags.

Samraemi vid Landsskipulagsstefnu
Samkveemt landsskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um geedi og
yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Par segir ad akvardanir um
stadsetningu og honnun mannvirkja skuli taka mid af byggingarhefdum, landslagi og
stadhattum. Gaeta skuli ad hagkvaemni vardandi samgongur og veitur og ad byggd
skerdi ekki ad 6porfu gott landbunadarland eda svaedi sem eru mikilvaeg vegna
natturufars. Samkvaemt landsskipulagsstefnu er gert rad fyrir ad skipulag i dreifbyli
gefi kost 4 fjolbreyttri nytingu lands, s.s. til reektunar, ferdapjénustu og Utivistar i satt
vid natturu og landslag. Landnotkun stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med
langtimasyn um radstofun lands til nytingar og verndar og sampaettri stefnu um
byggdaprdéun.

Nattdruminjar
Deiliskipulagid er skilgreint ad hluta sem skégraektarsveedi a vistgerdarkorti
Natturufraedistofnunnar islands, p.e. dokk graenn litur & uppdraetti og ad hluta sem
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hraunlendi. A svaedinu er ad finna hraun sem nytur sérstakrar verndar skv. 61 . gr. laga
nr. 60/2013 um natturuvernd og skal fordast roskun pess eins og kostur er.

o Ko “ = 47 i /. . ‘ s
Mynd 4. Vistgerdarkort Nétturufraedistofnunar [slands. Mestallt svaedid er flokkad sem hraunlendi (grdgraenn litur),

hluti af elstu fristundabyggdinni sem skdgraekt (dkkgraenn litur) og tun og akurlendi par sudur af (skaergraenn litur).

Skipulagssvaedid afmarkad med daufraudum lit.

Einstaka hraunmyndanir er ad finna @ svaedum sem ekki ddur voru skipulégd undir
fristundalddir. Vid gerd deiliskipulagtillégunnar voru pessar myndanir merktar inn 3
deiliskipulagstilloguna og 16dir og gotur skipulagdar framhja peim. Myndir hér ad nedan syna
pbessar hraunmyndanir.

T
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Natturuva
SU natturuva sem helst stedjar ad byggd i Grimsnes- og Grafningshreppi er haetta 4 stérum
jardskjalftum & Sudurlandsskjalftabeltinu. bratt fyrir nalaegd vid Sudurlandsskjalftabeltid er
ekki asteeda eda forsendur til ad skilgreina dkvedin heaettusvaedi innan deiliskipulagssveedisins
vegna jardskjalftahaettunnar.

Fornminjar

Fyrir liggur Fornleifaskrdning i Grimsneshreppi Il FS138-99062 fra arinu 2001 auk
Endurskodunar fornleifaskrdaningar i Grimsnesi og Grafningi fra arinu 2018. bpar kemur fram
ad innan skipulagssvaedisins er nokkrar minjar ad finna:

Uti & hrauninu um 1,2 km nordur af bae, fast vid Hraunkotsbrautina (010) sem
enn er greinileg, er beitarhusatoft. Stendur efst i grénum og hraunlausum
slakka i hrauninu.

par segir um Hraunkot:

Sumarbustadur hefur verid byggdur fast upp vid toft 011 eftir ad skraningin
var gerd. Stadurinn hefur ekki verid skodadur eda meaeldur upp d vettvangi.
Tveer beitarhusatoftir eru mjég skammt undan (012 og 013) og er buid ad
leggja ut gatnakerfi i nadmunda vid paer og fyrirsiganlegt ad paer lendi inni d
sumarhusalodum eda skammt utan vid paer. Auk pessa liggur gamall vegur,
hugsanlega kerruvegur, um svaedid milli tofta 011 og 012 (sja loftmynd). Ekki
er ljost hvort meira hefur verid byggt d stadnum si@an myndin var tekin 2011
en pad pyrfti ad kanna d vettvangi.

f
b ©AR-440002

k440015

 AR-440018
AR-440 !' )

Mynd 5. Beitarhusatoftir i landi Hraunkots.

Leita parf leyfis Minjastofnunar [slands ef ekki er haegt ad tryggja éryggi einstakra fornleifa,
eda pess 6skad ad nema peer 4 brott vegna framkvaemda. Saeta parf peim skilmalum sem
embaettid kann ad setja i pvi sambandi.

Sjdmannadagsrad 10
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2. DEILISKIPULAG OG SKILMALAR

Deiliskipulagssvaedid
Deiliskipulagid neer til alls 466 fristundabyggdarldda i landi Hraunkots, auk
pbjonustulddar og golfvallar. Lodum fjdlgar um u.p.b. 100 fra fyrri
deiliskipulagsasetlunum an pess ad deiliskipulagssvaedid steekki, par sem verid er ad
pétta fristundabyggdina. Auk pess er gert rad fyrir ad golfvollurinn geti staekkad til
sudvesturs og tengst pjonustusvaedinu. Uppbygging 4 sveedinu skal taka mid af pegar
byggdum I6dum svaedisins, byggingarhefdum, landslagi og stadhattum.

Innan sveedisins ber ad vera med sérstakt félag fristundahusaeigenda.

aR
Nusmﬂ"“"
ol
psTNEHAES
we—""k%

Mynd 6. Synir deiliskipulagssvaedid sem er um 450,0 ha.

Afangaskipting
Lédauthlutun og framkveemdum a svaedinu verdur skipt upp i nokkra afanga til
vidbotar |66a sem pegar eru byggdar:

Sjdmannadagsrad 11
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3. SUMARHUSALOPIR - SKILMALAR

Lodir og l60astaerdir
L&dir fyrir fristundabyggd eru 4 bilinu 0,5-0,8 ha med 6rfaum undantekningum,
sérstaklega vid Husasund. Nanari upplysingar um steerd |68a og byggingarmagn eru
settar fram 4 168arbl6dum. Ganga skal snyrtilega um 16dir.

Stadsetning husa og byggingarreitir
Fjarlaegd byggingarreita fra I6darmoérkum skal vera ad lagmarki 10m.
Hus verda stadsett { samradi vid byggingarfulltria Uppsveita Arnessyslu og nakvaem
stadsetning peirra skilgreind 4 adaluppdrattum.

Husagerdir og husasteerdir
Heildar byggingarmagn innan hverrar |6dar er allt ad 150 m?. Adeins er heimilt ad
byggja eitt adalhus innan hverrar |68ar. Auk pess ma byggja eitt aukahus s.s.
gestahUs eda geymslu auk grédurhuss. Akvaedi pessa kafla gildir ekki um pjénustuléd
og |60 golfvallar. Heildar byggingarmagn minni l6da skal taka mid af nytingarhlutfalli
0,03.

Byggingarreitir eru ramir og skulu allar byggingar vera innan byggingarreits.
Byggingar skulu vera ad hamarki 1 haed og skal leitast vid ad adlaga hus sem best ad
landslaginu. A 163um par sem er mikill landhalli er heimilt ad byggja kjallara undir
hdsinu en adeins er heimilad ad hafa glugga og hurdir 4 einni hlid kjallara.

Byggingarefni er frjalst en ekki er heimilt ad koma fyrir stalgamum & l66unum nema
beir uppfylli krofur byggingarreglugerdar og séu kleeddir samsvarandi klaeedningu og
adalhus. Mesta haed 4 maeni er allt ad 6,5m midad vid golfkéta jardhaedar. Med
jar@haed er att vid haed par sem golfkati er ad ldgmarki 20 sm yfir jardvegsyfirbordi a
a.m.k. einni hlid huss. bakform og maenisstefna husa eru frjals.

Utiljos skulu ekki vera haerri en 3 metrar en notast skal vid ljésabtinad og lysingu sem
beinir ljésinu nidur til jardar og skermar af til pess ad fordast ljdsmengun.

Stoduleyfi gdma er bannad ad fraskyldu eins ars leyfi vegna nyframkveemda.

Heimilt er ad vera med gistingu i flokki | Heimagisting
Heimilt er ad vera med gistingu i flokki I, heimagisting, i samraemi vid reglugerd
nr. 1277/2016 enda hafi starfsemin tilskilin leyfi, bilastaedi verdi innan l6dar og
félag sumarhusaeigenda sampykki pad.
Rymri heimild gildir fyrir pjonustuldd.

Vegir, adkoma og bilastaedi
Adkoma ad svaedinu er um tengibraut fra Kidjabergsvegi. Innan svaedisins hafa nu
begar verid lagdar gbtur sem tengjast tengibrautinni. Ny neydarleid, sem einungis
verdur notud i neydartilfellum, verdur 16gd til nordurs fra tengibrautinni upp ad
Biskupstungnabraut. Neydarleidin verdur utbdin hlidum sem audvelt verdur ad
fjarlaegja i neydartilfellum. Medfram gétum skal gera rad fyrir rymi fyrir lagnir.
Bilastaedi skulu vera innan |60ar en gera skal rad fyrir ad lagmarki premur bilastaeedum
innan hverrar l6dar.

Rafveita
Byggdin tengist dreifikerfi RARIK. Rafmagn er og verdur lagt i jardstrengjum medfram
stofngétum og adkomuvegum innan deiliskipulagssvaedis.

Sjdmannadagsrad 12
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Vatnsveita
Lédirnar tengjast vatnsveitu sveitarfélagsins. Lognum skal koma fyrir i og vid vegi og
gonguleidir svo ad sem minnst rask hljoétist af.

Rotpraer

Stadsetning og fradgangur a rotpréom og siturlégnum skal vera pannig ad adgengi ad
peim til tamingar og vidhalds sé eins audvelt og vera ma.

Stadsetning rotprdar skal synd 4 byggingarnefndarteikningum. Fjolda rotpréa skal
haldid i lagmarki og paer samnyttar par sem kostur er.

Sorphirda -

Grenndarstod er stadsett vid Kidjabergsveg, I

merkt Hraunborgir, par sem haegt er ad losa . @D D},
flokkadan heimilisirgang allan sélarhringinn. e 3
Gamastod er i Seydisholum par sem tekid er
a moéti 606ru sorpi sem ekki telst til
heimilissorps.  Fylgja skal reglugerd og |
tilmeaelum sveitarfélagsins um sorp 8 hverjum
tima.

Girdingar og gréodur
Lédarhofum er ekki heimilt ad girda af einstaka 166ir. Ekki er heimilt ad planta grédri
naer l6darmoérkum en 3m nema fyrir liggi sampykki eigenda samliggjandi [6da. Grédur
utan byggingarreits skal ekki verda hzerri en 3 m nema fyrir liggi sampykki eigenda
samliggjandi 168a. Ekki er heimilt ad grédursetja tré né runna utan l66armarka. Vid
framkvaemdir skulu grédurtorfur lagdar til hlidar pegar pad & vid og peim komid fyrir
a yfirbordi i lok fragangs. Ekki er heimilt ad planta lUpinu, eda 6drum framandi
og/eda agengum tegundum, a svaedinu.

Gonguleidir, leik- og iprottasveedi
Ahersla er 16gd & gédar gonguleidir um allt skipulagssveedid. Tekin hafa verid fra
svaedi milli 16da og medfram peim par sem mogulegt er ad Gtbua gongustiga. A
deiliskipulagssveedinu er fratekid svaedi par sem mogulegt er ad utbua iprotta,-
samkomu- og leiksvaedi.

Brunavarnir
Brunavarnir Arnessyslu sja um brunavarnir 4 svaedinu.
Flottaleidir ut af svaedinu eru annars vegar um tengibraut ad Kidjabergsvegi til austurs
og til nordurs um géngustig/neydarveg Ut ad Biskupstungnabraut. Burdarhaefi pessa
neydarvegar skal vera naegilegt til ad slokkvibilar komist inn @ sveedid. Adrar gotur a
svaedinu hafa fra upphafi verid byggdar fyrir slokkvibila.
Fyrir utan pad vatn sem slokkvibilar koma med sér er mogulegt ad saekja vatn til
slokkvistarfa ar sundlaug pjénustumidstodvarinnar.
Vegna grodurelda er mikilvaegt ad vid grédursetningu a svaedinu sé gert rad fyrir
Oryggissvaedi allt ad 1,5 m umhverfis hus, par sem grédri er haldid i lagmarki. Ef husid
stendur i brekku parf 6ryggissvaedid ad na lengra nidur brekkuna. Skulu brunavarnir
hannadar i samradi vid sérfraedinga. Enn fremur ma finna leidbeiningar a
grodureldar.is.

Sjémannadagsrad 13
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3. PJONUSTULOD - SKILMALAR
Inngangur
Pjénustulddin er um 10 ha ad steerd og par hefur um langt skeid verid rekin
bjonustubygging med veitingasélu, heitum pottum og sundlaug asamt tjaldsvaedi.
Sjémannadagsrad sa um reksturinn til arsins 2018 en i dag eru fasteignirnar i eigu
utanadkomandi rekstraradila sem og allur rekstur peirrar pjonustu sem i bodi er.

Stigar

Innan Iédarinnar er gert rad fyrir nokkurri stigagerd baedi vegna mogulegrar fjdlgunar
bygginga og staekkunar tjaldsvaedisins, auk tengingar vid golfvoll stadarins.

Byggingarreitir
Innan I6darinnar er gert rad fyrir byggingarreitum fyrir frekari pjénustu, 9
byggingarreitum fyrir smahysi og einum fyrir geymslu golfbunadar og rekstraradila.
Allar byggingar skulu vera innan byggingarreits.

Byggingar
Fyrir eru einnar haedar byggingar sem hysa eins og adur segir veitingasolu,
buningsklefa og salernishus. Fyrir byggingar sem eru ébyggdar gildir eftirfarandi:
Mesta haed 4@ maeni er allt ad 5m midad vid golfkdta jardhadar. Med fyrstu haed er
att vié haed par sem golfkéti er ad lagmarki 20 sm yfir jardvegsyfirbordi 4 a.m.k. einni
hlid huss. Pakform og maenisstefna husa er frjals. Byggingarefni er frjalst en ekki er
heimilt ad koma fyrir stalgdmum a reitunum. Vid honnun bygginga og stadsetningu
innan [6darinnar skal fylgja gatlista byggingarfulltrda sveitarfélagsins.
Utiljés skulu ekki vera haerri en 3 metrar en notast skal vid ljésabtnad og lysingu sem
beinir ljésinu nidur til jardar.

Gististadur an veitinga
Heimilt er ad vera med gististad i flokki ll, gististadur an veitinga i samraemi vid
reglugerd nr. 1277/2016 enda hafi starfsemin tilskilin leyfi. Gististadur an veitinga.
Gisting fer fram i smahysum sem byggingarfulltrai hefur veitt byggingarleyfi fyrir.

Veitingastadur i flokki Il
Heimilt er ad vera med veitingastad i flokki Il, i samraemi vid reglugerd nr. 1277/2016
enda hafi starfsemin tilskilin leyfi. Veitingastadir i flokki Il eru skilgreindir a eftirfarandi
hatt: ,Umfangslitlir afengisveitingastadir par sem starfsemin er ekki til pess fallin ad
valda 6nadi i ndgrenninu, svo sem med havaerri ténlist, og stadir sem kalla ekki 8
mikid eftirlit og/eda loggaeslu.”

Tjaldsveedi
Heimilad er ad reka tjald- og hjolhysasvaedi innan |60arinnar.
A deiliskipulagsuppdraetti eru afmarkadir 100m? reitir fyrir hvert hjélhysi. Hvers konar
grodursetning, palla- og girdingasmidi er éheimil. Hjolhysi og vagna skal vera haegt ad
draga frd reitum an nokkurra vandkvada.

Brunavarnir
Gestir tjaldsvaedis skulu &tid upplystir um kvadir svaedisins um sambrunahzaettu og
vidbrogd vid eldsvoda.
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4. GOLFVOLLUR

Inngangur
L6din er um 26 ha ad steerd og par hefur um langt skeid verid rekinn 9 holu golfvollur.
Byggingarreitur
Innan [6darinnar er byggingarreitur aetladur til fyrirhugadrar utvikkunar a pjonustu.
Allar byggingar skulu vera innan byggingarreitsins.
Byggingar
Fyrir eru einnar haedar byggingar sem hysa adst6du vegna reksturs og umhirdu
vallarins. Fyrir byggingar sem eru obyggdar gildir eftirfarandi: Mesta had a meeni er
allt ad 6m midad vid golfkdta jar6haedar. Med fyrstu haed er att vid haed par sem
golfkoti er ad lagmarki 20 sm yfir jardvegsyfirbordi a8 a.m.k. einni hlid huss. pPakform og
maenisstefna husa er frjals. Byggingarefni er frjalst.

Utiljés skulu ekki vera haerri en 3 metrar en notast skal vid ljdsabunad og lysingu sem
beinir ljésinu nidur til jardar.
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4. UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid er i samraemi vid adalskipulag og naer yfir tvaer eldri
deiliskipulagsaaetlanir par sem pegar var gert rad fyrir umfangsmikilli fristundabyggd.
betta deiliskipulag gerir rad fyrir fleiri |l68um en fyrri deiliskipulagsazetlanir an pess
ad verid sé ad taka staerra sveedi en adur undir byggd. bad er pvi verid ad pétta
fristundabyggdina a pegar skipulégdu og ad miklu leyti réskudu landi, sem gerir pad
ad verkum ad sidur verdur byggt a 6roskudu landi. Skipulagid hefur pvi ekki ahrif
umfram pad sem pegar hafdi verid skipulagt.

Markmid pessa deiliskipulags er ad setja skilmala pannig ad 4 sveedinu skapist g6d
heildarmynd fristundabyggdar med samraemda skilmala fyrir allar 168ir, sem falla vel
ad nattudrulegu umhverfi stadarins. bannig eru neikvaed sjénraen ahrif lagmorkud og
skapad fallegt yfirbragd byggdarinnar. A svaedinu 6llu verda gédar gongutengingar.
Skipulagssveedid er naerri 6llum innvidum svo sem vegi, ljosleidara og rafmagni og er
i ndgrenni vid stéra vinnustadi i dreifbylinu.

L6g0 er ahersla 4 ad rask a svaedinu verdi sem minnst ad vid framkveemdir verdi
grodurtorfur lagdar til hlidar pegar pad a vid og peim komid fyrir a yfirbordi i lok
fragangs til ad draga ur neikveedum ahrifum a grédurfar, pa sérstaklega a peim
svaedum sem verndargildi vistgerdar er metin ha. Einnig skal fordast allt dparfa rask
og ekki er heimilt ad planta lapinu, eda 6drum framandi og/eda agengum
tegundum, & svaedinu.

5. HEIMILDIR

Adalskipulag Grimsnes og Grafningshrepps 2020-2032.

Byggingarreglugerd nr. 112/2012

Loftmynd fra Loftmyndum ehf.

Lég nr. 80/2012 um menningarminjar.
Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.
Reglugerd nr. 536/2001 um neysluvatn.
Skipulagsreglugerd nr.90/2013.

Skipulagslég nr. 123/2010.

Vistgerdakort Natturufraedistofnunar islands http://vistgerdakort.ni.is/
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