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1. Inngangur

Hér er um ad reeda, eina 160 sem heitir bjorsarbraut 2, { landi Stérholts 1 Fléahreppi. Lédin er samkvamt
sampykktu deiliskipulagi, sem sampykkt var i sveitarstjérn Fléahrepps pann 30.11.2022, 11.95 ha ad
steerd. Samkveemt nuverandi stadfestu Adalskipulagi Floahrepps 2017 - 2029, er landid skilgreint sem
landbunadarsvadi. Er pad 6sk landeigenda ad adal- og deiliskipulagi svaedisins verdi breytt, pannig ad
hluti 160arinnar Pjorsarbraut 2 (3,21 ha), verdi &tlad undir verslun- og pjonustu.

2. Skipulagslysing

Skipulagslysing er etlud til ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu a fyrstu
stigum Dpess, auka gagnsei, tryggja betra upplysingafledi, skila betri og markvissari skipulagsvinnu og
gefa sveitarstjorn og 60rum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum. Lysing pessi er gerd
skv. 1. mgr. 30. gr. Skipulagslaga nr. 123/ 2010 sem er eftirfarandi:

30. gr. Ger0 adalskipulags, kynning og samrad.

L, Pegar vinna vid gerd 20alskipulagstiliogu helst skal svertarsyorm laka saman [lysigu 4 skipulagsverd-
efiunu par sem fam Kemur 1vaoa dhersiur sverlarsyjorn Aali vio 20a/skipulagseeroina og upplysingar

um forsendur 0g irligg/ands stelitn 0g Hriligad skpulagsierly, svo sem um Kyunign 0g sanio vio
Sskipulagsgerdina gagnvart 1buum sverlarlélagsis og oorum Lagsmunaadilum. Lera skal umsagnar um
fiana fj7 Skgpulagsstofiin 0g umsagnaraorlim og Kynna fana i almenniigr.

[ skipulagsreglugerd er kvedid nanar & um lsingu adalskipulagsverkeliis og fvamingu hemnar”:

3. Markmid

Markmioid er ad fjolga iblium sveitarfélagsins og par med nyta betur pa pjonustu og innvidi sem fyrir
eru s.s. vegakerfi og veitur.

4. Forsendur

Land petta liggur vel vid samgongum og eru margir af helstu ferdamannast6dum landsins i nagrenninu,
svo mikil eftirspurn er eftir gistimoguleikum a svaedinu. Hafa landeigendur nu hug 4 ad koma til mots
vi0 pa eftirspurn, med uppbyggingu ferdapjonustu.

5. Skipulagssva0id og stadhettir

Landid er sem fyrr segir um 3,21 ha ad staerd og er i um 15 km 1 austur fra Selfossi og er ad mestu
flatlendur grosugur moéi { um 45 m h.y.s. Jardvegur er punnur og stutt nidur & hraun.

6. Fraveitu-, urgangs- og vatnsveitumal

Gerd verdur grein fyrir fraveitu-. irgangs- og vatnsveitumalum i deiliskipulagi.



7. Adalskipulagsbreyting

Hér er um ad raeda 3,21 ha Gr 160inni Pjorsarbraut 2, i landi Storholts i Floahreppi, sem atlunin er ad
breyta ur landbtinadarsvadi i verslun- og pjonustu. Heildarsteerd Lodarinnar, samkvemt sampykktu
deiliskipulagi, sem sampykkt i sveitarstjorn Fléahrepps pann 30.11.2022, er 11.95 ha.

GerOar verda breytingar i greinargerd adalskipulagsins til samremis.



8. Verslun og pjonusta i Adalskipulagi Fléahrepps 2017 - 2029

[ fyrirhugadri adal- og deiliskipulagsbreytingum verdur gert rad fyrir ad um 3.21 ha lands, verdi atlad fyrir
verslun og pjonustu og er pa fyrst og fremst starfsemi sem tengist ferdapjénustu.

[ kafla 2.4.3. Verslun og pjénusta, bls. 16, i greinargerd Adalskipulags Fléahrepps 2017 - 2029 er fjallad
um markmid og leidir, vardandi verslun og pjonustu i sveitarfélaginu sem eru eftirfarandi:

Markmid:

o Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum 4 svidi verslunar- og pjonustu.

o Pjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjélga atvinnutekifeerum
og renna styrkari stodum undir byggd.

Leidir:

o Leitad verdi eftir nyjum tekifeerum a svid ferdapjonustu asamt pvi ad efla pau tekifeeri sem fyrir
eru.

o Unnid verdi ad markadssetningu gistimoguleika 4 svaedinu til ad fjélga gistinottum og lengja dvol
ferdamanna.

o Unnid verdi ad stefnumorkun vardandi ferdapjonustu vegna mikillar fjélgunar ferdamanna og upp-
byggingar i ferdapjonustu.

o 1 deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjonustusvada i dreifbyli.

o Byggingar geta verid 4 einni til tveim heedum

I Fléahreppi hefur & nokkrum stédum byggst upp ferdapjonusta 4 biijérdum samhlida buskap. Gert er
140 fyrir ad pessi préun haldi afram. Aztlad er ad gistiram i sveitarfélaginu séu um 350. Tillagan gerir
rad fyrir peim moguleika ad rimum geti fjolgad nokkud. Su fjélgun er pd engan vegin i takt vid pann
fjolda ferdamanna sem leggur leid sina um Floahrepp. Nuverandi og ny verslunar- og pjonustusvadi
skulu taka mio af stefnu um umhverfi og yfirbragd byggoar sbr. kafla 2.2, eftir pvi sem vio 4. Ganga
skal vel fr4 mannvirkjum og allur fragangur og umgengni taka mid af umhverfinu. Utlit og asynd
bygginga skal falla sem best a0 nanasta umhverfi. Ganga parf vel fra I16gnum s.s. frarennsli og tryggja
gott adgengi til tamingar rotproa.

Nidurstada umhverfismats aetlana

Sveitarstjorn leggur dherslu 4 ad afram verdi byggd upp ferdapjonusta i dreitbyli sveitarfélagsins, baedi
til ad beeta pjonustu vid ferdamenn og auka tekjumdguleika ibua. Afram er gert rad fyrir ad ferda-
monnum fj6lgi, sbr. greiningu Arion banka o.fl. adila og naudsynlegt er ad uppbygging ferdapjonustu,
par meo talid gististadi taki mio af peirri fjélgun. Minnt er 4 ad bygging hoétela i dreifbyli er tilkynninga-
skyld til Skipulagsstofnunar i samraemi vid reglugerd um mat &4 umhverfisahrifum nr. 660/2015.
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9. Deiliskipulagsbreyting

Fyrirhugad deiliskipulagsbreyting sem radgert er ad vinna samhlida adalskipulagsbreytingunni verour
unnin i samraemi vid stadfest, breytt Adalskipulag Fléahrepps 2017 - 2029 m.s.br.

Radgert er ad breyta deiliskipulagi svedisins, pannig ad 160in Pjorsarbraut 2, sem er samkvaemt sam-
pykktu deiliskipulagi, 11.95 ha ad steerd, verdi skipt upp i Pjorsarbraut 2, (8.74 ha) og bjorsarbraut 2A,
(3,21 ha).

Eftir breytingu verda byggingaheimildir & Pjorsarbraut 2, sem er landbuinadarl6d, dbreyttar fra niverandi
sampykktu deiliskipulagi skipulagi,

bjorsarbraut 2A verdur eftir adalskipulgasbreytingu verslunar- og pjonustulod.

[ fyrirhugadri deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad 4 168inni verdi heimilt ad reisa 150 - 200 fm
bjonustu/gistieiningu fyrir samtals um 20 gesti og 30 - 40 sméhysi, sem eru um 30 fm - 40 fm hvert,
fyrir samtals um 80 gesti.



10. Umhverfi og yfirbragd byggdar

Umfj6llun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir i landskipulagsstefnu skulu vera h6fo
a0 leidarljosi vid deiliskipulagsgerd a sveedinu:

Samkvamt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gadi og yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja i dreifbyli. Par segir enn fremur ad akvardanir um stadsetningu og hénnun mann-
virkja skuli taka mid af byggingarhefoum, landslagi og stadhattum. Geeta skuli ad hagkvaemni vardandi
samgongur og veitur og ad byggd skeroi ekki ad dporfu gott landbunadarland eda svaedi sem eru mikil-
vaeg vegna nattarufars. bad er einnig vilji sveitarfélagsins ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar.

Markmio:

o  Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattarulegu umhverfi 4 hverjum stad og gata skal
samramis vi0 nalaegar byggingar.
Mannvirki skulu ekki valda skada a natturu- eda menningarminjum.
Umgengni verdi til fyrirmyndar.
Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um oparfa ljésmengun ad raeda né valdi hun
nagronnum onadi.

o Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérsteedrar natturu og
menningar og sdgu sem felst m.a. { byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldid og dnytar byggingar rifnar og fjarlagdar. b6 skal geett ad
vardveislugildi bygginga me0 tilliti til menningar- og sdgulegs gildis peirra.
Ibuar verdi hvattir il snyrtilegrar umgengni.
Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.
Fordast skal 6parfa lysingu, lj6sinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft i huga ad ljos
valdi nagronnum sem minnstum opagindum.

i byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun nattarufars og eins fyrir
birtu og lysingu. I gr. 15.1.1 segir: .. w7d hommun og gerd mannvirdza ber Fvallt ad taka il tif umbverfis
og nattdrusars. Leitast skal vio, eltir pvi sem adstaedur leyia, a0 lita mannvirkr lalla sem edlilegast a0
umbhverfinu 0g fala sem mumnst kullands bl d nattiruiar 0g gerd landslages [ nasia nagrenns”,

I gr. 10.4.1. segir: ,, Mannvirks skulu pannje honmd og byged ad ol birtuskilvidr og losmagn sé 7 fillu
samuremi vio pa starisems sem fer fiam vio e0a innan mannvirArsis, an pess a0 oedlilegur trullandr liti
€0z oedlileg glyumyndun veror vegna lysimgar. Vid mat 7 edlilegum birtuskr/yroum ber ad laka tllit
! parta allra aldurshiopa

/////

193

Josmengun 20 1203 113 100Vsmeu mannvirkia. 1ryegia skal ao ullysmeu se bewt a0 vidergandr
SVa&0I 02 nota skal vel skermada lampa sem varpa [josmu niour 0g valda siour glyyu og nzelurbann .



11. Fornleifar

Fyrir liggur Fornleifaskraning i Floahreppi, Afangaskyrsla II, fra Fornleifastofnun Islands (Reykjavik
2014) unnin af Orra Vésteinssyni og Ragnheidi G16 Gylfadottur. Ihenni eru ekki skradar neinar
fornleifar 4 landinu sem breytingarnar na yfir.

A minjakorti: Skdlmholt, sem fylgir fornleifaskraningunni er merkt leid nimerud 611005A.
Vid deiliskipulagsgerd a svaedinu verdur tekio fullt tillit til fornleifa.

[ 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.:

L Fornlerfium, sbr: 3. mger: 3. gr., jaral permn sem eru 7rdfysiar sem foomiyar 0g pern sem rjoia
Lrrdunar 7 kralir aldurs, md enginn, fivorks landejeandy, A0iandl, Famhvamaaadill né nokkur annar,
spilla, granda eda brevia, Ly, laga, allaga eda vy tir stad nema med leyli Minjastoliunar lslands”
Og 4 2. mgr. 24. gr. sdmu laga sem hljodar svo:

LB formminar sem 20ur voru okunnar 1innast vio iamkvamd verks skal si sem i pvi stendur
Stodva Lramkvamd an tafar. Skal Minjastoliun lslands lita Gambvama vetrvangskonmun umsviii-
(2USt sVo skera megr Ur um eolr 0g umiang findarins. Stofaunmns er sS&ylt a0 hkveda svo 1ot sem
audid er hvort verks megr fram halda og med hvada skilmilum. Obeinlt er a0 halda Gambvamdum
dlzam memia med skriflegu leyti Minjastoliumar lslands”



12. Ahrifamat

Samkveemt Adalskipulagi Floahrepps 2017-2029 er landid flokkad sem landbunadarland 1 flokk IV
og fellur pvi ekki undir gott landbuinadarland sbr. 110 1 i kafla 2.4.1. Landbunadarland i greinargerd
adalskipulagsins.

Uppbygging mannvirkja 4 svedinu mun, hafa einhver neikvaed ahrif 4 4synd og landslag. Dregid er
ur neikveedum ahrifum eins og heegt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svip-
moti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattirulega liti i umhverfinu. Byggingaraform pessi er
talin hafa jakvaed ahrif & samfélag par sem hiin mun styrkja byggd, skapa atvinnutaekifzeri og auka
fjolbreytni { atvinnulifi sveitarfélagsins.

Vid stadsetningu htsa og alla mannvirkjagerd & svaedinu skal hafa i huga ad samkvamt kortsja
Nattarufraedistofnunar {slands (NT) er 4 skipulagssvadinu hraun sem nefnist bjérsahraun og fellur
pad undir a, 1id 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattiruvernd. 161. gr. laganna er kvedid 4 um
sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru upp i 1. mgr. og 2. mgr. sama akvadis.
Samkvaemt 3. mgr. akvaedisins ber ad fordast roskun peirra nattarufyrirbara, sem undir greinina
falla, nema bryna naudsyn beri til og 1jést ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi".

Allar framkvaemdir innan skipulagssveadisins skulu mida ad pvi ad sva0id og lifriki pess hljoti ekki
skada af. Taka skal sérstaklega tillit til fuglalifs, pannig ad framkveemdir verdi ad mestu utan varp-
tima.

Ytrustu umhverfissjonarmidum skal fylgt 4 svaedinu og skulu vatnsveitu-, fraveitu- og Girgangsmal
vera i samremi vid 16g og reglugerdir.



13. Umsagnaradilar

Skipulagsstofnun
Minjastofnun Islands
Heilbrigoiseftirlit Sudurlands
Vegagerdin

Brunavarnir Sudurlands

14. Skipulagsferli og timadeetlun

1. Lysing a fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu kynnt fyrir skipulagsnefnd og sveitarstjorn Floahrepps.
Aztladur timi: jantar 2024

2. Sveitarstjorn sendir lysingu & verkefninu, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, til umsagnar
Skipulagsstofnunar, umsagnaradila, hagadila og kynnir hana fyrir almenningi.
Aztladur timi: jantar/febriar 2024

3. Tillaga ad breytingu a adalskipulagi. tekin til umfjollunar og afgreidslu i skipulagsnefndar og sveitar-
stjorn Floahrepps.
Aztladur timi: febraar/mars 2024

4. Sveitarstjorn auglysir tilldguna i héradsbladi, bladi sem gefid er Ut & landsvisu, i Logbirtingabladinu
og a heimasiou Skipulagsfulltria og sveitarfélags. Frestur til athugasemda er sex vikur fra birtingu
auglysingar.
Aztladur timi: mars/april 2024

5. Ad loknum kynningartima fer sveitarstjorn yfir innkomnar athugasemdir. Ef einhverjar eru peim
svarad. Sveitarstjorn sampykkir eda sampykkir ekki tilloguna { 1j6si innsendra umsagna og athuga-
semda.
Aztladur timi: april/mai 2024

6. Ef sveitarstjorn sampykkir tilloguna sendir hiin hana til Skipulagsstofnunar til athugunar dsamt
umsdgnum og athugasemdum til endanlegrar afgreidslu.
Aztladur timi: mai/juni 2024

7. Tillagan auglyst i B-deild Stjérnartidinda.
Aztladur timi: juni 2024



