ADALSKIPULAG GRIMSNES- OG GRAFNINGSHREPPS
2020-2032

Breyting 4 ibudarsvaedi iB2 og adliggjandi sveedum a Borg

18.10.2023




Grimsnes og Grafningshreppur

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032
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1 INNGANGUR

Grimsnes- og Grafningshreppur vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps
2020-2032 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Fyrirhugud er uppbygging nys ibtidahverfis
4 reit B2 4 Borg sem samraemist ekki gildandi adalskipulagi. Vi gerd gildandi adalskipulags voru ekki
komnar fram hugmyndir um hvernig ibudabyggd eetti ad byggjast par upp hvad vardar péttleika,
ibudagerd, legu gatna og l6da o.s.frv. Vinnsla deiliskipulags er nd hafin og pvi komin skyrari mynd
hvernig hverfid mun byggjast upp. Auk pess er Borg ad eflast sem pjénustukjarni i sveitarfélaginu sem
einnig kalla & breytingu adalskipulags hvad vardar svaedid medfram pjédveginum.

Breyting 4 reit IB2 mun einnig hafa ahrif & adliggjandi landnotkunarreiti sem adlagast breyttum
morkum ibudarbyggdarinnar. Midsveedi M1 tekur einnig breytingum ut fra breyttum aherslum i
sveitarfélaginu og hradri uppbyggingu auk pess sem baett er vid verslunar- og pjonustusvaedi. Fyrirséd
er ad nuverandi landnotkunarreitir og skilmalar peirra heimila ekki pa uppbyggingu eins og hun er
fyrirhugud nordan pjédvegar vid Borg.

1.1 Markmid

Markmidid med adalskipulagsbreytingunni er ad prda dfram uppbyggingu Borgar. Endurskodud verdur
afmorkun landnotkunarreita a Borg, settur rammi utan um mannvirki og skilmalar um uppbyggingu og
vidhald til framtidar. Med breytingunni er verid ad:

*  Endurskoda afmérkun og skilmala fyrir B2 i samraemi vid fyrirhugada uppbyggingu.

=  Endurskoda afmoérkun og skilmdla M1 ut fra breyttum aherslum og hradrar uppbyggingar i
sveitarfélaginu.

= Skilgreina nytt verslunar- og pjonustusvaedi.

= Breyta afmorkun adliggjandi svaeda til samraemis vid breyttar aherslur.

2 FORSENDUR

2.1 Skipulagssvaedid og stadheettir
Svaedid sem um raedir er innan péttbylismarka Borgar en uppbygging er ekki hafin & svaedinu og er pad

nuna framraest og reektad land sem er nytt sem landbunadarland. Sveedid er nanast flatt og vidsynt til
allra atta.

EFLA VERKFRADISTOFA



2 FORSENDUR

MYND 1. Horft til nord-austurs fra Biskupstungnabraut yfir midsvaedi (M1) og ibudabyggd (iB2). Mynd: Ja.is

Engin vernd er a sveedinu fyrir utan ad vera innan mikilvaegs fuglasveedis sem pekur allt Sudurlands-
undirlendid.

2.2 Minjar

Arid 2023 komu ut tveer skyrslur Fornleifastofnunar islands ses par sem gerd er grein fyrir skraningu
fornleifa & tveimur svadum sem nd innd svaedid sem hér er fjallad um ad hluta eda 6llu leyti.
Fornleifaskraning & deiliskipulagsreit vegna fyrirhugadrar ibudarbyggda vid Borg i Grimsnesi | og
Fornleifaskraning 4 deiliskipulagsreit vegna fyrirhugadrar ibudahusabyggda 4 Borg i Grimsnesi Il.
Fornleifar sem skrddar voru eru gamlar gétur og gardlag. Gera skal grein fyrir fornleifum i deiliskipulagi.

Ef ekki verdur komist hja raski & leidunum eda gardlaginu parf ad saekja um leyfi Minjastofnunar islands
fyrir sliku raski sbr. 21. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Ef fram koma adur d6pekktar fornleifar @ framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin
er akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

2.3 Tengsl vid adrar azetlanir
2.3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i Landsskipulagsstefnu 2015-2026 er sett fram stefna um geedi hins byggda umhverfis og samkeppn-
ishaef samfélog og atvinnulif.

i kafla 3.2.2 segir: i skipulagsaaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna um uppbyggingu ibudar og
atvinnuhusnadis sem taki mid af fyrirsjdanlegum porfum samfélagsins og lydfraedilegum breytingum
til framtidar. Studlad verdi ad fj6lbreyttum hdsnaediskostum, svo sem hvad vardar husagerdir og
steerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt husnadi sem studli ad félagslegri fjclbreytni og i pvi
samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi & husneaedi fyrir alla tekjuhdpa. “
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i kafla 3.3.1 segir: ,Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad gaedum hins byggda
umhverfis og sett fram stefna og akvaedi um maelikvarda byggdar, byggdamynstur og samspil byggdar,
bajarryma og ferdamata. Einnig verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og Utivistarsveedum
med pad ad markmidi ad hvetja til Utiveru og hreyfingar, matjurtaraektunar og natturuupplifunar og
vardveita verdmaet natturusvaedi. Jafnframt verdi tekid tillit til s6gulegs samhengis i préoun byggdar og
menningararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.”

Breyting a adalskipulagi fellur vel ad Landsskipulagsstefnu.

2.3.2  Gildandi adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 sem t6k gildi arid 2022.

Svaedid er skilgreint sem ibudabyggd IB2 og midsvaedi M1. Adliggjandi svaedi sem munu breytast eru;
opid svaedi OP9 og afpreyingar- og ferdamannasvaedi AF7. Steerd og afmorkun svaedanna breytist.

[ stefnu adalskipulagsins fyrir ibudarbyggd i péttbyli kemur fram:

AJ studlad verdi ad steekkun nuverandi ibudarbyggdar med gédum tengslum vid midlaega pjon-
ustu, skola, iprétta- og utivistarsvaedi og i samfellu vid ndverandi byggd.

A0 nyjar byggingar falli vel ad eldri byggd og ad mannvirki verdi almennt ekki meira en 2 hadir.
Komid verdi til mats vid mismunandi parfir ibda hvad vardar ibuda- og husagerdir, sem henta
Ollum aldurshépum, s.s. eldra félki og ungu fjolskyldufolki.

Ad ibudarbyggd verdi adladandi med gédu adgengi ad opnum sveedum, leiksvaedum og pjénustu.
Logd er ahersla 4 uppbyggingu & svaedum tengdum nuverandi ibadarbyggd og a8 dbyggdum
[66um.

A0 Borg verdi markvisst byggd upp sem pjénustumidstod sveitarfélagsins og par verdi jafnframt
tryggt fjolbreytt frambod ibudarléda i gddum tengslum vid helstu pjénustustofnanir sveitar-
félagsins.

i stefnu adalskipulagsins fyrir midsvaedi kemur fram:

AJ 4 midsvaedi Borgar sé fjolbreytt starfsemi sem endurspegli ségu samfélagsins.

AQ styrkja Borg sem adal pjénustusveaedi alls sveitarfélagsins med midstod stjornsyslu, verslunar,
bjénustu- og menningar. bar verdi einnig veitingarekstur og moguleiki 8 ibudum a efri haedum
bygginga.

Midsvaedi Borgar skal vera adladandi med skyrum einkennum, s.s. torgi og gardi og kennileiti sem
ladar ad baedi iblia og ferdamenn. Ahersla er 4 heildstaeda midbaejarstarfsemi med gédum
gongu- og hjolatengingum vid ibudarsvaedin.

i stefnu adalskipulagsins fyrir verslunar- og pjénustusvaedi i péttbyli kemur fram:

AJ uppbygging a verslunar- og pjonustusveedum sé med peim haetti ad hun studli ad génguvaenu
umhverfi og stydji vid vistvaenar samgongur.

AJ studla ad adladandi dsynd og dhersla |6gd 4 vandadan fragang |60a. Fegra og endurbaeta
nuverandi verslunar- og pjonustusvaedi med grodri og baettu adgengi gangandi og hjélandi
vegfarenda.
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3 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

AOJ vid skipulag byggdar og honnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti prdast og breyst
og hus og svaedi nyst til annarra nota en upphaflega var d=tlad. Pannig sé studlad ad
sveigjanleika og lifveenleika byggdarinnar.

AJ bjéda upp é gott frambod staerri 16da fyrir rymisfreka verslunar- og pjonustustarfsemi.

/ L3 "_.?'f
/ \

=

=

MYND 2. Hluti gildandi adalskipulags. Svaedid sem breytingum tekur er innan rauda hringsins.

Fyrirhugadar breytingar eru i samraemi vid stefnu adalskipulags.
2.3.3 Deiliskipulag

Deiliskipulag fyrir fyrsta 4fanga nys ibudarhverfis ad Borg i Grimsnesi tok gildi 23. oktéber 2023. Svaedid
er innan ibudarbyggdar (IB2) og idnadarsvaeda fyrir skdlphreinsistddvar (114 og 115).

3 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

Gerd er breyting 4 uppdraetti og greinargerd. ibidabyggd iB2 minnkar ad vestan en teygir sig lengra til
nordurs. Skilmalar verda endurskodadir hvad vardar heildarfjolda ibida og nytingahlutfall 16da.
Midsvaedi M1 mun teygja sig lengra til vesturs medfram Biskupstungnabraut en vestast vid nyja
innkomu i Borg er skilgreint nytt verslunar- og pjonustusvaedi. Adliggjandi landnotkunarreitir taka
breytingum til samraemis breyttri afmérkun (B2 og M1. Skilmalar fyrir adra landnotkun breytast ekki.

Gerd verdur grein fyrir heimiladri uppbyggingu sem verdur ndnar Utfzerd i deiliskipulagi.
Breyting 4 uppdreetti:

Gerd er breyting 4 afmorkun sveedanna B2, M1, AF7 og OP9. Bzett er vid nyju sveedi Vb20.
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Settir eru inn meginvegir um sveedid, p.a.m. er ny adkoma fra Biskupstungnabraut (nr. 35). Einnig er

eldri vegapekja adlogud ad breyttu skipulagi.

Breyting a greinargerd:

budarbyggd i péttbyli ¢ Borg. Hluti Ur téflu nr. 17 i gildandi adalskipulagi.

Fyrir breytingu.

E
Nr. Heiti Lysing og skilmalar E -'g: =
= o
22| 25| 2 §
23|88 | 2| 5
Nytt ibidarsvaedi vestan Skdlabrautar. A svaedinu
. , verdur blondud og lagreist ibudarbyggd. Svaedid er 0,1-
B2 Stora-Borg 6byggt. A svaedinu er borhola sem aflar heits vatns fyrir 75:95 | 7595 0,4 =
sundlaugina & Borg.
Eftir breytingu.
=
_g — 2
Nr. Heiti Lysing og skilmalar E féo =
= o
3283 |2 | &
T8 | o8| Z | 3
Nytt ibudarsvaedi vestan Skélabrautar. A svaedinu
verdur blondud og lagreist ibudarbyggd a 1-3 haedum

) ) sen? verdur skllgr:e|nt nan.ar i deiliskipulagi. By 160- 160- 0,3-

IB2 Stéra-Borg Atvinnustarfsemi s.s. hreinleg verslunar og pjénustu- 220 220 08 17,9
starfsemi, er heimil @ jar6haed og skal pad uGtfeert i !
deiliskipulagi. Svaedid er 6byggt. Gera skal grein fyrir
afangaskiptingu uppbyggingar i deiliskipulagi.

Midsveedi. Tafla nr. 20 i gildandi adalskipulagi.

Fyrir breytingu.
Nr. Heiti Lysing og skilmalar
Fyrirhugud er uppbygging tengd verslun og pjonustu, p.m.t. hledslustod, gististarfsemi
M1 Midsvaedid 4 Borg og moguleiki @ ibidum, sem verdur skilgreint nanar i deiliskipulagi. Staerd svaedisins er
um 5 ha.
Eftir breytingu.
Nr. Heiti Lysing og skilmalar
Fyrirhugud er uppbygging tengd verslun og pjonustu, p.m.t. hledslustod, gististarfsemi
M1 Midsvaedid 4 Borg og moéguleiki @ ibidum, sem verdur skilgreint nanar i deiliskipulagi. Staerd svaedisins er
um 7,0 ha.
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3 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

Afbreyingar- og ferdamannasvaedi i péttbyli. Tafla nr. 27 i gildandi adalskipulagi.

Fyrir breytingu.

Nr. Heiti Lysing og skilmalar

Sveedi par sem gert er rad fyrir tjaldstaedi og pjénustu vid tjaldgesti. Gert rad fyrir
AF7 Tjaldsvaedid a Borg uppbyggingu i tengslum vid tjaldsvaedi, s.s. pjénustuhusi, salernisadstddu o.fl., daetlad
byggingarmagn er allt ad 200 m?. Staerd svaedis er um 6 ha.

Eftir breytingu.

Nr. Heiti Lysing og skilmalar

Svaedi par sem gert er rad fyrir tjaldstaedi og pjonustu vid tjaldgesti. Gert rad fyrir
AF7 Tjaldsvaedio & Borg uppbyggingu i tengslum vid tjaldsvaedi, s.s. pjonustuhusi, salernisadstodu o.fl., daetlad
byggingarmagn er allt ad 200 m?. Staerd svaedis er um 6,9 ha.

Opin svaedi d Borg. Tafla nr. 28 i gildandi adalskipulagi.

Fyrir breytingu.

Nr. Heiti Lysing og skilmalar

Svaedi nordan og vestan byggdar a Borg sem hugsad er fyrir alhlida Utivist og skograekt
(yndisskogur). Heimilt er ad leggja gongustiga og setja upp leiktaeki, bekki o.s.frv. Einnig
er heimilt ad reisa byggingar og mannvirki sem tengjast skipulagdri utivistar- og
fristundaidju s.s. utigrilladstodu. Sveedid er um 57 ha ad steerd.

oP9 Utivistarsvaedi 4 Borg

Eftir breytingu.

Nr. Heiti Lysing og skilmalar

Svaedi nordan og vestan byggdar a Borg sem hugsad er fyrir alhlida Gtivist og skégraekt
(yndisskogur). Heimilt er ad leggja gongustiga og setja upp leiktaeki, bekki o.s.frv. Einnig
er heimilt ad reisa byggingar og mannvirki sem tengjast skipulagdri ttivistar- og
fristundaidju s.s. utigrilladstodu. Sveedid er um 50,3 ha ad steerd.

OoP9 Utivistarsvaedi 4 Borg

Verslunar- og pjonustusveedi i péttbyli. Tafla nr. 19 i gildandi adalskipulagi.

Eftir breytingu.

Nr. Heiti Lysing og skilmalar

Heimilt er ad nota svaedid fyrir fjdlbreytta verslun- og pjonustu & allt ad 3 haedum nanar

2 e B
Vp20 Vig innkomu i Borg utfaert i deiliskipulagi. NH fra 0,2-0,6. Svaedid er 2,1 ha ad steerd.
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4 UMVHERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021.

Meta skal likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi & adliggjandi svaedi og einstaka

baetti daetlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vid 4, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. matinu

er 2tlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad draga dr mogulegum

neikvaedum umhverfisahrifum.

4.1 Valkostir

Gildandi adalskipulag (null kostur) verdur borid saman vid stefnu i breyttu adalskipulagi.

4.2  Umhverfispaettir og aherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem

tilgreindir eru i t6flu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir meginspurningar

i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni. Viomid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til

laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Asynd og landslag
Landslag.
Asynd og sjénreen dhrif.

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.
Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattdrulegu
umbhverfi & hverjum stad og gaeta skal samraemis vid
nalaeegdar byggingar.

Leitast skal vid ad halda i dreifbylisyfirbragd.

Hefur stefnan ahrif a landslag?
Hefur stefnan ahrif & asynd
svaedis?

Loft
Mengun og hdvadi.

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.
AJ skapa loftslagsvaena byggd og studla ad baetti
vitund ibda um loftlagsmal, m.a. med fjolbreyttari
moguleikum i samgongum, bindingu grédurhusa-
lofttegunda, skégraekt og endurheimt votlendis.

Er haetta @ mengun eda hdvada
vegna stefnu skipulagsins?

Samfélag
ibuapréun.
Atvinnulif.

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.
AQ studlad verdi ad heilsueflandi samfélagi fyrir ibda
og gesti.

Studlad verdi ad nyjum taekifaerum a svidi verslunar-
og pbjonustu.

Fjolga afpreyingarméguleikum til ad ferdamenn
dvelji lengur i sveitarfélaginu.

Leidir stefnan til fjdlgunar ibua?
Hefur stefnan ahrif a atvinnu-
teekifeeri?

Heilsa og oryggi

Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.
AQ studlad verdi ad heilsueflandi samfélagi fyrir ibda
og gesti.

Leidir stefnan til aukinnar

Lydheilsa lySheilsu og betra 6ryggis
Uy ferdars . Ad vinna ad samgodngubdtum og betra umferdar- éyvaréra vegfarenda?ygg
mieroaroryge! oryggi, sem midid ad pvi ad styrkja samgdngur innan & ’
sveitarfélagsins og vid nagrannasveitarfélog.
. Adalskipulag Gri - og Grafningsh 2020-2032. N
Minjar as |Ipu 28 r_|m-snes 08 -ra nm'gs -relpps L, Hefur stefnan ahrif 4 forn-
- Ny mannvirki skulu ekki hafa dhrif & merkar nattaru- .
Fornminjar. minjar?

eda menningarminjar.

10
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

4.3 Umhverfisahrif

Gildandi skipulag

Ahrif 4 alla metna peetti eru talin dveruleg fyrir utan minjar sem er had utfaerslu deiliskipulags. Svaedid
mun byggjast upp 4 pann hatt sem gildandi adalskipulag segir til um.

Breytt skipulag

Breytt adalskipulag mun hafa éveruleg ahrif 4 alla metna paetti. | gildandi adalskipulag var gert rad fyrir
uppbyggingu og hér er einungis um ad raeda breytta afmorkun landnotkunarreita en takmorkud
breyting vardandi uppbyggingaraform. Svaedid mun byggjast upp a eins og breyting adalskipulags segir
til um. Breytt afmorkun eda skilmalar vardandi ibudafjélda eru talin pad éveruleg ad pad muni ekki
hafa veruleg ahrif 4 metna peetti.

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Adalskipulagstillagan verdur kynnt og auglyst i samraemi vid gr. 4.6 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.
Sérstaklega verdur 6skad eftir umségnum um tilléguna fra eftirtéldum adilum:

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Hestamannafélagid Jokull

5.1 Skipulagsferlio

Adalskipulagsbreyting og deiliskipulagstillaga verda auglystar og kynntar samhlida skv. 36. og 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu dsamt timasetningum, birt med
fyrirvara um breytingar:

Adalskipulagsbreyting
stadfest i feb./mars
2024.

Skipulagslysing kynnt Skipulagstillaga auglyst i
april/mai 2023. lok ars 2023.
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Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032
Breyting & Péttbylisuppdreetti Borg - ibldarbygge IB2

GILDANDI ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

BREYTTUR ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR

Skyringar
O Svaedi sem breytingin naer til

Samgongur

——— Stofnvegur/stofnbraut
——— Tengivegur/tengibraut
——— Adrir vegir og gotur
——————— Reidleid
Landnotkun undir 5 ha.
‘ Efnistoku- og efnislosunarsvaedi
@ samfélagspjénusta
() Verslun- og bjonusta
. Baeir
Landnotkunarflokkur
- Afpreyingar- og ferdamannasvaedi

- Athafnasvaedi
- Fristundabyggd
- Idnadarsvaedi
- Landbunadarsvaedi
- Midsvaedi

- Opin svaedi

- Samfélagspjonusta
\:I Verslun- og pjonusta
- ibudarbyggd
- iprottasvaedi

SEFLA

Breyting & béttbylisuppdraetti Borg
ibudarbyggd - B2

Verk: 102712 Bladstaerd: A4 Unnid: GAL
Rynt:AJ

Meelikvardi: 1:15.000 Dags:18.10.2023
Breytt dags:

Sampykkt:



	102712-ASK-001-V05 GOGG aðalskipulagsbreyting íbúðarsvæði Borg
	102712-ASK-001-V04 Íbúðarsvæið á Borg
	102712-ASK-001-V04 GOGG aðalskipulagsbreyting íbúðarsvæði Borg
	102712-ASK-001-V03 Íbúðarsvæði í Borg
	102712-ASK-001-V03 GOGG aðalskipulagsbreyting íbúðarsvæði Borg
	102712_001-DSKBR-V03-Breyting íb2



