FLOAHREPPUR

Bitra land 1.200842 - Fakahraun

Deiliskipulag
23. november 2023

P S\eljadalir ,

[
Ap0’78023@8
AN

- = |

N7 >

N

Vi
4 /|

v
— =

~

49.723 fm

//,
e
. /
v /’
Steerd land: 43.6 ha /»/ pa L
Fjoldi 160a: 8 P //,/ /// //’ P
— / . / v
— . s .
— / . / v
’ ‘ 7 ) v
— / // , /
\\\\\\\ PLOA’

== 0

-

7.

4

36.563 fm %5
0

e
7

\
\
N

X p / U
2 ‘ Vi ) / e
 Reidleid’ ard
’ ’ . /
/ s
; o
; s
S
. 7
nd
e — Deiliskipulag mkv. 1 : 3.000 (A1)
5
. e 0 100 m 200 m
/ : . . ’ . Ve !
. Teiknad og hnitasett eftir loftmynd fra Loftmyndum ehf.
Skyringar: Hnit lands: SKILMALAR:
PLO01: X=417266.00 Y=384577.95 pl: X=417563.60 Y=384685.03 p28: X=417012.92 Y=385127.73 e . , , . ’ . . ,
—-—  Mork deiliskipulags ca. 43 ha. PLO02: X=417162.42 Y=384688.36  p2: X=417469.60 Y=384825.77  p29: X=417089.04 Y=385134.81 1.gr. Deiliskipulag petta ner yfir land Bitru land (L200842) i Fldahreppi og er um 43 ha ad sterd. I Adalskipulagi Floahrepps
PLO04; X=417324.75 Y=384504.00  p3: X=417552.76 Y=384881.31  p30: X=417166.92 Y=385142.50 2017-2029 m.s.br. eru 22 ha landsins skilgreint sem landbtinadur og um 13 ha sem verslun og pjonustu, merkt PV25.
m i PL005: X=417387.75Y=384614.94 p4: X=417651.83 Y=384732.97 p31: X=417172.02 Y=385143.00 . . e, L. . ;
Landbunadur PLO0S: X=417452.08 Y=38463649  pS: X=41764337 Y=384727.95  p32: X-417183.22 Y=385144.11 Deiliskipulagid er unnid i samrami vid stadfest Adalskipulag Floahrepps 2017-2029 m.s.br.
PL009: X=417521.61 Y=384659.25 p6: X=417583.22Y=384694.48  p33: X=417255.73 Y=385151.08
[ 0 PLOI2: X=417585.52Y=384690.04  p7: X=417658.97Y=384737.21  p34: X=417262.61 Y=385151.45 2.gr. Adkoma a0 landinu verdur fra Pjodvegi nr. 30, Skeida- og Hrunamannavegi. Modta skal tengingu vid pjodveg, pannig ad
l. Verslunar- og pjonustulodir PLOI3: X=417645.87 Y=384723.62  p8: X=41772537Y=384779.45  p35: X-417351.51 Y=385140.60 g ) . - ' : ’J g > X g laveg : ging bi , g b o g
PLO16: X=417661.50 Y=384732.95 p9: X=417736.20 Y=384786.70  p36: X=417376.74 Y=385138.08 htin verdi hornrétt 4 veg jafnha i a.m.k. 20 m naest pjédvegi. Mun tengingin og utfaersla hennar verda gerd 1 samradi vio
0.000 fm A1 14 r PLO17: X=417728.10 Y=384775.26  pl0: X=417639.42 Y=384931.60  p37: X=417447.51 Y=385129.19 . £ .. , . . o . . .
[0000m]  Flatarmal 16dar i fn PLO20. X178 40 TospAs1asl D11t XA17630.76 Y-38493393  p38: Xod17602.14 Y=385109.78 VegagerOina, [ vegakerfi svedisins skal gera rad fyrir a0komu slokkvilids og annarra viobragdsadila. Vegir skulu vera
o PLO66: X=417377.30 Y=385143.05  p12: X=417651.09 Y=384946.98 ~ p39: X—417769.47 Y=385088.29 a.m.k. fjogurra metra breidir og burdargeta vega ad og innan svedis skal vera a.m.k. 30 tonn.
___ | Byggingareitir PLO67: X=417448.13 Y=385134.15  pl3: X=417649.36 Y=384938.32  p40: X=417600.84 Y=384975.66
PL069: X=417602.77 Y=385114.74  pl4: X=417746.17 Y=384793.38 p4l: X=417157.95 Y=385031.60 : 7 . v , e ot .
PLOT0. XoA17355 06 Y_385145.57  plS: XALTIE3.64Y=ISAS1548  pd2: X—417156.79 Y=385019.65 3.gr. Landid er ad mestu moi og groid hraun, med grasbolum 4 milli { um 50 m y.s. og hallar litillega til sudvesturs.
@ Numer 100ar PLO71: X=417262.78 Y=385156.46  pl6: X=417841.72 Y=384857.16  p43: X=417585.61 Y=384965.49
PL072: X=417255.36 Y=385156.07 pl7: X=417889.73 Y=384888.99 p44: X=417323.07 Y=384790.14 4 i d iliski lagi 40 fvri ftirf: d
:' ) . o PLO73: X=417182.73 Y=385149.09  pl8: X=417917.32 Y=384901.03  p45: X=417130.75 Y=384995.24 -gr. etliskipulaginu er gert er rao fyrir ettirfarandi:
Opid sveedi - hestabeit/utivist PLO77: X=417088.57 Y=385139.78  p19: X=417814.00 Y=385055.79  pd6: X=417127.11 Y=384991.82 Landbunaour: A landbuinadarsveaedinu sem er um 22 ha steerd verdur gert rad fyrir fjorum landbunadarl6dum ad steerdinni
PL079: X=417012.46 Y=385132.71  p20: X=417847.64 Y=385078.26  p47: X=417400.12 Y=384700.66 . . . L. . S , , , , , ,
=== Stofavesi PLOSO: X=416856.31 Y=385014.87  p21: X=418160.40 Y=385038.00  p48: X=417439.03 Y=384642.41 49.723 fm til 70.150 fm. A bpeim er heimilt a0 reisa ibudarhuis og aukahus s.s. gestahus, grodurhus, hesthus og/eda geymslu
L omvegir PLOS1: X=416769.24 Y=385110.16  p22: X=418223.40 Y=385030.09  p49: X=417384.61 Y=384624.43 /skemmu
PLOA: X=418161.04 Y=385043.05 p23: X=417987.44 Y=384931.60 p50: X=417321.85 Y=384603.58 :
Veghelgunarsvedi PLOB: X=418242.61 Y=385032.60  p24: X=417153.04 Y=385032.58  pSl: X=417279.82 Y=384591.98 Verslun og pjénusta: Gert er rad fyrir fjorum verslunar- og pjénustul6dum ad sterdinni fra 17.443 fm 35.215 fim og 4 peim
PLOC: X=417892.13 Y=384884.58 p25: X=416989.93 Y=384879.66 p52: X=417177.01 Y=384702.04 hei lt 6 : 100 h b : hrt 1 6 : t : Ht 6 200 t Ennfi rt ’6 fvri 30 Aht
PLOC: X_417989.41 Y_38492700  p26: X—416859.98 Y_38501826  pS3 X=417008 85 Y=384580.95 er heimilt ad reisa um erbergja hotel med gistingu fyrir allt a gesti. Ennfremur er gert rad fyrir um 30 smahusa-
— AO0rir vegir PLOD: X=417844.51 Y=384853.01  p27: X=416779.96 Y=385106.29 einingum sem samanstanda af tveimur ca. 30 fm hiisum sem ad grunnfleti um 70 fm hvert. I peim geta verid allt ad 120 gestir.
Nytingarhlutfall 160a & sveedinu ma ekki vera herra en 0,05.
® Vatnsverndarsvaedi, brunnsvadi Ad 53ru leyti gilda skilmélar  Adalskipulagi.
N . .
N Vatnsverndarsveedi, Grannsvadi : s . ; . y L . 1 : .
’ 5.gr. Manishad husa & 16dunum fra botnplétu skal ekki vera meiri en 6 m 4 hlisi med mani, 5,5 m & hisi med einhalla paki
] P . og 4,0 m a hasi med fl6tu paki (sja skyringarmynd). Pakhalli hlisanna ma vera bilinu 0-45 gradur. Heimild er fyrir
NN Vatnsverndarsvaedi, Fjarsvadi g% ) baki (sja skyringarmynd) ) ) ] 08 fy
kjallara og/eda svefnlofti par sem adstadur leyfa. Byggingaefni hlisanna er a0 frjalsu vali.
® Rotpro eda hreinsivirki Skyringarmynd:
Dz hiis meo hawd Dz Luls medemtialla L
. .. 071 D fiis med
® Fornleifar 0g 1751 144 paks 3 .
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var 0.0 0.0 0.0
. ., < < <
sampykkt i sveitarstjorn pann 20 i U ﬁ o U
Hedarsetning husa skal vera 1 edlilegu samraemi vid landhaed og golthad vera 4 bilinu 50-60 cm yfir adliggjandi landi.
Heimilt er ad adlaga hus a0 landi me0 stalladri gélfplotu. Upphitud iveruhis (adalhis og gestahus) skulu vera einangrud
skv., 13. hluta byggingarreglugerdar um orkusparnad og hitacinangrun.
6.gr. Logo skal ahersla 4 ad 611 hiis og mannvirki fari vel { umhverfi. Huasin skulu vera { jardarlitum og falla ad svipméti lands og
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skal lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu. Huga skal a0 heildar yfirbragdi byggodarinnar a svaedinu. Vio
grodursetningu a svaedinu skal pess gaett ad trjagrédur komi ekki til med ad byrgja utsyni nagranna.

7.gr.

8.gr.

9.gr.

10.gr.

11.gr.
12.gr.
13.gr.

14.gr.

Leitast verdur eftir ad hafa { havegum vistvana honnun ad byggingar og innvidir peirra hafi sem minnst umhverfisahrif
a liftima sinum, séu heilsusamlegir fyrir notendur og ad vidhaldsporf verdi sem minnst. Vistvaen honnun leidir til minni
umbhverfisahrifa af byggingunni yfir vistferli hennar, allt fra vali 4 byggingarefnum, rekstri byggingarinnar til forgunar
byggingarhluta eda allrar byggingarinnar. Vistvaen honnun leidir af sér betri innivist og hefur jakvead ahrif a vellidan
notenda byggingarinnar. Imynd gagnvart notendum byggingarinnar og hagsmunaadilum verdur betri.

Neysluvatn er fengiod ur Vatnsveitu Fléahrepps. Lognum, p.m.t. I6gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og vid vegi
e0a stiga a0 svo miklu leyti sem hagt er, svo sem minnst jardrask hljétist af.

Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu. Audvelt er ad komast ad og fra svadinu svo ekki er gert rad fyrir sérstokum
fléttaleidum innan pess. Brunahénum verdur komid fyrir 4 svedinu ef purfa pykir. Vegna grodurelda er mikilvaegt ad vid
grodursetningu a svaedinu sé gert rad fyrir 6ryggissvaeoi allt ad 1,5 m umhverfis hts, par sem groori er haldio i lagmarki.
Ef husid stendur 1 brekku parf 6ryggissvaedio ad na lengra nidur brekkuna. Skulu brunavarnir gerdar i samradi vio sérfred-
inga. Ennfremur ma finna leidbeiningar & grodureldar.is

A svaedinu er gert rad fyrir rotpré & hverri 168. Hér er um ad rada nyjar 163ir, og ma pvi reikna med ad uppbygging fari
mishratt af stad og ad hts verdi mislengi i byggingu og pvi ekki grundvollur til ad tengjast einni sameiginlegri fraveitu
(sbr. 13. og 16. grein reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og skolp). Ahersla skal 160 4 ad rotpraer og siturlagnir skulu
pannig stadsettar og fra gengnar ad adgengi ad peim til eftirlits, teemingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til adOstaeOna
ad 60ru leyti.

Raflysingu a svedinu skal halda i lagmarki, en beina henni nidur par sem hun er.
Losun sorps er samraemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

Fyrir liggur Fornleifaskraning i Fléahreppi, Afangaskyrsla II, fra Fornleifastofnun Islands (Reykjavik 2014) unnin af Orra
Vésteinssyni og Ragnheidi G16 Gylfadéttur. [ henni eru skradar tvaer fornleifar a svaedinu sem eru Ar-078:023 (A-B)
Seljadalir toftir beitarhis og Ar-078:028 gardlag vorslugardur. A uppdretti sem fylgir fornleifaskraningunni er merkt
fornleif austast 4 svadinu, en er onimerud og an umfjollunar. Vid deiliskipulagsgerd a svaedinu verdur tekid fullt tillit til
fornleifa.

[ 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.:

Lfornlerfim, sor. 3. mgr: 3. gr., jalil permn sem eru 1i70lysiar sem froomiunjar 0g pem sem njola 1710unar 1 krall aldurs,
md enginn, Avorki landejgandy, Abuands, Lamkvamdaadill né nokkur annar, spil/la, granda eda breyia, fyi)a, (324, allaga
eda 1yt tir stad nemia med leyti Minjastotiunar lslands”

Og 4 2. mgr. 24. gr. somu laga sem hljédar svo:

L formmunyar sem dour voru okunnar 17nnast vio fiamkvaemd verks skal si sem fyrir pvi stendur stodva fiambvaemd

an tatar: Skal Minjastotiun lslands it frambvama vetrvangskonmun umsvitalaust svo skera megr tr um eoli 0g umlang
Zfundarzns, Stolnuninns er SkyIE a0 dkveda svo ol sem audio er vort verki megr fiam halda 0g med livada skilmalum.
Oheimilt er ad halda frambvamdum dtam nema med skriflezu leyti Minjastotiunar lslands”

Hluti af skipulagssvaedinu er & Vatnsverndarsveedi: Merkarhraun, Hjalmholt, Bitra sem eru i vatnsverndarflokki IT og III
(sja adalskipulagsuppdratt). I gr. 6.3 i skipulagsreglugerd, nr, 90/2013, eru vatnsverndarsvaedi skilgreind sem ,,svaedi
sem heilbrigdisnefnd sveitarfélags hefur akvardad sem vatnsverndarsveedi umhverfis hvert vatnsbdl, annars vegar grann-
svaedi (VG) og hinsvegar fjarsvaedi (VF) sbr. reglugerd um neysluvatn". Um vatnsverndarsveadi gilda akvadi reglugerdar
um neysluvatn nr. 536/2001 og reglugerd um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999.

Vatnsverndarsvaedi flokkast i prja flokka skv. 13. gr. reglugerdar nr. 796/1999 m.s.br. um varnir gegn mengun vatns.
Flokkarnir eru brunnsvzdi, grannsvadi og fjarsvadi. [ kafla 2.8.4. Vatnsvernd bls. 44 og 45, i greinargerd Adalskipulags
Floahrepps 2017 - 2029 er eftirfarandi umfjollun um flokkun vatnsverndarsvada i sveitarfélaginu:

Um flokk II - grannsvedi gildir eftirfarandi:

Utan vid brunnsvadio skal akvarda grannsvadi vatnsbolsins og vid akvordun sterdar pess og 16gunar, skal taka tillit til
jardvegspekju svedisins og grunnvatnsstrauma sem stefna ad vatnsbdlinu. Verndarakvaedi grannsvaeda, skv. 13. gr. laga
um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999, eru pessi: ,,A granusvadum er dheimilt a0 nota eda hats bigdir af elium,
sem gela mengai grunavaln, Her erm.a.a att vid oliu, bensin, og skyld efin, sall, erturefar tl ilrymmngar skorayrum eda
L10017 0g onnur el sem gela menga grunnval, auk efia sem sersiaklega eru tiferemnd 1 reglygerd um neysluvain.
LRAT shkal leyia nyjar bygemegar, sumarbusiadr eda sambarilegar bygemgar 4 svadmy.  Vegalagning, iburdanotkun og
Onnur starfsen skal vera undir stongu eliiiity”

Um flokk III - fjarsveedi, gildir eftirfarandi:

Fjarsvaedi liggur utan pess lands sem telst til brunnsvada og grannsveda vatnsbola. Verndardkveedi fjarsvaeda er pessi
skv. 13. gr. laga um varnir gegn mengun vatns nr. 796/1999: ,, Lar sern viiad er um sprungur eda nusgengr skal gzela
Hllstu varvdar I medlerd efna sem lalin eru ypp undir grannsvadr vasbola. Siarrr geymsiur i slik elar eru bannadar
4 svaomu. Herlbrigdisnelnd getur gefio Ut frekarr frinmmall vardands umierd 7 pessu svadr, svo og um Hygemsu
SumAarfisa 0g annarna mannvigya’

Samkvaemt adalskipulagi Fléahrepps 2017-2019 er land petta flokkad sem landbunadarland, flokkur IV og fellur pvi ekki
undir gott landbunadarland sbr. 1id 1 i kafla 2.4.1. Landbunadarland skv. greinargerd adalskipulagsins.

Vi0 stadsetningu husa og alla mannvirkjagerd & svedinu skal hafa 1 huga ad samkvamt kortsja Natturufraedistofnunar
Islands (NT) er 4 skipulagssvadinu hraun sem nefnist Pjorsdhraun og fellur pad undir a, 1id 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013
um nattiruvernd. 161. gr. laganna er kvedid 4 um sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru upp i 1. mgr.
og 2. mgr. sama akvadis. Samkvemt 3. mgr. akvaedisins ber ad fordast roskun peirra natturufyrirbaera, sem undir greinina
falla, nema bryna naudsyn beri til og 1jost ad adrir kostir séu ekki fyrir hendi".

Uppbygging mannvirkja a svedinu mun, hafa einhver neikvad ahrif 4 4synd og landslag. Dregid er Ur neikvaedum
ahrifum eins og haegt er, med pvi ad setja 1 skilmala deiliskipulags, ad mannvirki skuli falla ad svipmoti lands og skal
lita- og efnisval mida vid nattarulega liti i umhverfinu. Aform pessi er talin hafa jakvead ahrif 4 samfélag par sem hiin
mun styrkja byggd, skapar atvinnutekifzeri og auka fjolbreytni { atvinnulifi sveitarfélagsins.

Ytrustu umhverfissjonarmidum skal fylgt 4 svaedinu og skulu vatnsveitu-, fraveitu- og urgangsmal vera { samrzemi vid 16g
og reglugerdir.

Allar framkvemdir innan skipulagssvadisins skulu mida ad pvi ad svaedid og lifriki pess hljoti ekki skada af. Taka skal
sérstaklega tillit til fuglalifs, pannig ad framkvaemdir verdi utan varptima.

Pétur H. Jonsson skipulagsfr. arkitekt f.a.i.
Hamrahlid 23 105 Reykjavik
Simi: 562-4140 ima@simnet.is




