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@ Deiliskipulag vegna fristundabyggdar i landi Tildru

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breytingum,

fra med athugasemdafresti til

var sampykkt af sveitarstjorn Fléahrepps

f.h. Sveitarfélagsins Fléahrepps

Auglysing um gildistdku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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@ Deiliskipulag vegna fristundabyggdar i landi Tildru
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@ Deiliskipulag vegna fristundabyggdar i landi Tildru

1 Inngangur

Hér er sett fram deiliskipulag sem nezer til jardarinnar Tildru (L235690) i Fldahreppi i samraemi vid
Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029. L6din er 17,1 ha. Fyrirhugad er ad skipta jordinni upp i sjo 16dir.
brjar 160ir fyrir landbunad og fjorar 16dir fyrir fristundahus. Adkoma ad svaedinu er fra
Gaulverjabaejarvegi nr. 33.

ARB/EJARHVERF]
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EYRARBAKKI

STOKKSEYRI

Mynd 1 yfirlitsmynd stadsetning afmarkad med gulum hring ( mynd af vefsja alta)

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir 4 grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LM[
og landamerkjaskra fra bjodskra. Deiliskipulagsgégn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn
eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000, dagsettur 27.10.2023.

* Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum, dagsett 27.10.2023
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@ Deiliskipulag vegna fristundabyggdar i landi Tildru

2 Forsendur

2.1 Stadheettir

Tildra er skrdd 17,1 ha 168 (L235690). LAdin er stadsett nedan Gaudaverjabaejarvegar milli
jardarinnar Baugsstada 1 og Arlundar. Svaedid er flatlent, algréid land en er éraektad i dag. Landid er
skilgreint sem landbunadarland og hluti sem fristundabyggd i adalskipulagi Fléahrepps.

Mynd 2 Sérstok vernd natturufyrirbaera ( kortasja Natturufraedistofnunar islands )

Svaedid fellur undir undir sérstaka vernd vistkerfa og jardminja skv. 61. gr. laga um natturuvernd par
sem |68in liggur 4 bjérsarhrauni sem er forségulegt hraun (sja mynd 2). Eldhraunié er ad 6llu leyti
hulid jarévegi og grédri a svaedinu og er ekki lengur haegt ad greina & yfirbordi hvort um hraun sé ad
reeda. Hraunid hefur pvi tapad peim einkennum sem mynda verndargildi pess sem jardmyndunar
eda ,hraunvistgerdar” og nytur pvi ekki sérstakrar verndar a pessu tiltekna svaedi. Vistgerdir innan
svadisins eru Hraungambravist, Sandmelavist og Vidikjarrvist. Einnig eru a svaedinu Flagmaavistavist,
Lyngmoavist a laglendi, Vidimdavist, Mosamdavist, Bldmgresisvist, Lingresis- og vingulsvist og
Melgambravist. Allar eru vistgerdirnar Utbreiddar um land allt fyrir utan halendid. Sveedid er
skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi eins og allt sudurlandsundirlendid.



@ Deiliskipulag vegna fristundabyggdar i landi Tildru

Mynd 3 vistgerdir (kortasja Natturufraedistofnunar islands)

2.2 Adalskipulag Fléahrepps 2017-2029
Deiliskipulagid er unnid a grundvelli gildandi Adalskipulags Fléahrepps 2017-2029 sem sampykkt var i
lok ars 2018. bar er svaedio skilgreint sem landbunadarsvaedi og hluti sem fristundabyggd.

2.3 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag er til af svaedinu.



@ Deiliskipulag vegna fristundabyggdar i landi Tildru

2.4 Fornminjar

Samkvaemt [6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru allar fornminjar fridadar og sumar fridlystar.
bpeim ma enginn, hvorki landeigandi, framkvamdaadili né nokkur annar spilla, granda né ar stad
faera, nema med leyfi Minjastofnunar [slands (21. gr.). bvi eru allar paer fornleifar &
kénnunarsvaedinu sem og annars stadar og eldri eru en 100 ara, fridadar skv. l6gunum. Um fridadar
fornleifar er 15 m fridhelgad sveedi umleikis samkvaemt somu grein.

Tveer fornminjar eru innan skipulagssvaedisins og eru paer syndar a deiliskipulagsuppdraetti. Finnist
adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24 gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3 Skipulagsskilmalar

3.1 Hénnun og uppdraettir
Hnitakerfi 4 uppdraetti er [SNET93.

3.2 Landnyting

Deiliskipulagid gerir rad fyrir dbreyttri landnotkun innan I6dar. Ekki er verid ad ganga a gott
raektarland, pvi umraett sveedi er ad meginhluta Hraungambravist, Sandmelavist og Vidikjarrvist.
Einnig eru a sveedinu Flagmodavistavist, Lyngmaavist 4 laglendi, Vidimodavist, Mosamdavist,
Bldmgresisvist, Lingresis- og vingulsvist og Melgambravist. Ekki ma planta framandi og asaeknum
plontum & svaedinu. Fordast skal dparfa rask og gree6a upp med stadargrddri sem er einkennandi
fyrir svaedid med pvi ad freesleegja rasksveedi ad framkvaemd lokinni.

3.3 L&dir fyrir fristundahus og landbinad

Steerdir 160a eru tilgreindar & skipulagsuppdraetti. Abkoma ad sveedinu er fra Gaulverjabajarvegi um
nlverandi vegtengingu.

Bilastaedi eru afmorkud til skyringar & uppdraetti.

3.4 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & uppdrattum. beir skulu stadsettir minnst 10 m fra I6darmoérkum og skulu
byggingar vera stadsettar innan byggingarreita. Vanda skal fragang i kringum allar byggingar &
svaedinu. Leggja skal dherslu 4 gott adgengi og samraemi i heildardsynd skipulagssvaedisins.

3.5 Staerd og haed husa

Vid hénnun a byggingum verdur 16gd ahersla 4 ad lata peer falla inn i umhverfid. Nytingarhlutfall er
ad hamarki 0,03 fyrir 168ir fyrir fristundabyggd. A landblinadarlédum er heimilt ad byggja ibudarhus
auk utihudsa. Hus skulu vera einnar til tveggja haeda og mesta haed fra botnplotu upp & maeni ma
vera 7,0 m. Heimilt er ad byggja aukahuis/gestahus allt ad 40 m? ad steerd og geymslu allt ad 25 m?2.
bessar byggingar teljast med i heildarbyggingamagni [66ar. Heimilt er ad byggja allt ad prju hus a
hverri 168. Byggingarhlutar sem éhjakvaemilega na upp fyrir pak svo sem pakgluggar, reykhafar og
loftraestibunadur mega fara upp fyrir hdmarkshad paks ad pvi marki sem naudsyn ber til. Oll hus &
skipulagssvaedinu skulu falla vel ad landi.

Byggingarreitur B1 - Heimilt er ad byggja fristundahus dsamt gestahusi/geymslu allt ad 150 m?2.
Byggingarreitur B2 - Heimilt er ad byggja ibudarhis dsamt Gtihisum og geymslu allt ad 350 m?.

3.6 Efnis og litaval

Ekki eru settar fram sérstakar kvadir um efnisval hisa umfram pad sem reglugerdir um byggingar og
brunamal kveda @ um. Hus skulu vera i litum er falla vel aé umhverfinu, sbr. akveedi gr. 6.1.1 gr.
Byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
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@ Deiliskipulag vegna fristundabyggdar i landi Tildru

3.7 Fragangur |60a

Fragangur 168a skal vera snyrtilegur, jardvatn og ofanvatn verdur leitt fra byggingum og 6dru péttu
yfirbordi innan |68ar i par tilgerdan méttaka padan sem ofanvatnid getur sidan sigid afram nidur {
jardveginn.

3.8 Veitur

Gert er rad fyrir ad hus muni tengjast dreifikerfi Rarik, lagnir fylgi vegum og meelir settur i maelakassa
utandyra. Huseigandi leggur til maelakassa sem uppfyllir kr6fur um fragang og skal rafverktaki annast
uppsetningu og tengingu a kostnad huseiganda. Fjarskipti er um farsimakerfi.

Neysluvatn verdur fengid fra vatnsveitu Fléahrepps. Vid honnun vatnsveitu verdur gert rad fyrir
slokkvivatni midad vid fyrirhugad byggingarmagn a sveedinu.

3.9 Brunavarnir.

Deiliskipulagssvaedid er innan starfsvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid ad
brunavarnarazetlun og I6gum um brunavarnir nr. 75/2000. bar sem veitukerfi anna ekki naegu
slokkvivatni skal tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi slokkvibila
ad yfirbordsvatni.

Fragangur og gerd hreinsivirkis og frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Sudurlands. Tryggja skal gott adgengi til teamingar. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skélp
nr. 799/1999, med sidari breytingum.

3.10 Sorp

Sorp skal flokkad og skilad 4 videigandi gdmasvadi. Haegt er ad ndlgast reglur um flokkun
heimilisirgangs 4 heimasidu sveitarfélagsins.

3.11 Minjar

Minjar hafa verid kortlagdar i samraemi vié adalskraningu fornleifa. Stadsetning minja er synd a
uppdreetti.

4 KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagid er unnid i samradi vid verkkaupa og sveitarfélagid. Oskad verdur eftir umségnum m.a.
fra Umhverfisstofnun, Minjastofnun, Vegagerdinni og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.
Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert er rad fyrir
ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst haustid 2023 og taki gildi snemma ars 2024.
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