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1 INNGANGUR

Sett er fram deiliskipulag fyrir landbunadarsvaedi i landi Stéru-Borgar 166
16 (L218060). Svaedid er stadsett nordan vid Borg i Grimsnesi og kemur til
med ad bera heitid Borgarheidi. Med deiliskipulaginu eru skilgreindar 32
[68ir sem eru a bilinu 0,9 — 1,5 ha. AGkoma er fra Biskupstungnabraut (35)
og i gegn um péttbylid a borg. Sveedid er 54,9 ha ad steerd.

Skipulagid er unnid i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins um ad studla ad
sjalfbaeru og vistvaenu samfélagi par sem dhersla er 16gd a lifsgaedi ibua,
hagkveema nytingu lands og verndun & peim umhverfis- og natturu-
geedum sem svaedid hefur upp a ad bjéda.

Ahersla er 16gd 4 ad méta nytt adladandi hverfi, med véndudu heildar
yfirbragdi, sem fellur vel ad nuverandi asynd dreifbylis i sveitarfélaginu.
Gonguleidakerfi tengir svaedid vid neerliggjandi green sveedi og vid
béttbylid i Borg. Heimilt er ad vera med |étta atvinnustarfsemiinnan [6da,
s.s. skégraekt, husdyrahald og minnihattar verslun.

Deiliskipulag petta er unnid 4 grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010.
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1.1 Markmiod
Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

e Afmarka [6dir fyrir mannvirki og skilgreina byggingarskilmala.

e Auka frambod af [66um og bjéda upp a fjolbreytta valkosti fyrir
busetu.

e Heimila Iétta atvinnustarfsemi til ad styrkja tekjumdguleika ibua.

e Skilgreina umferd um sveedid med aherslu a gonguleidir og géd
tengsl vid nzerliggjandi svaedi.

Med deiliskipulaginu er vonast eftir ad skapa gdd skilyrdi fyrir mannlif og
atvinnu og gera busetu i sveitarfélaginu eftirséknarverda.

1.2  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir @ grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf,
kortagrunnum 1S50v frd LMi og landamerkjaskra fra bjédskra. Deiliskipu-
lagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:3000.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og
umhverfismatsskyrslu.

e Hluti Ur Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Borgarheidi er stadsett skammt fra péttbyliskjarnanum Borg i Grimsnesi
sem hefur a undanférnum arum verid i miklum vexti samhlida fjélgun ibda
og ferdamanna 4 Sudurlandi. Aukin eftirspurn er eftir ibudarlédum i
sveitarfélaginu par sem sifellt fleiri kjésa ad bua i dreifbyli, med gott rymi
i kringum sitt sérbyli, hafa gott Utsyni og meiri ndleegd vid nattdruna og
bau lifsgaedi sem hun hefur upp 4 ad bjéda.

Mynd 1 Yfirlitsmynd af skipulagssvaedinu.
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2.1 Stadhaettir

Landid er vestan vid péttbylid Borg og er aGkoma ad pvi af Biskupstungna-
braut (35) um Skdlabraut og nyjan veg af henni. Landid er algréid, ad hluta
til tin en ad staerstum hluta mélendi. Samkvaemt vistgerdarkorti Ni er
sveedid adallega mé- eda moslendi og vistgerdir med midlungs eda lagt
verndargildi.

Svaedid liggur ad Borgarhdlahrauni sem er <6200 dra, skv. kortlagningu
Natturufraedistofnunar a jardmyndunum sem njota sérstakrar verndar.
Svaedid er skilgreint sem landbunadarland i flokki 3 og er 6raektad i dag.

Svaedid er einnig skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi, eins og allt Sudur-
landsundirlendid. Sveedid sem hér um raedir er p6 ekki & Natturuminjaskra
vegna votlendis eda fuglalifs. Adliggjandi sveedi eru ébyggd en skilgreind
sem fristundabyggd i adalskipulagi. Til sudurs leggst skipulagssveedid ad
péttbylismoérkum vid Borg.

2.2 Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032

Deiliskipulagid er unnid a grundvelli Adalskipulags Grimsnes- og Grafn-
ingshrepps 2020-2032. Skipulagssvaedid nzer yfir landbuinadarsvaedid (L3).

[ stefnu adalskipulagsins vardandi landbuinadarsvaedi er leitast vid ad
halda i dreifbylisyfirbragd i sveitarfélaginu. A landbinadarsvaedum er
heimil fjolpzett nyting lands, uppbygging og raeektun sem byggist einnig a
stadbundnum landgaedum.

Landbunadarsvaedi i sveitarfélaginu hafa verid flokkud med tilliti til
raektunarhaefni og nytingar til matvaelaframleidslu. Ut fra nidurstodum
flokkunarinnar er landbunadarsvaedum skipt i prja flokka; L1, L2 og L3.



2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Pad svaedi sem skipulagid neer til er flokkad sem L3 sem er skilgreint sem 2.2.1 Heilsueflandi samfélag

landbunadarland med ramum byggingarheimildum. Um Landbunadar-

land L3 gildir eftirfarandi stefna: Grimsnes- og Grafningshreppur er hluti af Heilsueflandi samfélagi i

samstarfi vid Embaetti landlaeknis.
Megin landnyting verdur afram landbldnadur sem atvinnustarfsemi

og/eda shugabuskapur. Meginmarkmid Heilsueflandi samfélags er ad fa samfélagid til ad huga

betur ad heilbrigdum lifnadarhattum, heilsu og vellidan allra ibua.
e Heimilt er ad byggja upp litlar landspildur til fastrar busetu,

. . S . . Helstu dherslupaettir verkefnisins eru:
landbunadarstarfsemi og minnihattar atvinnustarfsemi sem er b

jafnvel 6tengd landbunadi. e Hreyfing og Utivera.
e Landspildur eru jafnan 1-15 ha ad steerd. Nytingarhlutfall er 0,05 e Nering.
og heildar byggingarmagn & |6dum/landspildum er ad hamarki o Gedraekt, lidan og félagsleg virkni.

) e , .
1.500 m?, nema mannvirki séu tengd landbunadarstarfsemi. e Heilbrigdir lifnadarhaettir, ryggi og sjalfbaerni.

e Oheimilt er ad hafa mengandi starfsemi sem veldur 6drum

6paegindum, s.s. vegna lyktar, havada, dprifnadar eda sjonmeng- Med stigakerfi innan skipulagssvaedisins verdur svaedid skemmtilegt
unar, né dragi ad sér 6edlilega mikla umferd. utivistarsvaedi sem studlar ad heilsueflandi samfélagi. Auk pess sem
e Husdyrahald og skdgraekt er heimil. stigakerfid er tengt vid Utivistarsveedi i Borgarholahrauni.

2.3  Fornminjar

Adalskraning fornminja var unnin arid 2010. Innan skipulagssvaedisins eru
fornar leidir sem syndar eru 4 uppdreetti.

Finnist 4dur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo
fliott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Friohelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr. laganna.

Mynd 2 Skjaskot af Adalskipulagi Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Lédamork eru synd a deiliskipulagsuppdraetti dsamt staerd 16dar. Upp-
lysingar & deiliskipulagsuppdrzaetti eru til viomidunar, nanari upplysingar
um l68amork, malsetningu |68ar og |6dastaerd eru a meelibladi. Ef
misraemi er gildir maeliblad.

Afmorkun deiliskipulags & uppdreetti eru i samraemi vid kortagrunn
sveitarfélagsins. Ad pessu virtu kann ad vera ad |66arbl66 sem gerd verda
vegna einstakra nyrra |68a verdi ekki ndkvaemlega eins og afmoérkunin 3
uppdreetti med deiliskipulaginu. Rétt er ad taka fram ad deiliskipulag
getur ekki hréflad vid eda radstafad eignarréttindum manna nema ad
undangengnum samningi eda eftir atvikum eignarnami, séu talin skilyrdi
til pess.

Akvaedi um fjolda haeda, og hamarks byggingarmagn kemur fram i
skilmalatoflu i kafla 6.

3.1 Laédir

pad land sem deiliskipulagid neer til er um 54,8 ha og er i dag skilgreint
sem landbunadarsvaedi (L3). Samkvaemt adalskipulagi eru petta sveedi
med rumum byggingarheimildum par sem heimilt er ad byggja litlar
landspildur til fastrar busetu, heimilt er ad vera med landbunadar-
starfsemi og minnihattar atvinnustarfsemi sem er jafnvel 6tengd land-
bunadi og heefir steerd hverrar [66ar. Gert er rad fyrir 32 166um, a
staerdarbilinu 0,9 — 1,5 ha.

EFLA VERKFRAEDISTOFA

3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Mynd 3 Afmérkun 168a Ur deiliskipulagsuppdrzetti.

Leyfilegt er ad vera med husdyrahald, raekta eda temja dyr, namskeida-
hald, reektun matjurta og skégraekt svo eitthvad sé nefnt. Heimilt er ad
vera med hreinlegan idnad eda pjonustu 68had landbunadi s.s.
veitingasolu, handverksidnad eda verslun fyrir smasolu.

Heimilt er ad vera med gestahus til eigin nota eda heimagistingu par sem
er fost blseta i samraemi vid reglugerd nr. 1277/2016 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald.

Innan hverrar |68ar skal gera radd fyrir naegilega morgum bilastaedum til
ad anna peirri starfsemi sem par fer fram.



Ekki er heimilt ad vera med pungan idnad eda mengandi starfsemi sem
veldur 68rum 6peaegindum, s.s. vegna lyktar, havada, 6prifnadar eda
sjbnmengunar, né dragi ad sér 6edlilega mikla umferd.

Vid hénnun husa og l6da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad
bvilandi sem fyrir er a vibkomandi 168 til ad draga ur synileika mannvirkis.
Nyta meetti trjagrodur til ad gera dsynd jakveedari. Leitast skal vid ad
mynda skjolgdd utisveedi sem snla & maéti sélu. Yfirbragd husanna & ad
mynda sameiginlega heildarmynd i hverfinu.

3.2 Byggingarheimildir
A hverri 163 er heimilt ad byggja eftirtalin mannvirki:

e [budarhis dsamt sambyggdri eda stakstaedri bilageymslu. {budarhus
getur verid a einni eda tveimur hadum. Hus 4 einni haed skulu ad
lagmarki vera 120 m? og hus & tveimur hadum ad lagmarki 180 m?.
Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfkdta huss a einni haed og
ad hamarki 7,0 m yfir adalgoélfkdta huss 4 tveimur haedum.

e Gestahus til eigin nota. Steerd ad hamarki 60 m2. Hus & einni haed.
Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir gélfkéta.

e Utihts/skemma eda annad hus sem haefir peirri starfsemi sem fram
fer & 168inni. Manishad verdi ad hamarki 7,0 m yfir gélfkéta. Staerd
huss verdi ad hamarki 400 m2.

Eftirfarandi skilmalar gilda fyrir 61l hus:

e Geaeta skal samraemis i honnun og gerd bygginga innan |66a hvad
vardar utlit og frdgang, pb.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd
og litaval & einstokum byggingarhlutum.
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e Notast skal vid natturulega liti sem falla vel ad naerumhverfinu til ad
tryggja samraemi a yfirbragdi milli 16da.

e Leitast skal vid ad brjéta upp langhlidar hisa sem eru lengri en 10 m,
t.d. med utbyggingu, innskotum, aferd, efnisvali, litabreytingum eda
formi byggingar til ad minnka neikvaed ahrif einsleitar hlida hussins a
naerumhverfid.

e Huga skal ad pvi ad uppfylla kréfu um dagsbirtu innan mannvirkis, skv.
byggingarreglugerd.

e Oll hus skulu vera med steyptri botnplétu.

o Ppakform er frjalst.

3.2.1  Skilmalar fyrir hesthus
Ef byggd eru hesthus pa gilda eftirfarandi skilmalar:

e Innan byggingarreits er heimilt ad reisa hesthus a8 einni haed.
Heildarsteerd hesthusa skal vera ad lagmarki 100 m?. Oll hus skulu
vera med steyptri botnplotu.

e Maenishaed verdi ad hamarki 7,0 metrar yfir uppgefinn
adalgolfkéta & maeli- og haedarbladi.

e Hestagerdi vid hesthus skulu vera innan 168a, gerd ur
galvaniserudu eda maludu jarni og fragangur snyrtilegur.

e Heimilt er ad hafa tadkjallara (haughus), par sem adstadur leyfa.
Gera skal rad fyrir adgengi vinnutaekja vid gafla hisanna. Oheimilt
er ad losa tad/heymod utanhiss nema i par til gerda tadpro.
Tadpreer skulu vera i samraemi vid 6. gr. reglugerdar um varnir
gegn mengun vatns af voldum koéfnunarefnissambanda fra
landbldnadi og 06drum atvinnurekstri, nr. 804/1999 ms.br.



Frarennsli ur stium skal veitt i fraveitukerfi par sem kjall-
ari/haughus tekur ekki vid.

e Skipulag hesthusa skal vera i samraemi vid reglugerd nr. 910/2014
um velferd hrossa. ba skal gert rdd fyrir greidu adgengi vid
hreinsun og fédrun. Auk bdsa og stia er heimilt ad gera rad fyrir
kaffistofu, snyrtiadstodu og geymslu, m.a. fyrir reidtygi.

3.3 Vegir og bilast=di

Adkoma ad Stéru-Borg 168 16 er af Biskupstungnabraut nr. 35, um
Skélabraut og um nyjan adkomuveg af henni. Bilastaedi eru innan 16da og
skulu pau vera naegilega morg til ad anna starfsemi sem par fer fram.

Kvod er a Stéru-Borg 166 16 um adkomu ad fristundabyggd i Hlauphdlum
sem eru nordaustan sveaedisins.

Kvod er um lagnaleid vestan vid Gotu A eins og synt er & uppdraetti.

3.3.1 Gongu- og hjdlastigar

Gert er rad fyrir ad hjélandi vegfarendur deili stigakerfi med gangandi
vegfarendum innan skipulagssveedisins og pvi gert rad fyrir ad hluti
stigakerfis sé med allt ad 3 m breidum stigum. Sérstok dhersla er 16gd a
ad vegfarendur syni tillitssemi @ sameiginlegum stigum.

Tekid verdur mid af algildri hénnun, par sem pvi verdur vid komid og
leitast vid ad halli gonguleida verdi undir 5%.

! (Sveitarfélog héfudborgarsvaedisins og Vegagerdin, 2019).
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Vid gerd hjélastiga almennt skal hénnun vera i samraemi vid Hénnunar-
leidbeiningar fyrir hjdlreidar, leidbeiningar sveitarfélaga hofudborgar-
svaedisins og Vegagerdarinnar?.

Al).{\'\/ \/\ Y

Mynd 4 Gongustigar innan og vid skipulagssvaedid.

3.4 Opin svaedi

Innan skipulagsins er gert rad fyrir greenum sveedum medfram
gongustigum sem fylgja fornum leidum sem eru innan skipulagssvaedisins
skv. minjaskra. A vestanverdu svaedinu rennur einnig laekjarfarvegur
medfram gongustigum/graanum sveedum. Gongustigar tengja skipulags-
svaedid vid utivistarsvaedid Borgarhdélahraun. Vid adkomu inn & sveedid er
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gert rad fyrir leiksvaedi. Uppgroftur innan svaedisins verdur nyttur eins og
kostur er til ad afmarka leiksvaedid med ménum.

3.5 Veitur og sorp

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu, hitaveitu og vatnsveitu
sveitarfélagsins sem og ljosleidarakerfi. Gert er rad fyrir lagnabelti i gegn
um svaedid og ad pad nytist sem graent svaedi til tiveru. Lagnaleidir verda
einnig medfram gotum.

Frarennsli verdi leitt i hreinsivirki, gert er rad fyrir rotprd innan hverrar
[68ar en ekki naer 16damoérkum en 10 m. Fragangur og gerd hreinsivirkis
og frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.
Tryggja skal gott adgengi til temingar. Um fraveitu gildir reglugerd um
fraveitur og skolp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

[ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad
adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.6 Regnvatn

Vatni af hispékum og hordu yfirbordi skal beint nidur i jardveginn. Koma
ma fyrir malarpida undir yfirbordi, sem getur tekid vié yfirbordsvatni i
rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman at i
jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid hefdbundnar pakvatns-
lagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.
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3.7 Brunavarnir

Brunavarnir eru fra Brunavornum Arnessyslu og skal slokkvivatn tekid Gr
sameiginlegri kaldavatnsveitu sveitarfélagsins. Heimilt er ad setja upp
brunahana ef astaeda er talin til.

3.8 HIjédvist

Byggd skal vera adladandi fyrir ibla sveedisins og pvi m.a. naudsynlegt ad
tryggja vidunandi hljédstig fyrir ibla samkvaemt reglugerd um havada nr.
724/2008.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Almennt

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag.
Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar, mzeli- og
haedarbl6d og l6g og reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna
skipulag [6dar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a [68inni.

Akvaedi um fjdlda haeda, pakform og hamarks byggingarmagn kemur fram
i skilmalatoflu i kafla 6.

4.2 Byggingareitir

Byggingareitir eru tilgreindir & deiliskipulagsuppdraetti og malsettir a
meelibladi. Hus skulu standa innan byggingarreits.

Einstaka minnihattar byggingarhlutar, svo sem pakskegg, svalir og skyggni
mega skaga Ut fyrir byggingareit. Einnig mega byggingarhlutar eins og
reykhafar, loftraestibunadur og lyftuhus nd upp fyrir hamarkshaed paks.
pakform er frjalst. Svalalokun og paksvalir eru heimiladar.

4.3 HOnnun og uppdraettir

Vid hénnun husa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad
bvi landi sem fyrir er 4 vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjoélgdd
Utisveedi sem snua moti sélu.
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Geeta skal samraemis i honnun hdsa og vidbygginga innan hverrar |6dar
hvad vardar utlit og fragang, pb.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd
og litaval a einstokum byggingarhlutum.

Stadsetning byggingarreits er synd a skipulagsuppdraetti, maelibl6dum og
skilmalateikningum.

Skjélveggir og skjolgrindur skulu vera hluti af hénnun huss og koma fram
4 adaluppdrattum.

4.4 Meli- og haedarbl6d

Meelibl6d syna stezerdir 160a, |66armork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Allir hlutar huss skulu
standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & malibladi fyrir
hverja 168, nema kvedid sé & um annad i sérskilmalum. Byggingareitur
synir lagmarksfjarleegd fra [66armorkum.

Melibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid
[68armork, sem er pa einnig I6darhaed a pessum morkum.

Haedarblod syna haedir a 166armoérkum og haedartolur a adalgolfi hdsa.
Hamarkshaed husa er skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig
synd & haedarblodum.

A mazliblédum er uppgefinn golfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoti 1. haedar.

12



4.5 Fragangur l6da

Landhaed & 16darmorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkdtum
a maeli- og haedarbl6dum.

Lodarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 166 sinni med grédri eda 4 annan
hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma. Oheimilt er ad lata lausamuni
standa til langframa innan 16dar, s.s. gdma, bila, stéduhysi, vélarhluti,
byggingarefni eda annad alika.

Skv. 2.6. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 skal seekja um stoduleyfi
til byggingarfulltrua til ad |ata eftirfarandi lausafjarmuni standa lengur en
tvo manudi utan peirra sveeda sem sérstaklega eru skipulogd og atlud til
geymslu slikra lausafjarmuna. A pad vid um hjélhysi, & timabilinu fra 1.
oktéber til 1. mai og gdma, bata, torgsoluhus, fristundahds i smidum, sem
atlad er til flutnings, og stér samkomutjold.

Sveitarfélagid getur beitt adgerdum i samraemi vid byggingarregluger? til
bess ad knyja fram utbaetur & fragangi [6da telji pad porf a.

Meelt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med skjéolmyndun i huga og
skjélveggir verdi hluti hdnnunar a hdsum. bpannig verdi reynt ad minnka
porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga sidar.

Visad er til dakvaeda byggingarreglugerdar vegna fragangs 168a og grédurs,
m.a. akvaeda um haed trjagrédurs a l66armorkum og voxt peirra.

Syna skal fyrirkomulag 16da & adaluppdrattum.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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4.6  Lysing og nattmyrkur

{ byggingarreglugerd eru m.a. sett fram markmid fyrir birtu og lysingu sem
skal haft ad leidarljdsi. Lédarhafa er frjalst ad lysa upp 168 og mannvirki
innan sinnar l6dar @ medan lysing veldur ekki dpaegindum eda truflun
utan l68armarka. Lysingu skal beint ad adkomu [68a og husa.

Litid skal til pess ad velja lysingu vid haefi og lagmarka ljosmagn eins og
haegt er. Lysing utanhuss skal vera ébein, latlaus og glyjulaus med
afskermudum 16mpum. Til ad lagmarka orkunotkun og draga ur ljos-
mengun skal lysingu stillt i hof.

4.7 GoOtugdgn og annar buinadur

Gotugodgn, svo sem bekkir, lysing, hjodlagrindur, sorpiladt og skilti sem sett
eru upp skulu vera stodlud og samraemd i utliti til pess ad tryggja
heildraent atlit umhverfis. Gotugdgn skulu falla vel ad umhverfi sinu, og
eru Ur varanlegu efni til pess ad halda vidhaldi og vidgerdum i lagmarki.

Stadsetning gotugagna skal taka tillit til adgengis fyrir alla og skal vera i
samraemi vid staerdarhlutfoll og byggingarlist neerliggjandi svaedis. bau
skal stadsetja @ svaedum naest byggingum eda svaedum sérstaklega
etludum gotugdognum og minnst 0,5 m frd sérteekum leidarlinum.
Askilegt er ad sveedi fyrir gotugogn sé skyrt afmarkad, annad hvort med
00ru yfirbordsefni eda litamun.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagid fellur undir [l6g um umhverfismat framkveemda og azetlana
nr.111/2021.

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi &
adliggjandi svaedi og einstaka paetti dzetlunarinnar sjalfrar svo sem 4
vistkerfi, audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgeedi o.fl.
umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

Vid mat & umhverfisadhrifum er notast vid pa skilgreiningu 4 vaegi ahrifa
sem koma fram i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun
umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi. bar eru umhverfisahrif skil-
greind sem: ,Samheiti fyrir samfélag, heilbrigdi manna, dyr, pléntur,
liffreedilega fjélbreytni, jardveg, jardmyndanir, vatn, loft, vedurfar, eignir,
menningararfleifd, p.m.t. byggingarségulegar og fornleifafraedilegar
minjar, og landslag og samspil pessara pdtta“. begar breytingar verda a
umhverfinu af mannavoldum er talad um umhverfisahrif. Matinu er setlad
ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad
draga Ur mogulegum neikveedum umhverfisahrifum. Umhverfisdhrif geta
verid jakvaed, neikvaed, dveruleg/engin eda dviss.

5.1 Matsspurningar og viomid

Stefna deiliskipulagsins og likleg ahrif hennar verda metin ut fra pattum i
eftirfarandi toflu:

2 (Skipulagsstofnun 2007).
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UMHVERFISPATTUR

UMHVERFISVIDMID

MATSSPURNINGAR

Landslag og
landnotkun
Landslag.
Landnotkun
Asynd og sjénraen
ahrif.

Adalskipulag Grimsnes- og

Grafningshrepps 2020-2032.

e  Leitast skal eftir ad halda i
dreifbylisyfirbragd, ad
mannvirki falli sem best ad
natturulegu umhverfi a
hverjum stad og geeta skal
samraemis vid nalaega byggd.

e Alandbunadarsvaedum verdi
heimil fjolpaett nyting lands.
Ahersla & uppbyggingu sem
byggist a staGbundnum
landgaedum.

Landsskipulagsstefna 2015-2026

e  Skipulag byggdar og landnotk-
unar vardveiti og efli gaedi
sem felast i landslagi og
sérkennum natturu og
byggdar & hverjum stad.

e  Skipulag landnotkunar studli
ad moguleikum a fjlbreyttri
og hagkvaemri nytingu
landbunadarlands i satt vid
umhverfid.

Hefur stefnan ahrif a
landslag og yfirbragd
svaedisins?

Hefur stefnan ahrif a
nytingu lands?
Hefur stefnan ahrif a
asynd svaedis?

Grodur
Grédurlendi og
vistkerfi

Adalskipulag Grimsnes- og

Grafningshrepps 2020-2032.

e  Ad geeta umhverfissjénarmida
vid skipulag svaeda og 6l
landnyting verdi i satt vid
natturuna.

Landsskipulagsstefna 2015-2026

og vidauki vid stefnuna.

e  Studla skal ad heilneemu
umbhverfi og verndun og
vardveislu sérstaedrar
natturu.

Hefur stefnan ahrif a
grédur og vistkerfi?
Hefur stefnan ahrif a
blsvaedi dyra?
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UMHVERFISPATTUR | UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Adalskipulag Grimsnes- og
Grafningshrepps 2020-2032.
e  Studla ad samgongubdtum og | Hefur stefnan ahrif &
i ; i 5
Mengun og Gryggi betra umferdaréryggi. umferéar?ryggl.
) ; e  Fraveitukerfi hénnud til ad Er haetta @ mengun
Umferdaréryggi. N :
Menaun maeta kréfum um fullnzegj- vegna stefnu
gun. andi hreinsun og ad ekki sé skipulagsins?
hzetta @ mengun jardvegs,
yfirbordvatns eda grunn-
vatns.
Adalskipulag Grimsnes- og
Grafningshrepps 2020-2032.
e  Efla byggd og atvinnulif i
sveitarfélaginu og studla ad
fiolbreyttari atvinnutaeki-
faerum.
e Studla ad heilsueflandi
;amf.ela.?léskllpulag Eytt :.'I ad Hefur stefnan ahrif a
) vetjat ?_g egr.ar ,r(?y. njmgar ibla sveitarfélagsins?
Samfélag og baeta moguleika & Gtivist o
fodar og lifsgaedi fisl Snouleid Hefur stefnan ahrif a
- ‘ O€ Tjolga gonguleioum. lifsgaedi ibtia?
Utivist. Landsskipulagsstefna 2015-2026 (boie s
. . . S Hefur stefnan ahrif &
Atvinnulif. og vidauki vid hana. e .. .
. . Utivistarmoguleika?
¢ S!(lpu!ag Iandnotkur)ar s,tyéjl Hefur stefnan ahrif a
vid busetu og samfélag i . e
o atvinnuteaekifaeri?
dreifbyli.
e A skipulag byggdar og
landnotkun studli ad
lifsgeedum fdlks.
e  Ad skipulag byggdar og
landnotkunar stydji vid
samkeppnishafni einstakra
landshluta.
Natturu- og Adalskipulag Grimsnes- og o
. .. . Hefur stefnan ahrif a
menningarminjar Grafningshrepps 2020-2032. verndarsvasi?
Fridlyst svaedi eda e Ny mannvirki skulu ekki hafa o,
iy Lo s i Hefur stefnan ahrif a
sveedi d ahrif & merkar natturu- eda o
ot .. . . . fornminjar?
ndtturuminjaskrd. menningarminjar.
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UMHVERFISPATTUR | UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Fornminjar. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
e  Skipulag studli ad verndun og
vardveislu sérsteedrar
natturu, menningar,
menningarminja og sogu.
5.2  Valkostir

[ umhverfismati ber ad fjalla um pd valkosti sem til greina koma og meta

likleg umhverfisahrif peirra.

e Stefna deiliskipulagstillogu: Skilgreindar eru 32 |68ir a steerdarbilinu

0,9 — 1,5 ha. Heimilt er ad byggja ibudarhus, gestahus og

utihus/skemmu/hesthus.

atvinnustarfsemi innan |6dar.

Heimilt er ad vera med minnihattar

e Null-kostur, naverandi stada: Ekkert deiliskipulag i gildi. Svaedid er

skilgreint sem landbunadarland en er ekki nytt sem slikt.

Umbhverfisahrif af stefnu deiliskipulagstillégu

Ahrif 4 landslag og landnotkun eru metin 6veruleg: Svaedid er ad mestu

Obyggt og munu ny mannvirki éhjakveemilega hafa ahrif 4 landslag og

asynd svaedis. Svaedio er vid Utjadar péttbylis og eru skilmalar settir til ad

tryggja ad ny mannvirki séu i samreemi vid nalaega byggd, vidhaldi

dreifbylisyfirbragdi og eru krofur settar um vandad heildar yfirbragd og

samraemi & uppbyggingu innan |68a. Verid er ad studla ad fjolbreyttri og

hagkveemri nytingu landbunadarlands sem byggist & stadbundnum

landgeedum med pvi ad heimila uppbyggingu ibida og minnihattar

atvinnustarfsemi a ill raektanlegu landbunadarlandi i naesta nagreni vid

béttbyli.
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Ahrif & grédur eru éveruleg. A medan 4 framkveemdum stendur kemur
grodur til med ad raskast vid uppbyggingu 168a og vega. Sveedid er ad
mestu tin/akurlendi og kemur pad til med ad vera raektad upp aftur par
sem skipulagid gerir rad fyrir ramgdédum l66um med stérum gérdum par
sem heimilt er ad stunda husdyrahald og skdgraekt eda adra raektun. Ef til
vill munu ibdar grédursetja a8 [66um. Gert er rdd fyrir opnu graenu belti
med gongustigum um svaedid.

Ahrif 8 mengun og 6ryggi eru 6veruleg. Umferd kemur til med ad aukast
vid uppbyggingu a sveedinu, gert er rad fyrir gédum og Oruggum
samgongum innan svadisins sem og vid neaerliggjandi svaedi. Séu fraveitu
kerfi honnud til ad maeta kréfum um fullnaegjandi hreinsun er ekki talin
haetta 4 mengun & jardvegi, yfirbordsvatni eda grunnvatni.

Ahrif & samfélag eru jakvaed. Verid er ad styrkja byggd i sveitarfélaginu
med pvi ad fjdlga frambodi [68a sem getur haft i for med sér ibuafjolgun
sem hefur jakvaed ahrif a tekjustofn sveitarfélagsins. Med ibuafjolgun
skapast hagkvaem skilyrdi til pess ad halda uti pjénustu vid ibda sem ytir
undir atvinnuuppbyggingu. Heimilt er ad stunda minni hattar atvinnu-
starfsemi innan |60a. Sveitarfélagid verdur adladandi stadur fyrir pa sem
kjosa ad bua utan péttbylis og vilja hafa fjolbreytta atvinnumoguleika og
bvi verid ad studla ad samkeppnishafni sveitarfélagsins. Verid er ad efla
lifsgeedi ibla og skapa heilsueflandi samfélag par ahersla er 16g6 4 ad
skapa adladandi umhverfi til Utivistar og a greidar og 6ruggar samgongur
og sterk tengsl vid péttbylid 4 Borg.

Ahrif 4 nattiru- og menningarminjar eru éverulegar. Gerd er grein fyrir
bekktum minjum & uppdraetti deiliskipulagsins og gengid ur skugga um ad
peim sé ekki raskad vid uppbyggingu 4 svaedinu.

Umhverfisahrif af null kosti
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Ahrif & landslag og landnotkun eru éveruleg/neikvaed. Svaedid helst
Obreytt. Landid er skilgreint sem landbunadarland L3 sem er ill reektanlegt
land og nytist sveitarfélaginu illa.

Ahrif 4 gr6dur, mengun og oryggi eru 6veruleg. Engar breytingar eiga sér
stad.

Ahrif 4 samfélag eru neikvaed. Svaedid helst 6byggt og illa nytt.

Ahrif 4 nattaru- og menningarminjar eru jakvaed. Engar framkvaemdir
sem raskad gaetu nattdru- og menningarminjum.

5.2.1 Nidurstada

Med stefnu deiliskipulagsins er verid ad efla byggd og atvinnulif i sveitar-
félaginu og gera busetu a svaedinu eftirsoknarverda. Skipulagid leggur
dherslu 4 ad auka samkeppnishaefni sveitarfélagsins samanborid vid
onnur nezerliggjandi sveitarfélog med pvi ad skapa busetu moguleika sem
eru eftirséknarverdir og leggur aherslu 4 lifsgaedi folks. Gott adgengi er ad
Utivistarsvaedum og litt snortinni nattdru, skipulagid bidur upp a
fidlbreytta atvinnumoguleika iblda og leggur dherslu & gédar og oruggar
samgongur vegfarenda um svaedid og vid péttbylid & Borg og pjonustu
sveitarfélagsins. Skipulagid studlar ad ibuafjolgun, styrkingu atvinnulifsins
og hagkveemri nytingu lands, vega og veitna. Ohjakveemilega kemur
uppbygging 4 svaedinu til med ad hafa ahrif a landslag, asynd og grédur
en slikt telst edlilegt i vaxandi péttbylum og vid uppbyggingu. Skilmalar og
honnun svaedisins leggur aherslu & takmarkad rask & sérsteedum
umhverfisgaedum svaedisins, vernda nattdru- og menningarminjar og ad
vidhalda pvi dreifbylisyfirbragdi sem einkennir sveitarfélagid.
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Sveitarfélagid telur heildarahrif deiliskipulagsins vera jakvaed par sem vid
gerd skipulagsins er tekid mid af sérkennum byggbar og nattiru i
Grimsnes- og Grafningshreppi. Unnid er ad stefnu sveitafélagsins um ad
studla ad sjdlfbeeru og vistvaenu samfélagi par sem ahersla er 16gd 4
lifsgeedi iblda, hagkveema nytingu lands og verndun & sérstokum
umhverfis- og nattirugeedum sem sveitarfélagid hefur upp a8 ad bjéda.
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6 SKILMALATAFLA

6 SKILMALATAFLA

; HAMAKRS 2 .
. NYINGARH HAMARKSFJOLDI MANISHAD YFIR UPPGEFINN z A p
LODASTARD LUTFALL BYGGINGAR HAEDA ADALGOLFKOTA HUSAGERD KVADIR OG SER SKILMAALAR
MAGN M?
Gata A E1 G1 U1 E1 G1 U1
Léd 1 13,898 0.050 695
L6d 2 14,409 0.050 720
L60 3 9,082 0.050 454
L63 4 11,405 0.050 570  lbadarhis:
E1l Ibudarhus & einni had, steerd
L68 5 10.096 0.050 505 ibudarhus asamt ldagmark 120 m2.
' sambyggdri eda
L63 6 12.996 0.050 650 stakstaedri bilageymslu ibadarhus a tveimur haedum ,
steerd lagmark 180 m?2.
L6d 7 10,192 0.050 510 1h G1
2 1 1 ®§55m 5,5 7,0 Gestahus Gestahus:

P s ha 2
L6d 8 13,204 0.050 660 2 haedir 7,0 m o1 Gestahus hamarkssteerd 60 m?2.
L63 9 10,020 0.050 501 Utihds/skemma eda Utihds/skemma

annad sambezerilegt Hamarksstaerd 400 m2.
L6d 10 13,182 0.050 659 mannvirki midad vid
starfsemi l6dar Ef byggt er hesthus a 160 er
L60 11 10,013 0.050 501 ldgmarksstaerd 100 m2.
L6d 12 13,937 0.050 697
L6 13 10,659 0.050 533
L6o 14 14,544 0.050 727

EFLA VERKFRADISTOFA

18



6 SKILMALATAFLA

; HAMAKRS ) )
2 NYINGARH HAMARKSFJOLDI MZNISHZAD YFIR UPPGEFINN 7 a p
LODASTARD LUTFALL BYGGINGAR HEDA ADALGOLFKOTA HUSAGERD KVADIR OG SER SKILMAALAR
MAGN M2
Gata B El Gl U1 El G1 U1
L6d 1 10,963 0.050 548
L6d 2 12,546 0.050 627 .
Ibudarhus:
L65 3 13.479 0.050 674 E1l ibadarhus & einni haed, steerd
’ ibudarhus asamt ldagmark 120 m2.
L6d 4 12,578 0.050 629 sambyggdri eda )
stakstaedri bilageymslu Ibddarhds a tveimur haedum ,
L6d 5 11,615 0.050 581 staerd lagmark 180 m?.
G1
L6d 6 10,134 0.050 507 2 1 1 1h=65,5m 5,5 7,0 Gestahus Gestahus:
— )
2 heedir 7,0 m ) Gestahus hamarksstzerd 60 m?2.
L6d 7 11,407 0.050 570 ) u1 )
Utihus/skemma eda Utihus/skemma
L6o 8 11,904 0.050 595 annad sambeerilegt Hamarksstaerd 400 m2.
mannvirki midad vid
L60 9 10,507 0.050 525 starfsemi I66ar Ef byggt er hesthus a 160 er
ldgmarksstaerd 100 m2.
L60 10 15,533 0.050 777
L6d 11 10,043 0.050 502
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L6d 1 13,150 0.050 658
L6d 2 9,225 0.050 461
L6d 3 10,342 0.050 517
L6d 4 10,542 0.050 527
L6d 5 10,260 0.050 513
L66 7 10,811 0.050 541
L6d 9 12,552 0.050 628

1haed 5,5m

2 haedir 7,0 m

5,5

7,0

E1
foudarhus dsamt
sambyggdri eda

stakstaedri bilageymslu

G1
Gestahus

U1
Utihas/skemma eda
annad sambeerilegt
mannvirki midad vid

starfsemi l6dar

6 SKILMALATAFLA

fbudarhus:
ibudarhus & einni had, staerd
lagmark 120 m2.

ibddarhds 4 tveimur haedum,
staerd lagmark 180 m2.

Gestahus:

GestahUs hamarksstaerd 60 m2.

Utihds/skemma
Hamarksstaerd 400 m2.

Ef byggt er hesthus 4 1606 er
lagmarksstaerd 100 m2.
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7 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 41. gr. skipulagslaga.

7.1 Skipulagslysing

Skipulagslysing var auglyst vorid 2023. Umsagnir barust frd: Skipulags-
stofnun, Vegagerdinni, Umhverfisstofnun og Heilbrigdiseftirliti Sudur-
lands.

Eftir pvi sem vid & hefur verid tekid tillit til umsagna.

7.2 Auglysing tillégu
Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Brunavarnir Arnessyslu

7.3  Skipulagsferlid

Skipulagslysing Deiliskipulags- Deiliskipulag
kynnt vorid » tillaga auglyst i » stadfest i byrjun
2023. lok ars 2023. ars 2024.
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