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1. Inngangur

Hér er um ad rada 33 ha svadi, Kilhraunsvegur i landi Kilhrauns i Skeida- og Gnupverjahreppi. Er pad
6sk landeigenda a0 adal- og deiliskipulagi svaedisins verdi breytt ur pvi ad vera fristundabyggd i ibtida-
byggd. Adkoma ad 16dunum er fra Skeida- og Hrunamannavegi (pjoovegi nr. 30) sem audveldar sveitar-
félaginu ad veita ibuum 16gbundna pjonustu.

2. Skipulagslysing

Skipulagslysing er atlud til ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu 4
fyrstu stigum pess, auka gagnsei, tryggja betra upplysingafledi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjorn og 6drum sem koma a0 ferlinu betri yfirsyn allt frd fyrstu skrefum.

Lysing pessi er gerd skv. 1. mgr. 30. gr. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/ 2010 sem er eftirfarandi:

40. gr. gerd deiliskipulags, kynning og samrad.

Dbegar vinna vio gerd dedliskipulagsiliogu helst skal svertarsyorm laka saman [ysmgu 4 skpulagsverk-
elnnu par sem fiam kemur livada dherslur sverlarsyorm hali vio derliskipulagsgeroma og upplysingar
um forsendur 0g [irliggranal steliil 0g Jriliygad skpulagsierl, svo sem um Kyinmegn 02 SaEo
VIO skipulagsgeroma gagnvart I1DUum 0g oorum Aagsmuniaonins.

3. Markmio

Markmioid er ad fjolga ibtium sveitarfélagsins og par med nyta betur pa pjonustu og innvidi sem fyrir eru
s.s. vegakerfi og veitur. Einnig ad koma til méts vio vaxandi eftirspurn peirra sem vilja buaa i dreifbyli og
auka pannig fj6lbreytni { busetu.

4. Forsendur

Adalskipulagsbreyting pessi, er lidur i pvi ad koma til méts vid vaxandi eftirspurn peirra sem vilja setjast
ad a svaedinu. A undanfornum arum hefur eftirspurn eftir 16dum aukist toluvert 4 svadinu. Er pad ni vilji
sveitarfélagsins ad koma til mots vid pessa eftirspurn og fjolga 160um til busetu i sveitarfélaginu og
jafnframt skapa g0 skilyrdi fyrir atvinnu- og mannlif, pannig ad buseta 4 sveedinu verdi eftirsoknarverd.

[ Skeida- og Gnupverjahreppi er ad mestu stundadur hefdbundin landbinadur, en vegna breyttra adstzdna
s.s. storbattum samgéngum og med lagningu ljosleidara um svaedio hafa margir landeigendur dhuga 4 ao
skipuleggja 160ir til busetu & jordum sinum. Er hér adallega h6fdad til folk sem vinnur & svedinu eda i
neerliggjandi sveitarfélogum s.s. Selfossi og vill bua 1t af fyrir sig {1 sveitinni, en sidur 1 péttbyliskjornum.
Auk pess er sifellt fleira folk sem stundar ndm og vinnu i fjarvinnu og getur pannig buid nanast hvar sem er.

Sveitarfélagid annast nu pegar ymsa pjonustu s.s. skdlaakstur, snjdomokstur og sorphirdu. Fjélgun ibta og
péttari byggd mun einnig, studla ad beettri nytingu niiverandi kerfa, vega og veitna samhlida pvi ad fjolga
notendum til ad standa undir rekstri peirra.



a’ 1id SVzr:ﬁ/a; b’efzﬁ?// 1’3&9&1
5. Skipulagssva0id og stadhattir
Sva0id sem um raedir er sem fyrr segir 33 ha ad sterd og er flatlent gro6id hraun 1 um 50 m h.y.s.

6. Adkoma og vegakerfi

Adkoma a0 160unum er fra Skeida- og Hrunamannavegi (pjodvegi nr. 30). Tenging vid pjodveg skal
motud pannig ad hiin verdi hornrétt 4 pjodveg og jafnha a.m.k. 20 m naest veginum. Samkvaemt
Vegalogum nr. 80/2007 er veghelgunarsvadi stofnvega 30 m til hvorrar handar fra midlinu stofnvega.
Framkvaemdir innan veghelgunarsvada eru hadar leyfi fra Vegagerdinni. I vegakerfi svadisins skal
gera rad fyrir a0komu slokkvilids og annarra viobragdsadila. Vegir skulu vera a.m.k. fjogurra metra
breidir og burdargeta vega ad og innan svedis skal vera a.m.k. 30 tonn.

6. Fraveitu-, urgangs- og vatnsveitumal

A svadinu er gert rad fyrir rotpré 4 hverri 169. Hér er um ad rda nyjar 16dir, og mé pvi reikna med ad
uppbygging fari mishratt af stad og ad hus verdi mislengi i byggingu og pvi ekki grundvoéllur til ad
tengjast einni sameiginlegri fraveitu (sbr. 13. og 16. grein reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og
skolp). Ahersla skal 16gd 4 ad rotpreer og siturlagnir skulu pannig stadsettar og fra gengnar ad adgengi
a0 peim til eftirlits, teemingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til adstaedna ad 60ru leyti.

Losun sorps er i samraemi vid sampykktir sveitarfélagsins hverju sinni.

Neysluvatn er fengid tr einni eda fleiri borholum & nagrenninu og skal leida vatnid i samveitu (vatns-
veitu) ad 160armoérkum. Fara skal ad akvaoum i neysluvatnsreglugerd nr. 536/01. Jafnframt skal
6flun neysluvatns og fragangur vid vatnsveitu vera i samraemi vid leidbeiningarritid ,,Litlar vatnsveitur"
sem gefid er ut af Umhverfisstofnun. Légnum, p.m.t. 16gnum fyrir neysluvatn skal komid fyrir i og
vi0 vegi eda stiga a0 svo miklu leyti sem hagt er, svo sem minnst jardrask hafist af. Leitast skal eftir
ad koma & samveitu fyrir allt sveedid og halda skal fj6lda borhola i lagmarki.
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Hluts tir Adalskipulaer Skeida- og Gadpveryalirepps 20/ 7.2029 or.

7. Adalskipulagsbreyting

[ fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad 33 ha lands i landi Kilhrauns 4 Skeidum verdi
breytt ur fristundabyggd i ibidabyggd. I pvi felst ad svaedi merkt, IB1 Ashildarmyri { adalskipulagi
Skeida- og Gniipverjahrepps 2017 - 2029 staekkar ur 31 ha i 64 ha. Fristundasvadid merkt, F4 As-
hildarmyri minnkar pvi ar 59 ha 1 26 ha. Gerdar verda breytingar i greinargerd adalskipulagsins til
samraemis.

Sveedid er ad hluta til 4 pekktu flodasvaedi og byggingum innan pess skal lyft upp fyrir pekkta flodahaed
og er ekki heimilt ad vera me kjallara.

Fyrirhuguo deiliskipulagsbreytingu sem radgert er ad vinna samhlida adalskipulagsbreytingu pessari
verdur unnid i samraemi vid stadfest breytt adalskipulag Skeida- og Gnipverjahrepps m.s.br.



9. Umbhverfi og yfirbragd byggdar

Umfjollun um umhverfi og yfirbragd byggdar, markmid og leidir i landskipulagsstefnu skulu vera h6fo
a0 leidarljosi vio deiliskipulagsgerd 4 svedinu:

Samkvemt landskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja i dreifbyli. Par segir enn fremur ad akvardanir um stadsetningu og hénnun mann-
virkja skuli taka mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Geeta skuli ad hagkveemni vardandi
samgongur og veitur og ad byggd skerdi ekki ad oporfu gott landbunadarland eda svaedi sem eru mikil-
vag vegna nattirufars. Pad er einnig vilji sveitarfélagsins ad umgengni sé hvarvetna til fyrirmyndar.

Markmio:

o  Oll mannvirki skulu falla sem best ad nattirulegu umhverfi 4 hverjum stad og geta skal
samramis vio ndlegar byggingar.
Mannvirki skulu ekki valda skada & nattiru- eda menningarminjum.
Umgengni verdi til fyrirmyndar.

o Utilysing skal vera pannig ad ekki verdi um éparfa ljosmengun ad raeda né valdi hin
nagronnum onadi.

o Landnotkun studli ad heilneemu umhverfi og verndun og vardveislu sérstaedrar nattaru og
menningar og sogu sem felst m.a. i byggingararfi og landslagi.

Leidir:

o Byggingum verdi vel vidhaldio og 6nytar byggingar rifnar og fjarleegdar. P6 skal gaett ad
vardveislugildi bygginga med tilliti til menningar- og s6gulegs gildis peirra.
fbuar verdi hvattir til snyrtilegrar umgengni.
Reglulega verdi stadid fyrir hreinsunarataki i sveitarfélaginu.
Fordast skal oparfa lysingu, 1j6sinu skal beint nidur, eda pad skermad af og haft { huga ad 1jos
valdi nagréonnum sem minnstum opaegindum.

[ byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir verndun nattirufars og eins fyrir
birtu og lysingu. I gr. 15.1.1 segir: ., v Admmun 0g gerd mannvirkra ber dvallt a0 taka tillir tf unbverfis
og nattirusars. Lerast skal vid, el pvi sem a0stwour leyia, ao /it mannvirks 1202 sem eolilegast a0
umbvertinu g fhala sem munnst uilandy il 3 natliruiar og gerd landslags 1 naesia ndgrenm .

[ gr. 10.4.1. segir: . Manuvirks skulu pannie hommo og byged ad o/l birtuskilyrdr og [jdsmazn sé 7 fillu
samurzm: vio pa starisems sem fer fiam vid €02 innan mannvirkisis, in pess ao oedlilegur trullandr i
€0z oedlileg glyyumynaun veror vegna lysiear. Vid mat 7 edlilegum birtuskr/yroum ber a0 laka tllit
1/ parta allra aldurshiopa .

/////

s

Josmengun a0 raeda 177 1odlysingu mannvirkza. 1ryggra skal a0 utlysingu s€ bemnt ad videjgands
SvB0I 02 nota skal vel skermada lampa sem vagpa [Jjosmu mdur g valda siour glyju og naeturbjarm
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Skipulagssvadid er synt med 1audr punkialin.

10. Deiliskipulag

Fyrir liggur fyrir sampykkt deiliskipulag fyrir svae0id, sampykkt pann 14. névember 2006 og breyting
a pvi sampykkt 4. september 2007. Ennfremur liggur fyrir deiliskipulagsbreyting fyrir 160irnar
Ashildarveg 2 -26 (sléttar tolur), sem eru fyrir sudvestan svaedid, sampykkt i sveitarstjorn, pann 23.06.
2021 og deiliskipulagsbreyting fyrir Mid- og Arhraunsveg sem eru fyrir nordan svadid, sampykkt i
sveitarstjorn pann 16.11. 2022.

11. Deiliskipulagsbreyting

Samhlida adalskipulagsbreytingunni er radgert ad breyta deiliskipulagi svaedisins, pannig ad 160unum
verdi breytt Gr fristundabyggd i ibudabyggd. A pvi svaedi sem skipulagsbreytingar pessar na yfir,
sem er um 33 ha ad steerd, er i niiverandi deiliskipulagi gert rad fyrir 39 fristundalédum ad steerdinni
5.000 fm - 11.000 fm. Samkveemt vef Mannvirkjastofnunar HMS eru 11 af peim byggdar og 29
6byggdar. [ deiliskipulagsbreytingunni verda skilmalar uppferdir og jafnframt gerdar minni hattar
lagfeeringar 4 steerdum 160a o.fl. einnig verdur gert rad fyrir vegatengingu um Gjalaga etlud m.a.
fyrir skolabil og til notkunar i neydartilfellum.



12. Ibudabyggd i adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017 - 2029

[ grein 6.2 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, er ibudarbyggd skilgreind sem ., Svads furzr ibidarsvads og
nBIpIonusty sem Py lengist auk munmihdiar atvinnusarissen! sem sannyust busetu efir pvi sem nanar

er kvedid @ um 1 steliiu skppulaglagsis”

Deiliskipulagsbreyting verdur unnin i samraemi vid pau markmid og peer leidir sem fjallad er um i kafla
2.2.1 ibtidarbyggd i dreifbyli (bls. 9) i greinargerd adalskipulagsins, sem eru eftirfarandi:

Markmid:

o
o

Vi deiliskipulag sveeda verdi midad ad pvi ad vernda landbunadarland i flokki I og II.

fbudabyggd verdur ekki heimilud 4 svadum sem eru mikilvaeg eda verdmat vegna nattirufars,
natturuaudlinda, sogu eda almenns utivistargildis.

budarhis verdi ad jafnadi ekki byggd 4 svaedum sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna nattaruvar.

Leidir:
o Taka skal tillit til landslags, s6gusloda, grodurfars og ttsynisstada vid skipulag ibudarbyggdar.

© O © ©

Vio skipulag ibudarbyggda og ibudarléda skal hugad ad nattaruva sbr. kafla 2.8.

Leitast skal vid a0 stadsetja nyja byggd i godum tengslum vid nuverandi vegi og veitukerfi.

Gert er rad fyrir lagreistri byggd 4 1-2 haedum og nytingarhlutfall getur verid allt ad 0,05.

[ deiliskipulagi ibudarbyggdar skal gera grein fyrir vatnstokustédum par sem nalgast méa neysluvatn
og slokkvivatn.

A pekktum flodasvaedum er Oheimilt ad hafa kjallara undir husum og lyfta skal husunum upp fyrir
bekkta flé0ahed.

Vio skipulag byggdar skal hugad ad pvi ad merkar jardmyndanir og nattaruminjar verdi fyrir sem
minnstum &hrifum vegna framkvamda.

A ibudalodum i dreifbyli er heimilt ad vera med gistingu fyrir allt ad 10 manns i flokki I og II skv.

reglugerd nr.'?"%o16 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.



13. Fornleifar

Fyrir liggur fornleifaskréaning, unnin af Fornleifastofnun Islands, dagsett, Reykjavik 02.05.2006.
Samkvaemt henni eru ekki skradar fornleifar a skipulagssveedinu.

[ 21. gr. laga um menningarminjar (Nr. 80/2012) stendur m.a.: Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr., jafit peim
sem eru fridlystar sem pjoominjar og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki landeig-
andi, abuandi, framkvemdaadili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja
ur stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands. Og 4 2. mgr. 24. gr. sému laga sem hljodar svo:

Ef fornminjar sem ddur voru okunnar finnast vid framkvemd verks skal sda sem fyrir pvi stendur stédva
framhkveemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands ldta framkvema vettvangskénnun umsvifalaust svo
skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audio er hvort
verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvemdum dfram nema med
skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.



14. Ahrifamat

Samkvaemt Adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps 2017-2029 er landid flokkad sem landbtinadar-
land i flokk IV og fellur pvi ekki undir gott landbunadarland sbr. 1id 1 i kafla 2.3.1. Landbtinadarland
i greinargerd adalskipulagsins.

Uppbygging mannvirkja 4 svadinu mun, hafa einhver neikvad ahrif 4 asynd og landslag. Dregid er
ur neikvedum ahrifum eins og heaegt er, med pvi ad setja i skilmala, ad mannvirki skuli falla ad svip-
moti lands og skal lita- og efnisval mida vid nattirulega liti { umhverfinu. Byggingaraform pessi er
talin hafa jakvae0d ahrif & samfélag par sem htin mun styrkja byggd, skapa atvinnutekifaeri og auka
fjolbreytni i atvinnulifi sveitarfélagsins.

Vid stadsetningu htisa og alla mannvirkjagerd & sveedinu skal hafa i huga ad samkvamt kortsja
Nattarufraedistofnunar islands (NT) er 4 skipulagssvadinu hraun sem nefnist Pjorsahraun og fellur
pad undir a, 1id 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um nattiruvernd. [ 61. gr. laganna er kvedid 4 um
sérstaka vernd peirra vistkerfa og jardminja sem taldar eru upp i 1. mgr. og 2. mgr. sama akvedis.
Samkveemt 3. mgr. akvaedisins ber ad fordast roskun peirra natturufyrirbaera, sem undir greinina
falla, nema bryna naudsyn beri til og ljost ad aorir kostir séu ekki fyrir hendi".

Allar framkvaemdir innan skipulagssvaedisins skulu mida ad pvi ad svedid og lifriki pess hljoti ekki
skaoda af. Taka skal sérstaklega tillit til fuglalifs, pannig ad framkvemdir verdi ad mestu utan varp-
tima.

Ytrustu umhverfissjonarmidum skal fylgt 4 svadinu og skulu vatnsveitu-, fraveitu- og tirgangsmal
vera { samrami vid 16g og reglugerdir.

Adalskipulagsbreyting pessi og gerd deiliskipulags fellur undir 16g um umhverfismat framkvamda og
aztlana nr. 111/2021. Meta skal likleg ahrif ad fyrirhugudum framkvemdum og starfsemi 4 adliggjandi
svae0i og einstaka peetti aztlunarinnar sjalfrar, eftir pvi sem vio 4, skv. gr. 5.4. i Skipulagsreglugerd

nr. 90/2013. Matinu er &tlad ad upplysa um moguleg ahrif af stefnu skipulagsins og finna leidir til ad
draga ur mogulegum neikvaedum umhverfisahrifum.

Einnig fellur framkvamdin undir 1id 12.04 1 1. vidauka laga um umhverfismat framkvamda og dxtlana
nr. 111/2021 og er tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til akvérdunar um hvort skuli had
umhverfismati.

10



15. Umsagnaradilar

Skipulagsstofnun

Minjastofnun slands
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
Vegagerdin

Brunavarnir Sudurlands

16. Skipulagsferli og timaaeetlun

1.

Lysing & fyrirhugadri adalskipulagsbreytingu kynnt fyrir skipulagsnefnd og sveitarstjorn Skeida- og
Gnupverjahrepps.
Aztladur timi: ndévember 2023

. Sveitarstjorn sendir lysingu & verkefninu, sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, til umsagnar

Skipulagsstofnunar, umsagnaradila, hagadila og kynnir hana fyrir almenningi.
Aztladur timi: noévember/desember 2023

. Tillaga a0 breytingu 4 adalskipulagi. tekin til umfjollunar og afgreidslu i skipulagsnefndar og sveitar-

stjorn Skeida- og Gnupverjahrepps.

Aztladur timi: jantar/febraar 2024

Sveitarstjorn auglysir tilloguna i héradsbladi, bladi sem gefid er Gt & landsvisu, i Logbirtingabladinu
og a heimasiou Skipulagsfulltrua og sveitarfélags. Frestur til athugasemda er sex vikur fra birtingu
auglysingar.

Aztladur timi: febriar/mars 2024

. Ad loknum kynningartima fer sveitarstjorn yfir innkomnar athugasemdir. Ef einhverjar eru peim

svarad. Sveitarstjorn sampykkir eda sampykkir ekki tilloguna {1 ljosi innsendra umsagna og athuga-
semda.

Aztladur timi: mars/april 2024

Ef sveitarstjorn sampykkir tilloguna sendir hin hana til Skipulagsstofnunar til athugunar asamt
umsognum og athugasemdum til endanlegrar afgreidslu.

Aztladur timi: mars/april 2024

. Tillagan auglyst { B-deild Stjérnartidinda.

Aztladur timi: april/mai 2024

17. Sampykkt lysingar

Lysing, pessi er i samreemi vid 30. gr. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i sveitarstjorn Skeida- og Gnupverjahrepps.
pann 20
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