Golfvallasveedi vid Minni-Borg

Deiliskipulag

26.06.2023

GRIMSNES- OG
GRAFNINGSHREPPUR




SEFLA

UPPLYSINGAR

SKJALALYKILL HOFUNDUR:
100433-GRG-001-V04 Brynja Ran Egilsdottir
RYNT:

Asgeir Jénsson, Ingibjorg Sveinsdéttir



1 INNGANGUR

SAMPYKKTIR

Skipulagsgogn:

Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2500, dags. 18.01.2023
Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af Greinargerd pessi med skipulagsskilmalum.

sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann

F.h. Grimsnes- og Grafningshrepps

Tillagan var kynnt

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnar-

tidinda pann
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1 INNGANGUR

Grimsnes- og Grafningshreppur vinnur ad gerd nys deiliskipulags fyrir
golfvallarsvaedi vid Biskupstungnabraut og Sélheimaveg. Deiliskipulagid
nar til sveedis Minni-Borgar Golfvollur (L208755), Tjaldhdla 1-9
(L215449) og Brjansstada Lands (L206765).

Med nyju deiliskipulagi er afmarkad 29,8 ha svaedi fyrir niu holu golfvoll,
asamt golfskala, veitingasdlu og adstodu til gistingar. Svaedid er
skilgreint sem iprottarsvaedi i adalskipulagi en um blandada landnotkun
er ad raeda par sem heimild er fyrir verslunar- og pjénustustarfsemi
innan svaedisins. Leitast er eftir ad skapa dhugavert iprétta- og
Utivistasveedi fyrir ibua sveitarfélagsins og ferdamenn, par sem ahersla
er [6g0 4 god tengsl vid péttbylid a Borg og pa verslun og pjonustu sem
svaedid hefur upp a ad bjéda.

Vid skipulagsgerd i sveitarfélaginu er avallt leitast eftir pvi ad studla ad
sjalfbaeru og vistveenu samfélagi par sem ahersla er 16g0 a lifsgaedi ibua,
hagkveema nytingu lands og verndun umhverfis og natturugeda sem
svaedid hefur upp a ad bjéda.

i gildi er Deiliskipulag golfvallar og fristundabyggdar i landi Minni-
borgar, med dverulegum breytingum auglyst i B-deild 18.12.2012, sem
fellur ar gildi vid gildistoku pessa skipulags.

Samhlida umraeddu deiliskipulagi fyrir golfvallarsvaedid er einnig unnid
ad deiliskipulagi fyrir Borgarteig (Landbunadarsvaedi L3) par sem
ibudalédir og hesthusahverfi mun risa @ hluta sveedis sem adur var
®tlad golfvelli.

Deiliskipulag petta er unnid 4 grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010.
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2 FORSENDUR

2.1 Viofangsefni og markmid

Golfvallarsvaedid vid Minni-Borg er stadsett skammt fra péttbyliskjarn-
anum Borg i Grimsnesi, sem er helsti pjonustukjarninn i Grimsnes- og
Grafningshrepps. bPréun péttbylisins tengist uppbyggingu 4 atvinnu og
bjonustu, dsamt stodugri uppbyggingu fristundabyggdar, sem er mikil a
svaedinu. Sveitarfélagid hefur 4 undanférnum arum verid i miklum vexti
samhlida folksfjolgun og auknum straumi ferdamanna og pvi toluverd
teekifaeri folgin i pvi ad byggja upp fjolbreytta adstodu fyrir iprottir og
témstundir.

Markmid med gerd deiliskipulagsins er ad:

e Skapa addrattarafl fyrir alla aldurshdopa sem stydur vid megin stefnu
sveitarstjérnar um ad skapa géd skilyrdi fyrir fjolbreytt mannlif og
ofluga atvinnu, og gera busetu og ferdamennsku & svaedinu eftir-
soknarverda.

e Setja fram skyra byggingarskilmdla fyrir sveedid i samraemi vid
gildandi adalskipulag, par sem hugad er sérstaklega ad yfirbragdi
byggdar svo nyjar byggingar falli vel og snyrtilega inn i umhverfid og
ad allur fragangur sé vandadur.



2.2 Stadheettir

Deiliskipulagssvaedid er skilgreint sem ipréttasveedi (ib5) i Adalskipulagi
Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032 og liggur austan vid Sélheima-
veg (354) og sunnan vid Biskupstungnabraut (35). Vestan vid skipu-
lagssveedid er landbunadarsvaedi (L3). Pad land sem deiliskipulagid naer
til einkennist af allvel grénu landbunadarlandi, par sem vidsyni er mikil
og gréska og fjolbreytni grédurs er talsverd.

A svaedinu er ad finna vistgerdir sem eru ymist med lagt eda med mjog
hatt verndargildi samkvaemt Bernarsamningnum fra 2014 yfir vistgerdir
sem parfnast verndar og eru skilgreindar med mjog hatt verndargildi.
Kortlagning vistgerda midast vid meelikvarda 1:25.000 og skortir pvi
nakvaemni. Aaetla ma ad landid hafi i gegnum tidina verid nytt sem
raektar- eda beitiland og syna loftmyndir ad ahrif landbunadar setur svip
a yfirbragd skipulagssvaedis og einnig ad par séu ummerki um jardvegs-
rof og gamlan arfarveg. Svedid er einnig skilgreint sem mikilvaegt
fuglasvaedi, eins og allt Sudurlandsundirlendid. Svaedid sem hér um
raedir er pé ekki &4 Natturuminjaskra vegna votlendis eda fuglalifs.

Mynd 1. Loftmynd af skipulagssvaedinu - ©Loftmyndir ehf

2.3 Tengsl vid adrar aztlanir
2.3.1 Adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps 2020-2032.

Deiliskipulagid er unnid a grundvelli gildandi Adalskipulags Grimsnes- og
Grafningshrepps 2020-2032. Skipulagssvaedid nezer yfir iprottasveedid
(ip5).

[ stefnu adalskipulagsins er leitast vid ad byggja upp fjélbreytta iprétta-
adstddu par sem studlad verdi ad vidhaldi og gédri nytingu a ndverandi
ipréttamannvirkjum. Ahersla verdur & uppbyggingu ibréttamannvirkja
innan péttbylis @ Borg og pa i tengslum vid skélann en einnig verdur
byggd upp adstada i dreifbyli, medal annars i tengslum vid ferdapjon-
ustu, svo sem golfvellir.

EFLA VERKFRADISTOFA



Um svaedio segir i adalskipulagi:

ipréttasvaedi (ib)

NR HEITI LYSING
ibS Golfvollur A svaedinu er gert rad fyrir 9 holu golfvelli, auk golfskala
Minni-Borg og veitingasolu.

2.4 Breytingar fra gildandi deiliskipulagi

Helsta breyting med nyju deiliskipulagi er ad umfang golfvallar minnkar
og bess i stad verdur hluta svaedis breytt i rimgddar ibudalddir i stad
golfvallar, i samraemi vid gildandi adalskipulag.

Gert er rad fyrir 9 holu golfvelli i stad 18 og gert er rad fyrir uppbyggingu
a golfskala, veitingasolu og gistiadstodu i stad fristundabyggdar innan
golfvallarsvaedisins.

Ahersla er 16gd 4 6ruggar samgéngur um golfvéllinn og ad nzerliggjandi
byggo.

2.5 Minjar

Engar pekktar fornminjar eru @ svaedinu skv. Adalskraningu fornleifa
sem unnin var arid 2010.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar a framkveemdartima, sbr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012, verdur pegar haft samband vid
Minjastofnun islands og framkveemd stédvud uns akvérdun Minja-
stofnunar liggur fyrir um hvort halda megi afram og pa med hvada skil-
malum.
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3 SKIPULAGSSKILMALAR

3.1 Golfvallasvaedi vid Minni-Borg

Pad land sem deiliskipulagid nzer til er 29,5 ha og er i dag skilgreint sem
iprottasvaedi (iP) sem samkvaemt adalskipulagi eru svaedi fyrir landfreka
ipréttaadstodu adra en pa sem pjonar tilteknu hverfi og undir pad falla
til ad mynda golfvellir.

A svaedinu er gert rad fyrir 9 holu golfvelli, 4samt golfskala med veitinga-
sOlu og gistiadstodu.

Lédamork eru synd & deiliskipulagsuppdraetti dsamt steerd |6dar.
Upplysingar & deiliskipulagsuppdraetti eru til vidmidunar, nanari
upplysingar um l6damork, mdlsetningu l68ar og l68asterd eru a
meelibladi. Ef misreemi er gildir mzeliblad.

Skilgreindar eru 9 168ir. Ein 168 undir pjonustuhds og atta minni |68ir
undir gistihus.

3.1.1 Byggingarreitur B1

Skilgreind er ein 4244 m2 |66 undir verslun- og pjonustu tengda
starfsemi golfvallarins. Heimilt er ad byggja allt ad 1000 m?
golfskala/veitingahus/pjonustuhds og gistingu.

Maenisheed md vera allt ad 7 m yfir uppgefinn adalgélfkdta.
Mazenisstefna er frjals.

Hamarks nytingarhlutfall 16dar er 0,5.



3.1.2 Byggingarreitur B2

Skilgreindar eru atta 619 m? 16dir. Innan byggingarreits er heimilt ad
byggija gistihus, allt ad 200 m? hvert hus.

Manishaed hldsa ma vera allt ad 6 m yfir uppgefinn adalgdlfkota.
Maeenisstefna er frjals.

Hamarks nytingarhlutfall 166a er 0,35.

3.2 Samgongur
3.2.1 Gotur, bilasteedi og gbonguleidir

Adkoma er fra Sélheimavegi (354) og inn afleggjara sem liggur i gegnum
Borgarteig, vestan vid skipulagssveedid. Azetlad er ad samnyta pa
adkomu. Kvod er um patttoku |68a i kostnadi a vidhaldi aGkomuvegar.
Adkomuvegur er syndur til skyringar a uppdraetti.

Bilastaedi fyrir gistihds eru vid adkomuveg fyrir utan hverja 168. Gert er
rad fyrir tveimur bilastaeedum vid hvert hus.

Bilastaedi vid pjonustuhuds verda innan l6dar. Almenn adkoma og bila-
steedi skulu vera vel fragengin.

Lega vega, gongustiga og gatnamota getur breyst litillega vié nanari
honnun og krefst slikt ekki breytinga a deiliskipulagi.

Vegtenging skal vera hornrétt & Biskupstungnaveg og jafnhd honum
a.m.k. 20 m naest pjédvegi. Sé pjédvegur med bundnu slitlagi skal

framkvaemdaradili kosta til kleedningu/malbik a tengingu & u.p.b. 12 m
kafla fra pjodvegi.

Gonguleidir verda opnar almennri umferd gangandi folks enda raski pad
ekki starfsemi svaedisins. Azetlad er ad hafa almenna génguleid um og i
kringum golfvéllinn sem tengist gongustigum innan skipulags
Borgarteigs vestan vid skipulagssvaedid.

3.3 Framkveemdartimi — timamork

Bygging golfvallar og mannvirkja skal hafin eigi sidur en einu ari eftir ad
leyfi er veitt til framkvaemda og skal lokid eigi sidar en fimm arum eftir
ad byggingaframkveemdir hefjast og fragangi I6dar skal lokid ari sidar.

Skipulagsyfirvold askilja sér rétt til ad lata ljuka pessum framkvaemdum
a kostnad l6darhafa, hafi hann ekki stadid vid skilmala pessa.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HOonnun mannvirkja og uppdraettir

Byggingareitir [60a eru syndir & deiliskipulagsuppdreetti og skulu allir
meginhlutar huss standa innan byggingareits. Hus skulu byggd a steypt-
um grunni med steyptri botnplotu.

Heimilt er ad akvednir byggingarhlutar svo sem loftraestibdinadur og
skorsteinar séu hzerri en uppgefnar hamarkshaedir. Skal gera grein fyrir
sliku asamt rékstudningi pegar sétt er um byggingarleyfi.
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Byggingareitir eru syndir med brotalinu og eru tilgreindir 4 deiliskipu-
lagsuppdrzetti og malsettir 8 maelibladi.

Val @ byggingarefni er frjalst en gaeta skal samraemis i utliti og yfirbragdi
allra bygginga a skipulagssvaedinu.

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem melibl6d, haedarbl6d,
skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar { adalatridum, haedartdlur &
landi vid hus og 4 16damorkum, bilastzedi, girdingar og annad pad sem
skiptir mali fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja 4 168inni, sbr. bygg-
ingareglugerd nr. 112/2012.

4.2  Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall bruttéflatarmals A og B ryma (allar haedir) og
[68arsteerdar. Hdmarksflatarmal bygginga 4 166inni faest med pvi ad
margfalda l[66astaerd med nytingarhlutfalli.

4.3 Meeli- og haedarbl6o

Meelibl6d syna steerdir 160a, 16darmork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeda & 1606, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Allir hlutar huss skulu
standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur 4 maelibladi fyrir
hverja 166.

Meelibl6d syna einnig viomidunarhaedir gangstétta og gatna vid I6dar-
mork, sem er pa einnig |6darhaed a8 pessum morkum.
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Haedarbldd syna haedir 8 16darmorkum og haedartolur 4 adalgolfi hasa.
Hamarkshaed husa er skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna er
einnig synd @ haedarblédum.

A melibl6dum er uppgefinn goélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkoti 1. haedar.

4.4  Veitur, slokkvivatn og ofanvatn

Svaedid tengist Hitaveitu og Vatnsveitu Grimsnes- og Grafningshrepps,
asamt dreifikerfi RARIK.

Fraveita skal leidd i hreinsivirki. Gerd og stadsetning skal vera i samraemi
vid l6g um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Um fraveitu gildir
reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999, med sidari breytingum.
Hreinsivirki skulu stadsett pannig ad audvelt sé ad komast ad peim til
vidhalds og teemingar. Einnig skal huga ad haedarlegu lands vid val a
stadsetningu peirra. Hreinsivirki skulu samnytt eftir pvi sem kostur er.

Gert er rad fyrir helstu lagnaleidum i eda medfram goétum.

Brunavarnir eru fra Brunavérnum Arnessyslu og skal slékkvivatn tekid
ur sameiginlegri kaldavatnsveitu sveitarfélagsins.

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid
huas beint nidur i jardveginn. Koma ma fyrir malarpddum undir yfirbordi
[68a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig
ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunn-
vatnid. Notast md vié hefébundnar paklagnir vid ad beina vatninu ad
malarpudanum. Gera skal grein fyrir tilhogun fraveitu regnvatns a sér-
teikningum.



4.5 Sorp og urgangur

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps.
Sorpgeymslur skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd 112/2012.
Stadsetning og fragangur skal vera pannig ad adgengi ad peim sé gott
og peer séu litt dberandi. Sorpflokkun er i sveitarfélaginu. Sorphirda fer
eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4.6  Skilti og lysing

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi reglu-
gerdir og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a vickom-
andi byggingu eda 166 hennar. Ef um sjalfstaeda skiltaturna er ad raeda
skal seekja um byggingarleyfi vegna peirra.

{ byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram markmid fyrir birtu
og lysingu sem skal haft ad leidarljési. LoGarhafa er frjalst ad lysa upp
66 og mannvirkiinnan sinnar I6dar @ medan lysing veldur ekki 6paegind-
um eda truflun utan I68armarka. Lysingu skal beint ad adkomu 168a og
husa. Litid skal til pess ad velja lysingu vid haefi og lagmarka ljésmagn
eins og haegt er. Lysing utanhuss skal vera dbein, latlaus og glyjulaus
med afskermudum lompum. Til ad lagmarka orkunotkun og draga ur
ljdsmengun skal lysingu stillt i hof.

4.7  HIjédvist

Fyrir hljédvist gildir reglugerd nr. 724/2008 um havada.

Umhverfis svaedid er buid ad koma fyrir hljddmoénum medfram Sol-
heimavegi og Biskupstungnabraut sem mun minnka ahrif af havada fra
umferd inn & golfvollinn.

4.8 Fragangur l60a

Almennt skal frdgangur [6da vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr.
112/2012 og sampykkta adal- og |68aruppdraetti.

Logd er ahersla & goda dsynd svaedis par sem vondud og fagleg honnun
leidir af sér heillandi svaedi. Pess skal gaett ad raska ekki meira landi en
naudsyn krefur og graeda skal allt pad land upp sem verdur fyrir raski a
framkvaemdartima. bema og yfirbragd landslagshénnunar skal taka mid
af naerumhverfi, til ad milda sjonraen ahrif golfvallasvaedis.

Bent er & pann kost ad taka svardlag til hlidar og nyta pad vid
landslagshénnun og modtun umhverfisins og til ad fella sveedid ad
adliggjandi svaedi.

Oheimilt er ad setja uppgroft Gt fyrir sveedid, nema ad hofdu samradi

vi0 sveitarfélagid.

4.9 Grodur og girdingar

Hvatt er til markvissrar notkunar grédurs i almenningsrymum og med-
fram gongustigum, en grédur getur m.a. studlad ad skjolmyndum &
svaedinu auk pess ad baeta umhverfid og lydheilsu.
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Fordast skal notkun & pyrnéttum og eitrudum grodri/pléontum a almenn-
ingssveedum/leiksvaedum auk pess sem par skal velja plontur sem ekki
teljast ofnaemisvaldandi.

Einnig skal geeta umferdaroryggis vid stigamdt par sem géngu-, hjodla-
og/eda reidstigar pvera adra umferd og séu manir eda grindverk ekki
haerri en 1,2 m og grédur lagvaxinn.

4.10 GOtugodgn og annar bunadur

GoOtugdgn, svo sem bekkir, lysing, hjolagrindur, sorpilat og skilti sem sett
eru upp skulu vera stodlud og samreemd i utliti til pess ad tryggja
heildraent atlit umhverfis. Gotugogn skulu falla vel ad umhverfi sinu,
huga skal ad honnun sem dregur Ur méguleikum 8 skemmdarverkum og
eru ur varanlegu efni til pess ad halda vidhaldi og vidgerdum i ldgmarki.
Stadsetning gétugagna skal taka tillit til adgengis fyrir alla og skal vera i
samraemi vid steerdarhlutfoll og byggingarlist neerliggjandi svaedis.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013,
meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggj-
andi svaedi og einstaka peetti skipulagsins sjalfs. Svo sem a vistkerfi,
audlindir, landslag, asynd, utsyni, hljédvist, loftgeedi, hagkveemni,
vedurfar, vardveislugildi og svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl.
umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til. Matid felst
i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbaerri
bréun vid gerd skipulags og draga ur neikveedum ahrifum framkvaeemda,
skv. l6gum um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021.
Umhverfismatid felur i sér mat a liklegum &hrifum peirrar stefnu sem
sett er fram.

Ekki er lagt mat & samanburd mismunandi valkosta heldur gerd grein
fyrir liklegum umhverfisdhrifum af stefnu deiliskipulagsins. Verid er ad
uppfaera deiliskipulag til samraemis vid nylega breytingu a adalskipulagi
sem tekur til umfangs skipulagssvaedis golfvallar vid Minni-Borg.

5.1 Veegi umhverfisahrifa

i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat daetlana segir;
,Veaegi umhverfisahrifa fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tioni og
timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar @ umhverfinu.” Vid mat &
vaegi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek 4 svaedis-, lands-,
eda heimsvisu og nai til fjolda fdlks @ pess hvort ahrifin séu dafturkraef
og til langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed, dveruleg eda dviss.

5.2 Umhverfispaettir

Umbhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félags-
legir paettir, sem taldir eru geta ordid fyrir ahrifum af framkveemdum og
adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju sinni. Ahrif af
stefnu deiliskipulagsins @ einstaka paetti umhverfis eru metin og gefin
einkunn, m.a. eftir pvi hvort pau eru talin jakvaed eda neikvaed. Vid
matid er horft til nedan greindra umhverfispatta og leitast vié ad svara
matspurningum m.t.t. peirra vidmida sem talin eru upp i toflunni:

TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR | MATSSPURNING VIDMID

Losun grédurhusaloft- Landsskipulagsstefna 2015-
Loft tegunda og binding 2026.

kolefnis. Stefna i adalskipulagi.
Grédur Ahrif & grédur. Vistgerdarkortlagning

Natturufraedistofnunar.

Landsskipulagsstefna 2015-

Ahrif & 4synd og landslag. 2026

Asynd og landslag

Ahrif 4 atvinnulif. Stefna i adalskipulagi.

Samfélag Ahrif 4 ibGapréun og Landsskipulagsstefna 2015-
styrkingu byggdar. 2026.
. Ahrif & nattaruminjar, Stefna i adalskipulagi.
Minjar og L L. -
. fornminjar og verndar- Adalskraning fornminja.
verndarsvaedi . L
svaedi. Husakoénnun.
Umferdaroryggi. Stefna i adalskipulagi.
Heilsa og oryggi Utivistarméoguleikar. Landsskipulagsstefna 2015-
Haetta & mengun. 2026.

5.3 Mat 4 umhverfisahrifum deiliskipulags

Grunnastand: Gildandi skipulag gerir rad fyrir 18 holu golfvelli 4 u.p.b.
60 ha svaedi med golfskala, bilasteedum og 17 byggingarreitum fyrir
fristundahus setlud golfvallargestum.
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Breytt skipulag: Deiliskipulagstillagan gerir rad 29,5 ha golfvallarsvaedi
pbar sem heimilt er ad byggja golfskdla, veitingasolu og gistingu i 8
hdsum.

Ahrif & loft og grédur eru jakvaed. A medan framkveemdum stendur
kemur grédur til med ad raskast vid gerd nyrra mannvirkja og vega.
Svaedid hefur i gegnum tidina verid nytt sem raektar- eda beitiland og
syna loftmyndir ad ahrif landbunadar, 4samt raski vegna framkvaemda
skv. eldra deiliskipulagi, hafi valdid toluverdu raski a grédri og jardvegs-
rofi. £tla ma ad sveedid verdi greett hratt upp i samraemi vid landslags-
hénnun golfvallarins og gert er rad fyrir graenu belti sem afmarkar
skipulagssvaedi golfvallarins fra neaerliggjandi sveedum. Vid pad bindist
talsvert af kolefni og svaedid kemur til med ad vera vel gréid pegar
framkvaemdum lykur.

Ahrif & asynd og landslag eru metin 6veruleg. Svaedid er ad mestu
6byggt og nokkud flatt, pad liggur vid Utjadar péttbylis og i nagrenninu
er mikid um fristundabyggd og landbunadarland. Svaedinu hefur pegar
verid raskad og munu ny mannvirki 6hjakvaemilega hafa ahrif 4 landslag
og asynd sveaedisins. Med nyju deiliskipulagi er dregid ur umfangi golf-
vallar og settir skyrir skilmalar til ad tryggja ad mannvirki falli vel inn i
yfirbragd byggdar i sveitarfélaginu og krofur er ger6ar um almenna
snyrtimennsku og vandadan fragang vid landslagshonnun og
framkvaemdir.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. bratt fyrir ad dregid sé ur umfangi golf-
vallar er afram gert rad fyrir 6flugri starfsemi sem eykur addrattarafl og
samkeppni svaedisins asamt pvi ad styrkja byggdina i heild sinni. Hluti af
eldra skipulagssvaedi er betur nytt undir ibudarbyggd enda er toluverd
eftirspurn eftir ramgédum byggingarlédum i sveitarfélaginu.

EFLA VERKFRAEDISTOFA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Ahrif 4 minjar og verndarsvaedi eru éveruleg. Engar pekktar minjar eru
i haettu 4 ad raskast med nyju deiliskipulagi.

Ahrif 4 heilsu og oryggi eru jakvaed. Med nyju deiliskipulagi er studlad
ad heilsueflandi samfélagi par sem dhersla er 16gd @ ad halda svaedinu
til iprottaidkunar og utivistar. Sveedid sem adur var radstafad undir
golfvoll nytist betur undir ibudalddir par sem gert er rad fyrir gédum
géngu-, hjéla- og reidleidum dsamt hesthdsahverfi, sem kemur til med
ad nytast ibdum til dtiveru og heilsubdtar.

Nidurstada umhverfismats
Sveitarfélagid metur heildarahrif deiliskipulagstillogurnar sem jakvaed.

Ohjakvaemilegt er ad dkvednir umhverfispaettir verdi fyrir ahrifum pegar
unnid er ad péttingu byggdar og styrkingu atvinnulifsins. Ny mannvirki
og uppbygging kemur til med ad raska grédri og hafa i for med sér
timabundna aukningu a losun grédurhusalofttegunda. Hins vegar er
mikid um rask og jardvegsrof a skipulagssvaedinu og pvi liklegt ad svaedid
verdi betur gréid eftir ad uppbyggingu lykur. Verid er ad skapa veglegt
svaedi til dtivistar og afpreyingar sem kemur til med ad gera Grimsnes-
og Grafningshrepp ad heilsueflandi sveitarfélagi par sem 16gd er dhersla
a sjalfbaerni og lifsgaedi ibua.

Golfvollurinn kemur til med ad auka addrattarafl sveitarfélagsins og
gera Borg i Grimsnesi ad dhugaverdum vidkomustad/busetukosti sem
eykur straum fdlks i gegnum péttbylid sem leidir af sér hagkvaem skilyrdi
fyrir rekstur ymis konar verslun og pjonustu.

Skipulagssvaedid hefur verid vannytt i talsverdan tima en med pvi ad
minnka umfang vallarins er taekifeeri til pess ad styrkja byggdina med
auknu frambodi af I16dum til busetu. Skipulagid studlar ad hagkvaemari
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nytingu lands, i takt vid breyttar adstaedur, par sem nuverandi parfir
sveitarfélagsins eru i forgrunni til ad tryggja farseela byggdapréun til
framtidar.

6 MALSMEDFERD

6.1 Umsagnaradilar deiliskipulagstillogu

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun [slands

e Umhverfisstofnun

e \Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

6.2 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.- 42. gr. Skipulagslaga nr.
123/2010.

Skipulagid var kynnt & ibdafundi pann 22. névember 2022.

Gert er rdd fyrir ad tillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar
veturinn 2023.

Gert er rad fyrir ad nytt deiliskipulag taki gildi vorié 2024.

EFLA VERKFRADISTOFA



