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Deiliskipulag Ulfljétsvatn

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i skipulagsnefnd Grimsnes og

Grafningshrepps pann 201

og i sveitarstjorn Grimsnes- og Grafningshrepps pann 201

Tillagan var auglyst fra 201__  med athugasemdafresti til
201__ .

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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Deiliskipulag Ulfljétsvatn

1. ALMENN LYSING A JORDINNI

1.1. Inngangur
Deiliskipulagssveedid neer yfir land ar jordinni Ulfljdtsvatns { Grimsnes- og
Grafningshreppi. J6rdin Ulfljétsvatn er um 1.470 ha ad steerd og helstu jardamérk
liggja ad Villingavatni til vesturs, HIid og Bildsfelli til sudurs og i nordur liggur jordin ad
landi Steingrimsstédvar. Hefdbundinn buskapur hefur ekki verid & Ulfljdtsvatni sidan
um midja sidustu Old er jordin komst i eigu Reykjavikurbaejar arid 1934 med
vatnsréttindum. Skipulagssvaedid er 44,0 ha ad steerd,

Vid deiliskipulag sveedisins eru eftirfarandi markmid hofd ad leidarljési:

a. A0 skapa géda heildarmynd af sveedinu, med samraemdum skilmalum fyrir allar
16dir, sem fellur vel ad natturulegu umhverfi stadarins.
b. A0 gddar gonguleidatengingar verdi um allt svaedid.

1.2 Kortagrunnar og skipulagsgogn
Skipulagsuppdratturinn er teiknadur ofan & loftmynd frd Loftmyndum ehf.
Skipulagsgogn eru greinargerd pessi og deiliskipulagsuppdrattur af fristundabyggd vid
Ulfljdtsvatn { maelikvardanum 1:2.000.

13 Samreemi vid adalskipulag Grimsnes- og Grafningshrepps
Deiliskipulagssveedid er skilgreint sem fristundabyggd i adalskipulagi Grimsnes- og
Grafningshrepps F14 um reitinn segir dbyggt svaedi og ekki deiliskipulag fyrir hendi,
steerd 41,6 ha.

Almennir skilmalar adalskipulagsins segja m.a. ad

e Husagerdir og l6daskipan skulu falla vel ad landslagi.

e A fristundasvaedum skulu 168ir ad jafnadi vera & staerdarbilinu % - 1 ha og
nytingarhlutfall allt ad 0,03. Almennt er gert rad fyrir ad 16dir taki allt ad 2/3
hluta fristundasvaedi.

e Heimilt er ad hafa aukahus/gestahus og geymslu & hverri 168 og teljast pessar
byggingar med i heildar byggingarmagni |60ar.

e Hafa skal sameiginlega fraveitu par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar
adsteedur leyfa.
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14 Samrami vid Landsskipulagsstefnu
Samkvaemt landsskipulagsstefnu ber sveitarfélogum ad marka stefnu um gaedi og
yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Par segir ad akvardanir um
stadsetningu og honnun mannvirkja skuli taka mid af byggingarhefdum, landslagi og
stadhattum. Gaeta skuli ad hagkvaemni vardandi samgdngur og veitur og ad byggd
skerdi ekki ad 6porfu gott landbunadarland eda svaedi sem eru mikilveeg vegna
natturufars. Samkvaemt landsskipulagsstefnu er gert rad fyrir ad skipulag i dreifbyli
gefi kost a fjolbreyttri nytingu lands, s.s. til reektunar, ferdapjénustu og Utivistar i satt
vid natturu og landslag. Landnotkun stydji vid busetu og samfélag i dreifbyli med
langtimasyn um radstofun lands til nytingar og verndar og sampaettri stefnu um
byggdaproun.

1.5 Nattiruminjar
Deiliskipulagid er allt skilgreint sem skégraektarsvaedi a vistgerdarkorti
Natturufraedistofnunnar islands, p.e. dokk graenn litur & uppdraetti. Ekki er vitjad um
sérstakar nattdrminjar innan svadisins.

' ,vi.‘ "?‘:\“r o

‘; (4
Mynd 1. Vistgerdarkort frd Ni, fristundabyggdasvaedid er markad med raudum hring inn ¢ myndina.

.

1.6 Natturuva
SU natturuva sem helst stedjar ad byggd i Grimsnes- og Grafningshreppi er haetta a stérum
jardskjalftum & Sudurlandsskjalftabeltinu. bratt fyrir ndlaegd vid Sudurlandsskjalftabeltid er
ekki asteeda eda forsendur til ad skilgreina akvedin haettusveedi innan deiliskipulagssvaedisins
vegna jardskjalftahaettunnar. Vid skipulag og stadsetningu bygginga og mannvirkja almennt
verdur hinsvegar ad gaeta pess ad undirlag hafi verid rannsakad gaumgeefilega m.t.t. dhrifa i
jardskjalftum.

1.7 Fornminjar
i deiliskipulagi er skv. lgum um menningarminjar nr. 80/2012 fjallad um fridadar og fridlystar
minjar. Allar fornleifar, his og mannvirki, 100 ara og eldri eru fridadar og er 6heimilt ad hagga
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vid peim an leyfis Minjastofnunar slands. Um fridlystar minjar gilda strangari verndarakvaedi
og flokkast paer sem pjédminjar.

Fyrir liggur fornleifaskraning 4 jordinni sem skrad var af Bjarna F. Einarssyni (2005) einnig var
gerd svaedisskraning 1997 af Birnu Gunnarsdéttur og Orra Vésteinssyni.

{ fornleifaskraningunni fundust alls 58 stadir med fleiri en 74 fornleifum (mynd 4). Leita parf
leyfis Minjastofnunar islands ef ekki er haegt ad tryggja 6ryggi einstakra fornleifa, eda pess
6skad ad nema peer 4 brott vegna framkvamda. Saeta parf peim skilmalum sem embaettid
kann ad setja i pvi sambandi.

Olfusvatn

Skyringar
® ~ Fomleifar sem fundust
Ofundnar fornleifar/stadsetning 6viss
] Horfnar fornleifar

Mynd 2. Stadsetning skrddra fornleifa i landi Ulfljétsvatns (Bjarni F. Einarsson 2005 og loftmynd: Loftmyndir ehf.).
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2. DEILISKIPULAG OG BYGGINGARSKILMALAR

2.1 Deiliskipulagssvaedid
Deiliskipulagid naer til alls 37 168a i landi Ulfljétsvatn fyrir fristundabyggd.
Uppbygging a svaedinu skal taka mid af yfirbragdi dreifbylis, byggingarheféum,
landslagi og stadhattum. Atvinnustarfsemi sem er likleg til ad valda hvers konar
onadi, s.s. mengun eda havada 4 skipulagssvaedinu er ekki heimil. par sem svaedid er
ekki mikid raskad pa skal halda raski & svaedinu i ldagmarki og vid framkvaemdir verdi
grodurtorfur lagdar til hlidar pegar pad a vid og peim komid fyrir a yfirbordi i lok
fragangs til ad draga ur neikveedum ahrifum a grédurfar.

Mynd 3. Synir deiliskipulagssvaedid sem er 44,0 ha.

2.2.  Afangaskipting
Skipta 4 sveedinu i tvo afanga.
1. Afangi eru 30 163ir sem eru austan linuvegur heita Heidartjorn 1-36.
2. Afangi eru 7 168ir vestan linuvegur og hafa heitin Méi 1-7.

Mynd 4. Afangaskipting uppbyggingar, 1. dfangi eru graenu I6dirnar og 2. dfangi eru bldu I6dirnar.
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2.3 Lodir og lI60astaerdir
LAair fyrir fristundabyggd eru a bilinu 0,6-1,2 ha og taka um 2/3 af skipulagssvaedinu.
Ganga skal snyrtilega um 16dir.

2.4 Stadsetning husa og byggingarreitir
Fjarlaegd byggingarreita fra [6darmorkum er vidast hvar 20m og oft enn meiri.
Hus verda stadsett { samradi vid byggingarfulltria Uppsveita Arnessyslu og nakvaem
stadsetning peirra skilgreind & byggingarnefndarteikningu.

2.5 Husagerdir og husastzerdir
Byggingarreitir eru rimir og skulu byggingar vera ad hdmarki 2 hadir og skal leitast
vio ad adlaga hus sem best ad landi. Allar byggingar skulu vera innan byggingarreits.
Byggingarefni er frjalst en ekki er heimilt ad reisa gdmahus a l16dunum. Mesta haed a
maeni er allt ad 7,5m midad vid golfkéta adkomulddar. bakform og meenisstefna
huasa er frjalst.

Heildar byggingarmagn innan hverrar 16dar er allt ad 200 m2. Innan hverrar |6dar skal
byggja fristundahus af staerdinni 50-200 m? en hamarki ma byggja tvo hus p.e.
fristundahus + gestahus/ geymslu/ auk grédurhuss.

Utiljés skulu ekki vera haerri en 3 metrar en notast skal vid ljésabuinad og lysingu sem
beinir ljésinu nidur til jardar.

Stoduleyfi gdma er bannad ad fraskyldu eins ars leyfi vegna nyframkvamda.

2.6 Gisting
Heimilt er ad vera med gistingu i flokki | skv. reglugerd nr. 1277/2016 enda hafi
starfsemin tilskilin leyfi, bilastaedi verdi innan |6dar og félag sumarhusaeigenda
sampykkir pad. Innan svaedisins ber ad vera med félag sumarhusaeigenda.

2.7 Vegir, adkoma og bilastadi
Adkomuvegur inn 4 svaedid er af ndverenda vegi sem liggur af Grafningsvegi nedri
(350). Innan svaedisins verdur 16gd ny hringleid og medfram henni verdur rymi fyrir
lagnir. Bilasteedi skulu vera innan I6dar en gera skal rad fyrir ad lagmarki tveimur
bilasteedum innan hverrar [68ar.

2.8 Rafveita
Gert er rdd fyrir ad byggdin tengist dreifikerfi RARIK. Rafmagn verdur lagt i
jardstrengjum medfram adkomuvegi inn a deiliskipulagssveedid.

2.9 Vatnsveita
Lédirnar munu tengjast vatnsveitu sveitarfélagsins. Lognum skal koma fyrir i og vid
vegi og gonguleidir svo ad sem minnst rask hljotist af.

2.10 Frarennsli
Allt frarennsli fra verdur leitt i fraveitukerfis. Fragangur pess verdi i samraemi vid
reglugerd nr. 789/1999 um fraveitur og skolp, og krofur heilbrigdisyfirvalda eins og
pbaer eru settar fram i ritinu ,,Minni fraveitur”, sem gefid var Ut af Umhverfisstofnun
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arid 2022. Rotpreer og siturlagnir skulu vera stadsettar pannig og fragengnar ad
adgengi ad peim vid teemingar og vidhalds sé audveld ad teknu tilliti til adstaedna.

Almennt er gert rad fyrir ad lagnir verdi stadsettar i og vid vegi og stiga og skal
stadsetning rotpréar synd & byggingarnefndarteikningum. Fj6lda rotprda skal haldid i
l[dgmarki og paer samnyttar par sem kostur er.

2.11  Sorphirda
Grenndarstéd er i Asgardi par sem haegt er ad losa sig vid flokkadan heimilisirgang
allan sélarhringinn. Mogulegt er ad setja gamasvaedi innan deiliskipulagssvaedisins en
gert er rad fyrir pvi innan ndverandi plans sem er merkt S & uppdraetti.

2.12  Girdingar og grodur
Lédarhofum er ekki heimilt ad girda af einstakar 16dir. Ekki er heimilt ad planta grédri
naer stofnvegum en 3m og grédursetning a l66armorkum er had sampykki eigenda
samliggjandi 16da. Ef sampykki liggur ekki fyrir skal grédursett i a.m.k 3 m fjarlaegd fra
[68armorkum.

2.13  Gonguleidir
Ahersla er 16gd & godar gonguleidatengingar um allt skipulagssvaedid, og tryggt verdur
ad haegt sé ad ganga um svadid.

2.14 Brunavarnir
Einn brunahani @ gatnamétum svaedinu, gert er rad fyrir neydarleid eftir gongustig ut
af svaedinu.

3. UMHVERFISAHRIF

Innan deiliskipulagssvaedisins hefur verid unnin fornleifaskraning og hefur verid tekid
tillit til hennar i samradi vid fornleifafrading og eru pvi ahrif & minjar éveruleg. Lagt er
upp med ad rask & svaedinu verdi sem minnst ad vid framkvamdir verdi grédurtorfur
lagdar til hlidar pegar pad a vid og peim komid fyrir a yfirbordi i lok fragangs til ad
draga Ur neikvaedum dahrifum 4 grédurfar, pa sérstaklega a peim sveeGum sem
verndargildi vistgerdar er metin hd, byggingarreitir eru skilgreindir fyrir utan tjorn
Einnig skal fordast allt 6parfa rask og ekki er heimilt ad planta IUpinu a svaedinu.
Markmid pessa deiliskipulags er ad uUtbua skilmala pannig ad 4 sveedinu skapist god
heildarmynd, med dreifbylisyfirbragdi og samreemdum skilmalum fyrir allar 163ir, sem
fellur vel ad natturulegu umhverfi stadarins. Med pessu er verid ad lagmarka neikvaed
sjonraen ahrif og skapa fallegt yfirbragd byggdarinnar sem er ad morgu leyti jakvaedara
en ad vera ad leyfa stok ibudarhus. A svaedinu verda gédar gonguleidatengingar um
allt svaedid medal annars medfram tjorn og Ranga. Ekki verdur annad séd en byggdin
hafi dveruleg ahrif 8 hljodvist og loftgaedi par sem hér er um ad raeda stérar |6dir og
landspildur med hlutfallslega litlu byggingarmagni. Skipulagid er naerri 6llum innvidum
svo sem vegi, ljdsleidara og rafmagni og er i nagrenni vid stéru vinnu stadi i dreifbylinu.

4. BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU
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5. HEIMILDIR

Adalskipulag Grimsnes og Grafningshrepps 2020-2032.

Byggingarreglugerd nr. 112/2012

Loftmynd fra Loftmyndum ehf.

Log nr. 80/2012 um menningarminjar.
Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skdlp.
Reglugerd nr. 536/2001 um neysluvatn.
Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Skipulagslog nr. 123/2010.

Vistgerdakort Natturufraedistofnunar [slands http://vistgerdakort.ni.is/
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