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1 INNGANGUR

Blaskdgabyggd vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027, skv. 1. mgr. 36. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin nzer til hluta péttbylisins i Reykholti.

A Skoélavegi 1 i Reykholti er starfraekt 40 herbergja hétel og er heimilt ad staekka pad i 120 herbergi og
vera med byggingar a premur haedum. Gatan Tungurimi hefur verid honnud og var faerd um 15 m til
nordvesturs, landnotkun umhverfis goétuna er adloégud ad breyttri legu hennar. Pa verdur gamla
leikskélanum & Reykholtsbrekku 4 breytt ar samfélagspjénustu i verslunar- og pjonustusvaedi. Skipu-
lagssvaedid er um 6,2 ha.

AJ 6dru leyti en pvi sem greinir i pessu skjali gilda skilmalar eldra skipulags.

Sambhlida breytingu a adalskipulagi verdur gerd breyting a deiliskipulagi fyrir Reykholt og 16dir og land-
notkun adlégud ad pessari breytingu.

1.1 Skipulagsgogn

Gerd er breyting 4 greinargerd og péttbylisuppdraetti fyrir Reykholt.

e Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:10.000.
e Greinargerd pessi med umhverfismatsskyrslu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

A Skélavegi 1 i Reykholti hefur i nokkur ar verid rekid hotel med gistingu i 40 herbergjum. Eigendur
hotelsins vilja staekka pad og vera med allt ad 120 herbergi. Stadsetning hotelsins er heppileg vid
adkomuna ad péttbylinu Reykholti.

A Reykholtsbrekku 4 er his sem adur var leikskéli. Sveitarfélagid vill koma husinu i notkun og pess
vegna breyta landnotkun @ um 0,1 ha svaedi Ur samfélagspjénustu i verslun- og pjénustu. Heimilud
verdur ymis konar atvinnustarfsemi sem einkum fer fram ad degi til og fellur vel ad skdlastarfsemi sem
er umhverfis 16dina. Heimilt verdur ad vera med fasta busetu.

BUid er ad hanna og leggja gétuna Tungurima. Vid pad var hluti hennar faardur um 15 m til nordvesturs.
Landnotkun i adalskipulagi verdur adlogud ad breyttrilegu gétunnar. Vid pad breytist litillega afmorkun
verslunar- og pjonustusvaedanna Vb34 og VP35 og afpreyingar- og ferdamannasvaedisins AF35. |
breyttu deiliskipulagi verdur lega gétunnar lagfeerd og 16dir og byggingareitir adlagadir ad henni.

Ferdapjonusta i Blaskogabyggd

i Blaskdgabyggd eru helstu ferdamannastadir Sudurlands s.s. Gullfoss, Geysir, bingvellir og Skalholt.
Ymis konar afpreying er i bodi fyrir ferdamenn, s.s. golfvellir, sundlaugar, géngu- og reidileidir, fluda-
sigling o.fl. Pa er einnig fjolbreytt frambod a gistingu, veitingastodum og ymis konar pjonustu.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

P6 nokkrir gististadir eru i Blaskdgabyggd og skv. upplysingum fra ferdamalafulltria pa eru peir vel
nyttir, einkum yfir sumartimann.

2.1 Minjar

Adalskraningu fornminja er lokid i péttbylunum premur i Blaskdgabyggd en 6lokid i dreifbylinu. Engar
pbekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar a8 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun Islands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

3 TENGSL VID APRAR AZTLANIR
3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

[ kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir: ,Sveitarféldg skilgreini i adalskipulagi vaxtarmérk péttbylis-
stada med pad fyrir augum ad efla vibkomandi péttbylisstad og standa vord um verdmaet natturusvaedi
og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad
bétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalf-
bzerni daglegs lifs og aukinna lifsgeeda“.

i kafla 3.2.2 um hagkveema uppbyggingu segir: [ skipulagsdaetlunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna
um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnaedis sem taki mid af fyrirsjdanlegum pérfum samfélagsins og
lydraedislegum breytingum til framtidar”.

3.1.1 Samraemi breytingar vid landsskipulagsstefnu

Breytingin er metin i samraemi vid landsskipulagsstefnu. Verid er ad byggja upp og efla atvinnu-
starfsemi i péttbyli til ad efla ferdapjonustu. Ferdaménnum & landinu fj6lgar ar frad ari og stor hluti
beirra fer Gullna hringinn og 4 pa leid um Reykholt.

3.2  Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

i adalskipulaginu eru eftirfarandi sameiginleg markmid sem gilda fyrir péttbylisstadi sveitarfélagsins:

e Unnid verdi ad uppbyggingu ferdapjénustu i samvinnu vid ferdapjonustuadila, landeigendur og
ibua i sveitarfélaginu, til ad nyta til fullnustu pa moguleika sem péttbylisstadirnir hafa sem Utivistar-
og ferdamannastadir.

e Skapa skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, adstodu fyrir litil fyrirtaeki og unnid ad uppbyggingu
ferdapjonustu.

e Tryggtverdinagilegt frambod [66a undir fjolbreyttar staerdir og gerdir ibudarhusnaedis og atvinnu-
starfsemi.
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e Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé adladandi og vandad til fragangs
[60a. Logd er dhersla & snyrtilega umgengni.

3.3 Deiliskipulag fyrir Reykholt

Deiliskipulag fyrir Reykholt var stadfest i B-deild Stjornartidinda i mai 2019. Gerdar hafa verid nokkrar
breytingar a pvi.

4 BREYTINGAR A ADALSKIPULAGI

4.1 Breytingar a uppdraetti
Verslunar- og pjénustusveedid VP35 og afpreyingar- og ferdamannasvaedid AF35 eru staekkud litillega

og adlogud ad breyttri legu gétunnar Tungurima. Reykholtsbrekka 4 verdur verslunar- og pjénustu-
svaedi i stad samfélagspjonustu.

4.2 Breytingar a greinargerd

Gerd er breyting & skilmalum fyrir hluta verslunar- og pjonustusveeda, afpreyingar- og ferdamanna-
svaedis og samfélagspjonustu.

4.2.1 Verslun og pjénusta

TAFLA 1. Skilmalar fyrir verslunar- og pjénustusvaedi i gildandi skipulagi.

NR HEITI LYSING

Gert er rad fyrir pjonustumidstod fyrir tjaldsveedid a einni haed dsamt veitingasolu
eda verslun. Steerd svaedis er um 1 ha.

VP35 | Tjaldsvaedid vid Skdlabraut.

A svaedinu er veitingastadur, gardyrkjustarfsemi og einnig er heimilt ad hafa par
VP36 | Birkilundur og Klettur ibudarhusnaedi. Gert er rad fyrir frekari uppbyggingu, m.a. byggingu hétels eda
gistiheimilis & 1-2 haedum. Fjoldi gistiryma er allt ad 40. Steerd svaedis er um 4 ha.

TAFLA 2. Skilmalar fyrir verslunar- og pjonustusvaedi i breyttu skipulagi.

NR HEITI LYSING

Gert er rad fyrir pjonustumidstod fyrir tjaldsvaedid 4 einni haed asamt veitingasoélu
eda verslun. Steerd sveedis er 0,7 ha.

VP35 | Tjaldsvaedid vid Skolaveg

A svaedinu er hétel, veitingastadur, gardyrkjustarfsemi og einnig er heimilt ad hafa
par ibudarhusnaedi. Gert er rad fyrir frekari uppbyggingu, m.a. staekkun hotels &
VP36 | Birkilundur og Klettur Skélavegi 1. Hotel & Skdlavegi 1 getur verid & allt ad 3 haedum. Fjoldi gistiryma i
hotelinu er allt ad 120. Nytingarhlutfall & Skdlavegi 1 er allt ad 0,6. Staerd svaedis
erum 4,1 ha.

Heimilt er ad vera med snyrtilega verslunar- og pjonustustarfsemi sem fellur vel
VP49 | Reykholtsbrekka 4 ad starfsemi & skolasvaedi sem er allt i kring og fer einkum fram ad degi til. Einnig
er heimilt ad vera med fasta busetu. Steerd svaedis er um 0,1 ha.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

4.2.2  Samfélagspjonusta

TAFLA 3. Skilmalar fyrir samfélagspjonustu i gildandi skipulagi.

NR HEITI LYSING

A svaedinu er félagsheimili, skoli, ipréttahus, sundlaug og skrifstofur sveitarfélags-
ins. Gert er rad fyrir frekari uppbyggingu pjonustustofnana, m.a byggingu nys
leikskéla og staekkun grunnskdlans. Hluti svaedisins er deiliskipulagdur og er staerd
pess um 5 ha.

S8 Aratunga

TAFLA 4. Skilmalar fyrir samfélagspjonustu i breyttu skipulagi.

NR HEITI LYSING
A svaedinu er félagsheimili, skéli, ipréttahus, sundlaug og skrifstofur sveitarfélags-
S8 Aratunga ins. Gert er rad fyrir frekari uppbyggingu pjonustustofnana s.s. staekkun grunn-
skolans og leikskdlans. Steerd um 4,9 ha.

4.2.3  Afpreyingar- og ferdamannasvadi

TAFLA 5. Skilmalar fyrir afpreyingar- og ferdamannasvaedi i gildandi skipulagi.

NR HEITI LYSING

Svaedi par sem gert er rad fyrir tjaldstaedi og pjonustu vid tjaldgesti. Steerd svaedis-
ins er ramir 5 ha.

AF35 | Tjaldstaedi

TAFLA 6. Skilmalar fyrir afpreyingar- og ferdmannasvaedi i breyttu skipulagi.

NR HEITI LYSING

Svaedi par sem gert er rad fyrir tjaldstaedi og pjonustu vid tjaldgesti. Steerd svaedis-
ins er 5,0 ha.

AF35 | Tjaldstaedi

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021 og
verda likleg ahrif af breytingunni metin skv. peim. Mat & ahrifum nytist m.a. til ad bregdast vid
hugsanlega neikvaedum umhverfisdhrifum med breytingu 4 stefnu eda med mdtvaegisadgerdum.

5.1 Umbhverfispeettir og aherslur

TAFLA 7. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Stefna i adalskipulagi.

e Oll mannvirki skulu falla sem best ad
natturulegu umhverfi & hverjum stad
og geeta skal samraemis vid ndleegar
byggingar.

Land og landslag Hefur stefnan ahrif & asynd og yfirbragd
Asynd og yfirbragd. svaedis?

EFLA VERKFR/ADISTOFA 7



UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Stefna i adalskipulagi.

o  Oll byggd njéti naegjanlegs og géds
neysluvatns.

Er haetta 8 mengun eda havada vegna stefnu | ¢ Oll byggd verdi tengd vidurkenndum

skipulagsins? rotprém

Hefur stefnan ahrif 8 umferdaroryggi? Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Skipulag byggdar og landnotkunar
studli ad heilneemu og 6ruggu
umbhverfi.

Heilbrigdi
Mengun, hdavadi, umferd.

Stefna i adalskipulagi.

e  Dpjonusta vid ferdamenn verdi efld og
afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad
fidlga atvinnutaekifeerum og renna

Samfélag Studlar stefnan ad betri adstédu og pjénustu . i
L . . styrkari stodum undir byggd.
bjonusta vid ferdamenn. fyrir ferdamenn? Landsskioul tefna 2015-2026
Atvinnulif. Hefur stefnan ahrif @ atvinnutaekifaeri? anass ‘lpu ags{s etna T .
fbdar og ibuafiéldi. Hefur stefnan &hrif & ibda og ibuafjolda? *  Skipulagsakvardanir um fergapjonustu
taki mid af
natturuverndarsjonarmidum og
kortlagningu & audlindum ferdapjon-
ustunnar.
fna i adalskipulagi.
Néttdru- og Stefna i Z?a; |p;'ag$ _—
menningarminjar Hefur stefnan ahrif a fornminjar? ¢ St’u ’a verota V,ar VEIS. u. S08U~,
. nattdru- og menningarminja og
Fornminjar.

annarra umhverfislegra geda.

5.2  Umbhverfisahrif og valkostir

Eftirfarandi valkostir eru bornir saman.

e Breytt skipulag, heimilt er ad staekka hotel 4 Skélavegi 1 dr 40 herbergjum i 120 herbergi. Reyk-
holtsbrekka 4 verdur verslunar- og pjonustusvaedi. Verslunar- og pjonustusvaedid VP35 og
afpreyingar og ferdamannasvaedid AF35 eru adlogud ad breyttri legu gétunnar Tungurima.

e Null- kostur eda gildandi skipulag. Afram verda 40 herbergi i hoteli 4 Skélavegi 1. Reykholtsbrekka
4 verdur samfélagspjénusta og VP35 og AF35 verda dbreytt.

Anrif af breyttu skipulagi

Ahrif 4 land og landslag eru neikvaed/éveruleg. Heimilt er ad vera med hétel 4 3 haedum vid Skélaveg
1 medan adrar byggingar i Reykholti eru @ 1 eda 2 haedum. Mannvirki verda haerri og synilegri heldur
en gengur og gerist i Reykholti. P6 ber ad horfa til pess ad innan I68ar er havaxinn trjagrédur sem
dregur ur synileika fai hann ad standa afram. Reykholtsbrekka 4 verdur verslunar- og pjonustusveaedi.
Mannvirki kann ad taka breytingum eftir pvi hvers konar starfsemi verdur 4 stadnum.

Ahrif 4 heilbrigdi eru 6veruleg/éviss. Ef gengid er fra neysluvatni og fraveitu 4 fullnaegjandi hatt 4 ekki
ad vera hzetta 4 mengun. Talsverdur fjoldi ferdamanna leggur leid sina i Reykholt, enda er péttbylid
akjésanlegur vidkomustadur peirra sem aka Gullna hringinn. Umferd ad og fra svaedinu eykst po
umtalsvert vid staekkun hoétels og med tilkomu starfsemi i Reykholtsbrekku 4. Veldur pad einhverjum
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

havada en p6 ekki 4 svaedi par sem er fost buseta. Eins ma buast vid ad gangandi folki i Reykholti fjolgi
og par med peim sem pvera gotur.

Ahrif & samfélag eru jakvaed/oviss. Frambod & gistingu eykst og pbar med & pjonustu vid ferdamenn.
Atvinnutaekifeerum fjolgar talsvert og buast ma vid ad annars konar pjonusta byggist upp i kjolfarid,
afleidd storf. Tjaldsvaedi i Reykholti ladar ad sér pé nokkurn fjdlda gesta. ibdum sveitarfélagsins fjdlgar
bvi blast md vid ad staersti hluti starfsfélks bui i Reykholti eda nagrenni. ibdar geta ordid fyrir 6naedi
vegna fjolda ferdamanna sem dvelur 4 sveedinu og kann ad ganga um svadid.

Ahrif & nattaru- og menningarminjar eru éveruleg. Buid er ad skra minjar i Reykholti og eiga engar
bekktar minjar ad vera i haettu vegna breytingarinnar.

Ahrif af null-kosti

Ahrif 4 land og landslag eru éveruleg. Byggingar eru alla jafnan synilegar en & skipulagssvaedinu eru
baer 4 1 eda 2 haadum og ad hluta til umvafdar havoxnum trjdm sem draga ur dsynd.

Ahrif 4 heilbrigdi eru éveruleg. Ef gengid er fra neysluvatni og fraveitu a fullnaegjandi hatt 4 ekki ad
vera haetta @ mengun. Talsverdur fjoldi fer6amanna leggur leid sina i Reykholt, enda er péttbylid
akjésanlegur vidkomustadur peirra sem aka Gullna hringinn.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/dviss. A Skélavegi 1 er gisting i 40 herbergjum asamt pjonustu vid
ferdamenn. betta skapar atvinnutaekifaeri. Einnig er tjaldsvaedi i Reykholti sem ladar ad sér po nokkurn
fiolda gesta. Ibuar geta ordid fyrir dnaedi vegna fjdlda ferdamanna sem dvelur 4 svaedinu og kann ad
ganga um svaedid.

Ahrif 4 nattdru- og menningarminjar eru éveruleg. Buid er ad skra minjar i Reykholti.

5.3 Nidurstada

Ad hluta til er verid ad adlaga landnotkun ad hannadri legu goétunnar Tungurima. Og er pvi um
minnihattar lagfaeringu ad reeda a afmorkun landnotkunarflaka.

Sveitarfélagid er hlynnt pvi ad hotel verdi staeekkad og telur vera takifeeri i ferdapjonustu i Reykholti,
og aframhaldandi uppbyggingu atvinnustarfsemi og fjdlgun atvinnutaekifeera. Asynd og yfirbragd
svaedisins breytist pd adeins med tilkomu priggja haeda byggingar i péttbyli par sem niverandi
byggingar eru annad hvort 4 1 eda 2 haedum. Havaxinn trjagrédur dregur po ur dsynd mannvirkja.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulags- og matslysing var kynnt sumarid 2023. Eftir pvi sem vid a hefur verid tekid tillit til
athugasemda.

6.1 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun Islands

e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.

6.2 Skipulagsferli

Adalskipulagsbreyting
stadfest fyrri hluta ars
2024.

Adalskipulagsbreyting Adalskipulagsbreyting
kynnt seinni hluta ars. auglyst um aramot.
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Adalskipulag Blaskdgabyggdar 2015-2027 ") _| Blaskdgabyggs

péttbylisuppdrattur - breyting i Reykholti
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Samgongur

—— Stofnvegur Afpreyingar- og ferdamannasvadi

. Adrir Vegir Athafnasvaedi
Samgongur I0nadarsvaedi
————— Gongu- og/eda hjdlreidaleid Landbunadarsvaedi
————— Reidleid Opin svaedi

Takmarkanir & landnotkun Samfélagshjonusta

ERCRRENEE

= Hverfisvernd Verslun- og pjénusta
i..-.-.-i Péttbylismork ibudarbyggd
O Svaedi sem breytingin ipréttasvaedi
neer til
BREYTTUR ADALSKIPULAGSUPPDRATTUR
Adalskipulagsbreyting pessi hefur hlotid malsmedferd skv. 1. mgr. 36 gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med Skipulagsgogn:
sidari breytingum. Adalskipulagsbreytingin var sampykkt af sveitarstjérn Blaskégabyggdar Uppdrattur pessi.
Greinargerd med umhverfismatsskyrslu.
F.h. Blaskogabyggdar
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