UPPDRATTUR DEILISKIPULAGS BAJARTORFU

GREINARGERD

Mkv. 1:1000 & A2

Deiliskipulag petta tekur til lands Hraunvalla L203194 i Skeida- og
Gnupverjahreppi. Steerd skipulagssveedisins er 30 hektarar. Svaedid
er nedarlega & Skeibum skammt vestan Skeida- og
Hrunamannavegar. Hvita rennur sina leid til sudurs um 850 metrum
vestan svaedisins. Adliggjandi eru lendur Nordurgards, Andrésfjosa,
Markar og Olafsvalla. Adkoma er um Hraunvallaveg af Skeida- og
Hrunamannavegi (30).

A sveedinu hefur verid byggd upp ferdapjonusta & um tveggja hektara
svaedi. Afmarkadar eru hér prjar ibudarlodir innan svaedisins auk
byggingareita fyrir utihus og ferdapjénustu.

Landid er flatlent, mosagréid ad mestu auk kyrkingslegs beitargrédurs,
jardvegsskan er punn og stutt ofan a bjérsarhraunidé. Samkvaemt
flokkun landbunadarlands i adalskipulagi er ekki um gott raektunarland
ad raeda, sveedid lendir i flokki 3 og 4. Svaedid er innan ahrifasvaedis
floda i Hvita og eru hér settir skilmalar vegna pess. Ekki er ad finna a
svaedinu nattarufyrirbaeri sem njota sérstakrar verndar samkvaemt
[6gum um nattaruvernd nr. 60/2013.

ADPALSKIPULAG SKEIDA- OG GNUPVERJAHREPPS 2017-2029:

i gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins er meginhluti landsins
skilgreindur sem landbunadarland. | skipulagsreglugerd nr. 90/2013
eru landbunadarsveaedi skilgreind sem

Sveedi fyrir landbinad og mannvirki sem tengjast burekstri, med
aherslu a bufénad, matveela- og fédurframleidsiu.

i greinargerd adalskipulags par sem fjallad er um landbunadarland
kemur fram:

Heimilt er ad reisa sték ibudarhius sem ekki tengjast budrekstri. ... Ny
has skulu reist i nagrenni naverandi byggdar ... utan
landbunadarlands i flokki 109 2.

Um pann hluta landsins sem skilgreindur er sem verslunar- og
pjonustusveedi (merkt VP1) segir i adalskipulagi: ... gert er rad fyrir
bjdnustubyggingu med hételherbergjum auk gestahusa. Gistirymi geta
verid allt ad 20 og gisting fyrir 40 gesti. Golfkéti husa skal vera 53
m.y.s. ad lagmarki og byggingar skulu ekki hafa kjallara. Svaedid er
allt ad 2 hektarar.

Uppbygging svaedisins samkvaemt deiliskipulagi pessu fellur vel ad
stefnu adalskipulagsins par sem um er ad reeda uppbyggingu stakra
ibudarhusa innan nuverandi baejartorfu auk pess sem byggingareitur
utihusa og verslunar- og pjonustusvaedis er afmarkadur. Byggingareitir
og ibudaléodir eru utan géds raektunarlands.

DEILISKIPULAG SVADISINS:

Uppbygging svaedisins hefur verid i samraemi vid gildandi deiliskipulag
sem gert var upphaflega ari® 2007 og hefur tekid ymsum breytingum
sidan. Vid gildistdku pessa deiliskipulags fellur eldra deiliskipulag ur
gildi.

UMHVERFISAHRIF:

Deiliskipulag petta fellur ekki undir I6g um umhverfismat framkvaemda
og aaetlana nr. 111/2021, par sem ekki er mérkud stefna er vardar
leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i 1gunum. Ahrif af
uppbyggingu sveaedisins eru talin hafa jakvaed ahrif & samfélagid par
sem um uppbyggingu stadbundinnar atvinnu er ad reeda og moguleiki
samfara pvi a fjdlgun ibua sveitarfélagsins. Uppbyggingin er utan
g0ods raektunarlands og utan verndarsveeda og neikvaed ahrif & nattaru
og umhverfi pvi hverfandi. Sjénreen ahrif vegna uppbyggingar
mannvirkja eru éumflyjanleg en snyrtimennska verdur hofé i havegum
til ad lagmarka neikveed ahrif.

VEITUR:

Sveedid hefur tengingu vid Hitaveitu Ashildarmyrar og Vatnsveitu
Sudurfalls & Skeidum. Lagnir innan svaedisins skulu almennt fylgja
vegum eins og kostur er. Tenging vid rafmagn er vid veitukerfi
Rarik/Landsnet og fjarskiptatenging vid fjarskiptafélag Skeida- og
Gnupverjahrepps.

Frarennsli er leitt i rotpraer (hreinsivirki) sem gengid er fra samkveemt
reglugerd um fraveitur nr. 798/1999 og leidbeiningum
Umhverfisstofnunar um minni  fraveitur (oktéber 2022). Vid
stadsetningu hreinsivirkis skal huga ad pvi ad adgengi til teemingar sé
gott.

PJONUSTA:

bjénusta slokkvilidss er fra Brunavérnum Aressyslu. Naestu
slékkvistddvar eru stadsettar i Arnesi i um 23 km fjarlaegd, a FlGdum i
um 28 km fjarlaegd og a Selfossi i um 22 km fjarlaegd. Adgengi ad
slokkvivatni er i Brunahana i Brautarholti i um 9 km fjarlaegd.

Teeming rotpréa, snjomokstur, skoélaakstur og sorphirda er & vegum
sveitarfélagsins samkvaemt reglum hverju sinni.

FORNMINJAR:

Vid fornleifaskraningu ari® 2007 var skrad rust sem métar fyrir vid
nordurmaork sveedisins. Engar adrar minjar eru pekktar eda hafa verid
skradar innan skipulagssvaedisins. Ekki er heimilt ad hrdéfla vid minjum
sem kunna ad koma i ljos vid framkvaemdir innan svaedisins nema i
samradi vid minjavord Sudurlands samkveemt [6gum um
menningarminjar nr. 80/2012.

SKILMALAR

ALMENNT:

Innan svaedisins er heimilt ad byggja ibudarhus a premur [68um auk
utihasa og starfsmannahuss a sveedi til landbuinadarnota. Uppbygging
a sveaedi fyrir verslun og pjonustu er heimil samkvaemt skipulagi pessu.

Stadsetning husa, bilastaeda og fraveitu er synd til skyringa en er ekki
bindandi. Maenisstefna, pakhalli, form og gerd husa eru gefin frjals.

Vegna flodahaettu er Séheimilt ad vera med kjallara undir husum.
Lagmarks haedarkéti & golfum husa er 53.0 metrar yfir
medalsjavarmali. Landheed neest ibudarhusum ekki leegri en 52.0
m.y.s

ibudarlédir fa stadfongin Hraunvellir 1, 3 og 5. Upprunalandié heldur
stadfanginu Hraunvellir.

HRAUNVELLIR 1:

Innan 16dar er naverandi ibudarhuds auk grodurhuss. Afmarkadur er
byggingareitur innan I6darmarka. Innan hans er heimild til byggingar
ibudarhuss a 1-2 haedum allt ad 400 m?, mesta haed 8.3 m. Heimild er
til pess ad hluti ibudarhuss verdi nyttur sem pjonusturymi fyrir pa
verslun og pjonustu sem starfreekt er a svaedinu. Heimilt er ad finna
naverandi grédurhdsi nytt hlutverk med vidbétum, heimilt er ad byggja
bilageymslu, gestahus, vinnustofu eda gardhysi i tengslum vid
ibudarhusid. Steerd allt ad 40 m? hvert, mesta haed 5 m. Bilastaedi
minnst fjdgur innan [68amrka.

HRAUNVELLIR 3 OG 5:

Innan byggingareita 16danna er heimilt ad byggja 250 m? ibudarhus.
Heimilt er ad byggja 50 m? bilageymslu (sambyggda husi eda staka),
einnig prju aukahus, til deemis gestahus, gardhysi, vinnustofu eda
geymslu i tengslum vid ibudarhusid. Steerd allt ad 40 m? hvert, mesta
haed 5.5 m. Bilastaedi minnst tvd innan I6damarka.

BYGGINGAREITUR UTIHUSA - B1:

Heimilt er ad byggja fjéinotahus til avinnureksturs og gripahus.
Heildarsteerd pessara bygginga verdi ekki meiri en 1000 m2
Meenishaed skal ekki yfirstiga 7.2 m fra golfplétu. Jafnframt er heimilt
ad byggja starfsmannahus fyrir starfsmann meé fasta busetu, allt ad
60 m? med meenishaed allt ad 5 m. Uppbygging mannvirkja innan
byggingareitsins saetir ekki frekari skilmalum en peim sem gilda um
landbunadarland i adalskipulagi sveitarfélagsins.

SVADI FYRIR VERSLUN OG bPJONUSTU - B2:

Innan reitsins hafa veri® byggd &tta gistihus & einni haed.
Heildarbyggingarmagn sveedisins sem afmarkad er sem 2.0 hektarar
er heimilad 1000 m2 bar & medal eru gistihis & einni haed, mesta
haed 5 m. bjéonustuhis med gistirymi allt ad 600 m?, mesta haed 8 m.
Gistirymi geta verid allt ad 20 og gisting fyrir 40 gesti.
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Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr 41.
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Ekki i kvarda

Unnid ofan a upprétta hnitsetta loftmynd og haedalinugrunn
fra Loftmyndum ehf. Deiliskipulagsdégn pau er hér eru birt
eru deiliskipulagsuppdreettir i mkv. 1:1000 og 1:3000,
yfirlitsmynd ur adalskipulagi Skeida- og Gnupverjahrepps
2017-2029, greinargerd og skilmalar um uppbyggingu
svaedisins sem eru i samraemi vid gildandi adal- og
landsskipulagsstefnu, skipulagslég nr. 123/2010 og
skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

UMSAGNARADBILAR: Vegagerdin / Minjastofnun slands /
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands / Brunavarnir Arnessyslu /
Umhverfisstofnun / Skipulagsstofnun
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