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1 INNGANGUR

Logd er fram skipulagslysing fyrir gerd deiliskipulags og breytingar 8 adalskipulagi
Blaskogabyggdar, i landi Uteyjar. Fristundasveedi F32 og F37 verda staekkud og afmorkun
beirra breytist. Pa verda sett inn tvo verslunar- og pjénustusvaedi fyrir ferdapjonustu.
Samhlida verda felld Ut tvo efnistokusvaedi.

i deiliskipulaginu verdur gerd nanari grein fyrir uppbyggingu m.a. |édaskipan,
byggingarskilmalum og 66rum akvaedum i samraemi vid breytt adalskipulag.

1.1 Almennt

Landeigendur Uteyjar 1 (L167647) aforma ad gera deiliskipulag i landi sinu fyrir
fristundabyggd. Nuaverandi fristundabyggd ,reitur F32, verdur staekkadur nidur ad Eyjaveg og
ut fyrir efnistékustadina E26 og E27 sem falla ut. Samhlida pvi munu ndverandi deiliskipulog
innan F32 verda felld ar gildi en pau eru fra 1996, 1989 og 2008.

Fristundabyggd reitur F37 staekkar upp ad Eyjavegi svo Ur verdur eitt stort fristundasvaedi.
Fyrirhugad er ad deiliskipuleggja sveedid nordan og austan megin vid |6gbylid og upp ad
Laugarvatni fyrir verslun og pjénustu, med pvi ad fella at fristundabyggd F83 sem er par fyrir.
Eins er dzetlad ad deiliskipuleggja reit 4 gatnamotum Laugarvatnsvegar og Eyjavegar fyrir
verslun og pjénustu, reiturinn naer fra Laugarvatnsvegi og ad |6dinni Stérholti.

Enn fremur eru aform um ad deiliskipuleggja svaedid sunnan megin vid Eyjaveg fra 16dinni
Stérholti og ad jardamorkum Uteyjar 2 fyrir “blgardabyggd”, stérar 168ir par sem moguleiki
er a “hobby” buskap.

Svadid er skilgreint sem landbunadarland i nugildandi Adalskipulagi Blaskogabyggdar 2015-
2027. Heimilt er ad byggja upp ,, a landspildum ad lagmarki 3 ha ad steerd (smabylum) m.a. til
ahugabuskapar, ef um fasta busetu er ad raeda, enda styrkir pad nytingu naverandi veitukerfa,
hamli ekki edlilega landbunadarstarfsemi né spilli gddum landbUnadarsvaeedum eda
verndarsvaedum.

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedid nema ad litlum hluta og er pvi um ad raeda sameiginlega
skipulagslysingu fyrir adalskipulagsbreytingu og nytt deiliskipulag.



Mynd 1. Yfirlitsmynd yfir skipulagssveedid, gult synir svaedi fyrir verslun- og pjonustu, fjélublar fyrir steekkun a
fristundabyggd og hvitar skdastrikadar linur fyrir blgardabyggd.

1.2 Skipulagslysing

Hér er sett fram sameiginleg skipulagslysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Blaskégabyggdar
2015-2027. skv. 1. mgr. 30. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 og fyrir deiliskipulag
fristundabyggdar og verslunar og pjénustu i landi Uteyjar 1 i samraemi vid 1. mgr. 40. gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010.

Tilgangurinn med gerd lysingarinnar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri
og markvissari skipulagsvinnu og gefa sveitarstjorn og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn
allt fra fyrstu skrefum.

Samkvaemt Skipulagslogum nr. 123/2010 skal sveitarstjorn taka saman lysingu &
skipulagsverkefninu. | lysingu skal koma fram hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid
adalskipulagsgerdina, upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu, fyrirhugad
skipulagsferli og hvernig stadid verdi ad umhverfismati skipulagsdaetlunar. Med
skipulagslysingunni er ibuum og 6drum hagsmunaradilum gefinn kostur 4 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snua ad malefnum deiliskipulagsins og komandi
skipulagsvinnu.



2 FORSENDUR

2.1 Vidfangsefni og markmid

Breyting adalskipulags tekur alls til um 95 ha staerdis. Megin forsenda fyrir breytingu
adalskipulagsins er ad staekka sveedid sem skilgreint er sem fristundabyggd og baeta vid
landnotkun fyrir verslun og pjénustu. Markmidid med breytingunni er ad nyta teekifeeri sem
jordin hefur upp @ ad bjéda i tengslum vid ferdapjénustu. Allir innvidir bjéda upp a frekari
uppbyggingu a sveedinu, nég er af heitu og kéldu vatni & jordinni. Jordin er stadsett vid ,,gullna
hringinn“ og pvi stutt i allar helstu natturuperlur Sudurlands og gott Utsyni yfir Laugarvatn og
til fjalla. Veidihlunnindi er & jordinni og gdédar adstadur til fugla- og natturuskodunar.
Breytingin samramist stefnumdtun sveitarfélagsins fyrir ferdapjonustu par sem hun stydur
vid fjolgun arsverka i fer6apjonustu og eykur tekjur af feramoénnum.

Mynd 2. Stadsetning adalskipulagsbreytinga a loftmynd.

2.2 Umhverfi og grédurfar

Svaedid naer yfir stéran hluta jardarinnar Utey 1 sem er austan megin vid Laugarvatnsveg.
Adkoma ad svaedinu er fra Laugarvatnsvegi um Eyjaveg. A jérdinni medfram Hélaa eru goédir
Utivistarmoguleikar i dspilltu landi til fuglaskodunar og veida. Orstutt er i pjénustu 4
Laugarvatni.

Skv. vistgerdakorti Natturufraedistofnunar islands eru algengastar vistgerdir 4 svaedinu
eftirfarandi: Tun og akurlendi (L14.2) upp vid Laugarvatn par sem gert er rad fyrir nyju svaedi
fyrir verslun og pjonustu, Starungsmyrarvist (L8.9) og Lyngmdavist (L10.8) par sem staekkun
a fristundabyggd er datlud og Lyngmdavist (L10.8), , Starungsmyrarvist (L8.9) og
Birkiskdgur (L11) naest Laugarvatnsvegi par sem gert er rad fyrir svaedi fyrir verslun og
bjénstustu og stérar 16dir fyrir fasta budsetu. Starungsmyrarvist er metin med hatt



verndargildi en hun er uUtbreidd hérlendis. Auk pess sem sérstaedir og vistfraedilega
mikilvaegir birkiskdgar njéta verndar sbr. 61 gr. Natturuverndarlaga nr.60/2013.

Ekki er um ad reeda sérstaeda eda vistfraedilega mikilveega birkiskdga a svaedinu heldur stéku
birkirunnar a stangli. Eins gerir skipulagid rad fyrir stérum l66um & pessu sveedi med godu
rymi & milli bygginga og er pvi talid ad ekki verdi um ad raeda mikla breytingu a vistgerd.
Hafa ber i huga ad ndkveemni kortlagningar er midud vid 1:25.000 til 1:50.000 og pvi geta
verid fravik milli kortlagningar og vistgerda a skipulagssvaedinu

2.3 Natturverndarsveaedi

Skipulagssvaedid liggur ad Laugarvatni sem er & nattGruminjaskra. i gildandi adalskipulagi er
svaedi fyrir fristundabyggd medfram bakka Laugarvatns sem mun falla Gt og i stadinn koma
svaedi fyrir verslun og pjonustu, gerdar verda sérstakar radstafanir vegna grédurs a svaedinu
vid honnun deiliskipulags.

Skolp verdur hreinsad skv. reglugerd nr.798/1999 svo ahrif af frarennsli hefur ekki ahrif 4 lifriki
vatnsins.

Sunnan megin vid Eyjaveg & jordinni Utey 2 er votlendi umhverfis Osholt med hverfisvernd
merkt HV9 skv. adalskipulagi. Skipulagssvaedid 4 jordinni Utey 1 liggur beggja vegna pessa
svaedis. Hverfisverndarsvaedi HV9 helst dbreytt pratt fyrir uppbyggingu & jordinni Utey 1.

2.4 Minjar

Ekki er buid ad fornleifaskrd svaedid en engar pekktar fornleifar eru 8 sveedinu skv. 16. gr. i
l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 segir ad skraning fornleifa, hisa og mannvirkja skal
fara fram adur en gengid er fra deiliskipulagi.

2.5 Tengsl vid adrar azetlanir

2.5.1 Landsskipulagsstefna

Skipulagsdatlunin verdur unnin med hlidsjéon af Landsskipulagsstefnu 2015-2026 og er horft
til eftirfarandi leidarljdsa:

2.5.2 Byggd falli ad landslagi og natturu

[ Landsskipulagsstefnu kemur fram i kafla 2.2 um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli er maelst til ad honnun nyrra mannvirkja taki mié ad byggingarhefdum, landslagi og
stadhattum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni vardandi samgdngur og veitur og ad byggd
gangi ekki ad oporfu & sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna natturuverndar. Vid
skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmoérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsvaedum sem gefi notendum peirra kost 8 gédum taekifeerum til Utiveru um
leid og geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda viokvaem svaedi med tilliti
til landbunadar eda natturuverndar. Leitast verdur vid ad uppbygging i tengslum vid
ferdapjonustu verdi i satt vid natturu og umhverfi og ad auka geedi uppbyggingar i
ferdapjonustu og efli atvinnu og samfélagid a stadnum.



[ pessari tillégu er verid ad staekka ntverandi fristundabyggdasvaedi i stadinn fyrir ad baeta vid
nyjum til ad nyta samgongur og veitur an pess ad ganga ad 6porfu 4 landbunadarsveedi eda
tekifeeri til Utiveru eda natturuskodunar. Eins er med uppbyggingu a verslunar og
bjénustusvaedum verid ad efla atvinnu og styrkir busetu i sveitafélaginu.

2.5.3 Adalskipulag

Skv. nugildandi Adalskipulagi Blaskégabyggdar 2015-2027 er svaedid skilgreint sem
landbunadarland og fristundabyggdarsvaedi.

Stefna sveitarfélagsins sem sett er fram i kafla 2.3.2 um fristundabyggd i adalskipulagi (bls.
13) eru:
e Ny hverfi verdi i tengslum v6 nuverandi fristundabyggd.
e Sameiginlegar veitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur
leyfa.
e Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud & gédu raektunarlandi eda a sveedum
sem skilgreind eru sem haettusvaedi vegna natturuvar.

Stefna sveitarfélagsins sem sett er fram i kafla 2.4.1 um landbunadarsveaedi i adalskipulagi
(bls. 19) eru:
e Landnyting sé i satt vid natturuna.
e Studlad skal ad verndun umhverfis og lifrikis fallvatna til ad efla fiskgengd og
veidimoguleika.
e GO0 landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbunadar.

Stefna sveitarfélagsins sem sett er fram i kafla 2.4.3 um verslun og pjénustu i adalskipulagi
(bls. 23) eru:
e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum 3a svidi verslunar- og pjénustu.
e Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarméguleikum fjélgad til ad fjolga
atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum undir byggo.
e Vid skipulag pjénustusveeda verdi hugad sérstaklega ad oryggi gesta dsamt greidum
samgongum og upplysingagjof.

Pau svaedi sem hér eru til umfjollunar falla ad mestu leiti vel ad peim markmidum sem sett
eru fram i adalskipulagi. Med staekkun & ndverandi fristundabyggdasvaedum er verid ad nyta
vegi og veitur sem best. Svaedid sem fer undir staekkun a fristundabyggd er ekki skilgreint
sem gott raektarland og er ekki @ nattdruvarsvaedi.

Hluti af reektudum tunum jardarinnar fer undir verslunar og pjonustusvaedi en heimatun i
kringum nudverandi husnaedi a jordinni verda ekki skert. Engin aform eru um ad skerda
votlendid og fuglafridland medfram Hola.

Med uppbyggingu a verslunar og pjénustusvaedum er verid ad efla enn frekar pjonustu vid
ferdamenn og fjolga atvinnutaekifeerum sem styrkir busetu i sveitafélaginu.



2.5.4 Deiliskipulag

Nokkur deiliskipulog eru i gildi & svaedinu fyrir fristundabyggd, svaedi nr F33 mun falla ur gildi
en svaedi nr F32 og F37 munu staekka.

3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Megin markmidid med adalskipulagsbreytingunni er ad staekka nuverandi fristundasveedi og
ad stadsetja ny svaedi fyrir verslun og pjonustu. Breytingin tekur alls til um 95 hektara svaedis
sem er nu skilgreint sem landbinadarsvaedi, efnistokusvaedi og fristundabyggd. Vid gildistoku
adalskipulagsbreytingar mun fristundabyggd F32 staekka sudur ad Eyjavegi og i att ad
I6gbylinu Utey 1, um leid munu efnistdkusvaedi E26 og E27 falla Gt ur adalskipulaginu.

Skv. adalskipulag er fristundasveedid 65 ha ad staerd og buid er ad deiliskipuleggja og byggja
upp 45ha af pvi sveedi eda meira en 2/3 hluta svaedisins.

Fristundabyggd F37 mun staekka nordur ad Eyjavegi.

Nytt svaedi fyrir verslun og pjénustu verdur skilgreint sem Vpb48 eftir gildistoku og um leid
verdur svaedi sem er i gildandi adalskipulagi skilgreint F33 fellt at. Annad nytt svaedi fyrir
verslun og pjénustu verdur skilgreint sem Vb49.

Breytingar a adalskipulagi:
1. Fristundabyggd F32 steekkar og |6dum fjolgar. Vié pad verda efnistokusvaedi E26 og
E27 felld at.
2. Fristundabyggd F37 steekkar og I168um fjolgar.
3. Sett verdur inn nytt verslunar- og pjénustusvaedi fyrir gisti og veitingarekstur.
Fristundabyggd F83 fellur at.
4. Sett verdur inn nytt verslunar- og pjénustusveedi fyrir atvinnuuppbyggingu.
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4 DEILISKIPULAG

Markmid pessa deiliskipulags er ad gera heilsteypt skipulag fristundabyggdar og skipulag
verslunar og pjonustu sem fellur sem best ad umhverfi svo pad valdi sem allra minnst roskun
a natturu og umhverfi sem er a svaedinu. Afmarkadar verda 16dir 4samt byggingareitum fyrir
fristundabyggd, gisti-, verslunar- og pjénustuhuisnaedi jafnframt verda afmarkadar storar
|66ir med byggingareitum & landbunadarsvaedi.

5 Umbhverfisahrif

Adalskipulagsbreytingin fellur undir Il6g um umhverfismat framkvaemda og azetlana
nr. 111/2021. Med breytingunni er morkud stefna um framkveemdir sem kunna ad hafa i for
med sér umtalsverd umhverfisahrif.

Tafla 1. Liklegir umhverfispeettir, umhverfisvidmid og matsspurningar sem horft verdur til vid breytingu @ adalskipulagi.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR
Stefna i adalskipulagi.
e Oll mannvirki skulu falla sem best ad natttrulegu
umhverfi & hverjum stad og gaeta skal samraemis vi6 | Hefur stefnan 4hrif 4 landslag?
Land og landslag Al byegi o
nalegar byggingar. Hefur stefnan ahrif
Landslag. ) )
. . jardmyndanir?
Jar@myndanir. Landsskipulagsstefna 2015-2026. o
o, . Hefur stefnan ahrif 4 4synd og
Asynd og yfirbragd. firbragd Sis?
e Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og ynrorago sveecis:
vistgerdarflokkun verdi |6gd til grundvallar skipulags-
akvordunum.
Stefna i adalskipulagi.
e  God landbunadarsvaedi verda adfram nytt til
landbunadar.
. ) Landsskipulagsstefna 2015-2026. Hefur stefnan ahrif 4 gréur og
Grodur og dyr istkerfi?
Grédurlendi og vistkerfi e  Ahersla & verndun viderna, landslagsheilda, mikil- vistkertis L .
Busvaedi dyra. vaegra vistgerda, grodurlenda og menningarminja. :e,efu; stefnan ahrif & bisvaedi
yra?
L6g um natturuvernd nr. 60/2013.
e  61. gr. Fordast ber ad raska vistkerfum og jardmynd-
unum sem njéta sérstakrar verndar.
Stefna i adalskipulagi.
e Oll byggd njéti naegjanlegs og géds neysluvatns.
o e Oll byggd verdi tengd vidurkenndum rotprém
Heilbrigadi Er haetta 8 mengun eda havada
Mengun og havadi. Landsskipulagsstefna 2015-2026. vegna stefnu skipulagsins?
e  Skipulag byggdar og landnotkunar studli ad heil-
naemu og 6ruggu umhverfi.




UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNINGAR

Stefna { adalskipulagi.

e  bjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingar-
moguleikum fjolgad til ad fjdlga atvinnutaekifeerum
og renna styrkari stodum undir byggd.

e  Fjolga afpreyingarmoguleikum til ad ferdamenn
dveljist lengur i sveitarfélaginu.

e Ny fristundabyggd verdi ad jafnadi i tengslum vid Studlar stefnan ad betri adstodu
Samfélag naverandi fristundabyggd. og bjénustu fyrir ferdamenn?
bjénusta vid ferdamenn. | ®  Fristundabyggd verdi ad jafnadi ekki heimilud a Hefur stefnan ahrif @ Utivistar-
Atvinnulif. svaedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna moguleika?
Utivistarméguleikar. natturufars, adlinda, natturuvar, ségu eda almenns Hefur stefnan ahrif 4

utivistargildis. bau verdi heldur ekki a gédu
reektunarlandi.

atvinnutaekifeeri?

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Skipulagsakvardanir um fer8apjonustu taki mid af
natturuverndarsjénarmidum og kortlagningu a
audlindum ferdapjénustunnar.

Stefna i adalskipulagi.

Natturu- og Hefur stefnan ahrif a sveedi a
menningarminjar e Studlad verdi ad vardveislu ségu-, nattiru- og nattdruminjaskra?

Svaedi d menningarminja og annarra umhverfislegra gada. Hefur stefnan ahrif 3
ndtturuminjaskrd. e Ahverfisverndarsvaedum skal halda byggingar- hverfisverndarsvadi?
Hverfisverndarsvaedi. framkvaemdum i lagmarki og pess geett ad peer leidi Hefur stefnan ahrif 4
Fornminjar. til eins litillar réskunar og kostur er. fornminjar?

Fristundahus og byggingar munu setja svip sinn 8 umhverfid en uppbyggingin er ekki talin
ogna fuglalifi, vidkveemum vistkerfum eda uUtivistarmoguleikum. Med uppbyggingunni er
verid ad studla ad betri adstodu og pjonustu fyrir ferdamenn dsamt pvi ad efla
atvinnutaekifaeri 4 svaedinu. Skipulagssvaedid liggur ad Laugarvatni sem er 3
natturumyndaskrd, gerdar verda sérstakar radstafanir vegna grodurs a svaedinu og ad
frarennsli hafa ekki ahrif a lifriki vatnsins.

6 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID

6.1 Kynning og samrad

Skipulagslysingin verdur send Skipulagsstofnun og 66rum hagsmunaradilum eftir ad hun hefur
verid sampykkt af sveitarstjorn. Umsagnaradilum og almenningi er gefinn kostur ad leggja
fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni getu komid vid gerd skipulagsins.
Skipulagslysingin verdur auglyst i blédum, adgengileg & heimasidu Blaskégabyggdar
(www.blaskogabyggd.is) og verdur til synis & skrifstofu Blaskégabyggdar i Félagsheimilinu
Aratungu 806 Selfossi. beir sem hafa dbendingar eda athugasemdir vid skipulagslysingu pessa
er bent a ad hafa samband vid skipulagsfulltria uppsveita fyrir tilgreindan athugasemdafrest
a netfangid skipulag@utu.is
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Samrads- og umsagnaradilar:

Skipulagsstofnun
Umhverfisstofnun
Minjastofnun islands
Heilbrigdiseftirlit sudurlands
Vegagerdin
Nattarufraedistofnun islands

6.2 Drog ad skipulagsferlinu

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar:

Juni 2023 Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsnefnd sveitarfélagsins.

Juli / 4gast 2023 Lysing afgreidd i sveitarstjorn.

Agust 2023 Skipulagslysing auglyst og send til umsagnaradila og kynnt almenningi.

Sept 2023 Unnin tillaga ad breytingu adalskipulagi og nyju deiliskipulagi i
samrami vid skipulagslysingu og ad teknu tilliti til abendinga og
athugasemda.

Okt / név 2023 Tillaga ad breytingu & adalskipulagi og ny deiliskipulog eru kynnt a

heimasidu a6ur en hun er tekin fyrir i skipulagsnefnd og sveitarstjérn.
Skipulagsfulltrui éskar heimildar Skipulagsstofnunar til auglysingar
tillogu og hefur Skipulagsstofnun 4 vikur til ad gera athugasemd vid

auglysingu.

Des /jan 2024 Tillogur auglyst. Gefinn verdur 6 vikna frestur til pess ad skila inn
athugasemdum.

Jan / feb 2024 Tillaga afgreidd i sveitarstjorn med breytingum sem athugasemdir

kunna ada gefa tilefni til og skipulagid sent til Skipulagsstofnun.

Mars 2024 Sveitarstjérn sampykkir deiliskipulagid og sendir til
Skipulagsstofnunar. Ad lokinni afgreidslu Skipulagsstofnunar auglysir
baejarstjorn nytt deiliskipulag i kj6lfarid i B-deild Stjérnartidinda.



