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1 INNGANGUR

Sett er fram sameiginleg skipulagslysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Blaskdgabyggdar 2015-2027 i
péttbylinu Reykholti og breyting a deiliskipulagi fyrir péttbylid Reykholt.

A Skélavegi 1 i Reykholti er starfraekt 40 herbergja hétel og er stefnan ad staekka pad i 120 herbergi &
pbremur haedum. Gatan Tungurimi hefur verid honnud og var feerd um 15 m til nordvesturs, landnotkun
og |66ir umhverfis gétuna eru adlagadar ad breyttri legu hennar. Pa verdur gamla leikskélanum a
Reykholtsbrekku 4 breytt ur samfélagspjonustu i verslunar- og pjénustusvaedi og settir skilmalar fyrir
[68ina i breyttu deiliskipulagi.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i sam-
reemi vid grein 4.2 og 5.2 i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med skipulagslysingu er ibdum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma med abendingar
og athugasemdir sem snua ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar og deiliskipulagsbreytingarinnar.

2 FORSENDUR

A Skélavegi 1 i Reykholti hefur i nokkur ar verid rekid hétel med gistingu i 40 herbergjum. Eigendur
hotelsins vilja staekka pad og vera med allt ad 120 herbergi. Stadsetning hételsins er heppileg vid
adkomuna ad péttbylinu Reykholti.

A Reykholtsbrekku 4 er hus sem adur var leikskdli. Sveitarfélagid vill koma husinu i notkun og pess
vegna breyta landnotkun & um 0,1 ha svaedi Ur samfélagspjénustu i verslun- og pjonustu. Heimilud
verdur ymis konar atvinnustarfsemi sem einkum fer fram ad degi til og fellur vel ad skdlastarfsemi sem
er umhverfis 16dina. Heimilt verdur ad vera med fasta busetu.

BUid er ad hanna og leggja gétuna Tungurima. Vid pad var hluti hennar faerdur um 15 m til nordvesturs.
Landnotkun i adalskipulagi verdur adlogud ad breyttri legu gbtunnar. Vid pad breytist litillega afmorkun
verslunar- og pjonustusvaedanna Vb34 og Vb35 og afpreyingar- og ferdamannasvaedisins AF35. |
breyttu deiliskipulagi verdur lega gétunnar lagfeerd og |6dir og byggingareitir adlagadir ad henni.

Ferdapjonusta i Blaskogabyggd

i Blaskogabyggd eru helstu ferdamannastadir Sudurlands s.s. Gullfoss, Geysir, bingvellir og Skalholt.
Ymis konar afpreying er i bodi fyrir ferdamenn, s.s. golfvellir, sundlaugar, géngu- og reidileidir, fluda-
sigling o.fl. P4 er einnig fjolbreytt frambod a gistingu, veitingastddum og ymis konar pjonustu.

p6 nokkrir gististadir eru i Blaskégabyggd og skv. upplysingum fra ferdamalafulltrda pa eru peir vel
nyttir, einkum yfir sumartimann.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Landsskipulagsstefna 2015-2026

{ kafla 3.2.1 um voxt péttbylisstada segir: ,Sveitarfélog skilgreini i adalskipulagi vaxtarmork péttbylis-
stada med pad fyrir augum ad efla viokomandi péttbylisstad og standa vord um verdmaeet nattdrusveaedi
og landbunadarland. Skyr skil verdi milli péttbylis og dreifbylis. Almennt verdi haft ad leidarljosi ad
pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid ibudarbyggd i pagu sjalf-
bzerni daglegs lifs og aukinna lifsgeeda“.

i kafla 3.2.2 um hagkvaema uppbyggingu segir: ,, [ skipulagsaaetlunum sveitarfélaga verdi morkud stefna
um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhtsnaedis sem taki mid af fyrirsjdanlegum poérfum samfélagsins og
lydraedislegum breytingum til framtidar”.

{ kafla 3.5.2 um samgongur i péttbyli segir: ,Sveitarfélég marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd
og samgongur. Ahersla verdi 16gd & gongu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almennings-
samgongur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad skapa bajarrymi og
umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur”.

3.2 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

{ adalskipulaginu eru eftirfarandi sameiginleg markmid sem gilda fyrir péttbylisstadi sveitarfélagsins:

e Unnid verdi ad uppbyggingu ferdapjénustu i samvinnu vid ferdapjénustuadila, landeigendur og
ibda i sveitarfélaginu, til ad nyta til fullnustu pa moguleika sem péttbylisstadirnir hafa sem Utivistar-
og ferdamannastadir.

e Skapa skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, adstodu fyrir litil fyrirtaeki og unnid ad uppbyggingu
ferdapjonustu.

e Tryggt verdi naegilegt frambod |66a undir fjolbreyttar staerdir og gerdir ibudarhisnaedis og
atvinnustarfsemi.

e Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé adladandi og vandad til fragangs
[60a. Logd er dhersla & snyrtilega umgengni.
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MYND 1. Hluti af adalskipulagi Blaskdgabyggdar i Reykholti, med sidari breytingum. Breytingar eru innan raudu hringjanna

3.3 Deiliskipulag fyrir Reykholt

Deiliskipulag fyrir Reykholt var stadfest i B-deild Stjornartidinda i mai 2019. Gerdar hafa verid nokkrar
breytingar a pvi.
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3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
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MYND 2. Deiliskipulag fyrir Reykholt med sidari breytingum. Breytingar na til sveeda innan blau hringjanna.
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4 ADALSKIPULAGS- OG DEILISKIPULAGSBREYTING

4.1 Breyting a adalskipulagi

Heimildir til uppbyggingar & Skdlavegi 1 verda rymkadar. Svaedid er innan verslunar- og pjénustu-
svaedisins VP36. Heimilt verdur ad byggja allt ad 120 herbergja hotel 8 3 haadum og pjonustubyggingar
vid pad, s.s. veitingaadstodu.

Tungurimi er ny gata i Reykholti og vid honnun hennar var hun feerd um 15 m til nordvesturs. Afmorkun
a verslunar- og pjénustusveedunum Vb34 og VP35 verdur adlogud ad feerslu gétunnar og einnig
afmorkun & afpreyingar- og ferdamannasveaedinu AF35.

Svaedi fyrir samfélagspjonustu minnkar litillega pegar 16dinni Reykholtsbrekku 4 verdur breytt i verslun-
ar- og pjénustusvaedi.

4.2 Breyting a deiliskipulagi

f breyttu deiliskipulagi verdur legu gétunnar Tungurima breytt til samraemis vid hénnun gétunnar. Ldir
beggja vegna Tungurima verda adlagadar ad gotunni. A Skélavegi 1 verdur heimilt ad vera med allt ad
120 herbergja hétel & 3 haedum. A 168inni Reykholtsbrekku 4 verdur heimilt ad vera med verslunar- og
bjonustustarfsemi sem fellur vel ad starfsemi a skélasvaedi sem er allt um kring. Einnig er heimilt ad
vera med fasta busetu.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Gerd verdur grein fyrir liklegum ahrifum adalskipulags- og deiliskipulagsbreytingarinnar i samraemi vid
skipulagslog nr. 123/2010 og 16g um umhverfismat framkvaemda og azetlana nr. 111/2021. Mat a
ahrifum nytist m.a. til ad bregdast vid hugsanlega neikveedum umhverfisahrifum med breytingu a
stefnu eda med motvaegisadgerdum.

5.1 Tengsl vid adrar azetlanir
i umhverfismatsskyrslu med breytingunum verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid helstu

stefnur og daetlanir sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif a breytinguna. baer helstu eru taldar upp |
kafla 3.

5.2 Umbhverfispaettir og dherslur

i umhverfismatsskyrslu verda skodud dhrif 4 pa umhverfispaetti sem tilgreindir eru i toflu 1. Liklegt er
ad stefna i gildandi skipulagi verdi borin saman vid hugmyndir um stefnu i breyttu skipulagi.
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TAFLA 1. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR

MATSSPURNING

VIDMID

Land og landslag

Hefur stefnan ahrif a asynd og yfirbragd

Stefna i adalskipulagi.

e Oll mannvirki skulu falla sem best ad
natturulegu umhverfi & hverjum stad

Mengun, hdvadi, umferd.

skipulagsins?
Hefur stefnan ahrif a umferdaroryggi?

Asynd og yfirbragd. svaedis? og geeta skal samraemis vid naleegar
byggingar.
Stefna i adalskipulagi.
e  Oll byggd njéti naegjanlegs og géds
neysluvatns.
Heilbrigdi Er haetta 8 mengun eda havada vegna stefnu | ¢  Oll byggd verdi tengd vidurkenndum

rotprém

Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Skipulag byggdar og landnotkunar
studli ad heilneemu og 6ruggu
umbhverfi.

Stefna i adalskipulagi.

e  Dbjonusta vid ferdamenn verdi efld og
afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad
fjolga atvinnutaekifeerum og renna

Samfélag Studlar stefnan ad betri adstédu og pjénustu . i
. . . styrkari stodum undir byggd.

bjonusta vid ferdamenn. fyrir ferdamenn? Landsskinul tefna 2015-2026

Atvinnulif. Hefur stefnan ahrif & atvinnuteekifeeri? andssiipulagssteina s055-2026. -

ibuafiéldi. Hefur stefnan ahrif 4 ibdafjclda? . Sklpulégsakvaraamr um ferdapjénustu
taki mid af
natturuverndarsjonarmidum og
kortlagningu 4 audlindum ferdapjén-
ustunnar.

Néttaru- og Stefnaig?a;skip;!agai. _—

menningarminjar Hefur stefnan ahrif a fornminjar? ¢ St,u ’a verora v'ar VEIS' u. S08U~,

. natturu- og menningarminja og
Fornminjar.

annarra umhverfislegra gaeda.

5.3 Helstu umhverfisahrif

P6 landnotkun og |63ir verdi adlogud ad breyttri legu gétunnar Tungurima pa hefur pad éveruleg ahrif.
Allar 188ir eru 6byggdar. Mikilveegt er ad starfsemi i Reykholtsbrekku 4 falli vel ad starfsemi a
skdlasvaedi sem er allt umhverfis [66ina og verda settir skilmdlar um pad i breyttu deiliskipulagi.

Helstu ahrif verda af byggingu priggja haeda hdtels a Skdlavegi 1, og pad einkum vegna synileika
mannvirkja og mikillar umferdar ad og fra svaedinu kvélds og morgna.

Ekki er gert rad fyrir ad breytingin hafi ahrif 8 minjar.
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10

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulags- og matslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid métun breytingarinnar.

Skipulags- og matslysingin verdur kynnt med auglysingu i blédum/dreifiritum og & vefsidu sveitar-
félagsins auk pess sem hun verdur auglyst 4 heimasidu skipulagsfulltrda, http://www.utu.is/ og i skipu-

lagsgatt Skipulagsstofnunar. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan
timafrest.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila, p.a.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.

6.2 Skipulagsferli

. . Breytinga- Breytingar Breytingar
Skk'r?:,la:,gsﬂﬁlanrg tillégur kynntar auglystar seinni stadfestar i
Y ’ i haust. hluta &rs. byrjun ars 2024.
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